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1.  CEL I ZAKRES PROGNOZY  

1.1.  Wprowadzenie i podstawa prawna  

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziağywania na Ŝrodowisko 
projektu ĂMiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego teren·w 
obejmujŃcych czňŜĺ obrňb·w geodezyjnych Wilczewo, Pierzchowice, Mikoğajki 
Pomorskie, obszar dla potrzeb lokalizacji Farmy Wiatrowej ĂZondaò, gmina 
Mikoğajki Pomorskieò. Plan zagospodarowania przestrzennego zostağ opracowany  
w 2014 r. (luty-kwiecieŒ) przez Przedsiňbiorstwo Projektowo-Realizacyjne ĂDOMò sp. 
z o.o.  

Niniejsza prognoza dotyczy sporzŃdzenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego fragment·w obrňb·w geodezyjnych Wilczewo, Pierzchowice, 
Mikoğajki Pomorskie w gminie Mikoğajki Pomorskie. 

Plan obejmuje obszar poğoŨony w poğudniowo-wschodniej czňŜci wojew·dztwa 
pomorskiego, w poğudniowej czňŜci powiatu sztumskiego, w zachodniej czňŜci gminy 
Mikoğajki Pomorskie, o ğŃcznej powierzchni 631 ha. 

Projekt planu jest realizacjŃ ustaleŒ ĂStudium uwarunkowaŒ i kierunk·w 
zagospodarowania przestrzennego gminy Mikoğajki Pomorskieò ï Aktualizacja, 
przyjňtego UchwağŃ Nr XXXVI/248/2014 Rady Gminy Mikoğajki Pomorskie z dnia  
6 marcia 2014 r.  

Projekt planu sporzŃdzono w wyniku realizacji Uchwağy Nr XXVIII/181/2013 r. Rady 
Gminy Mikoğajki Pomorskie w sprawie przystŃpienia do sporzŃdzenia miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego teren·w obejmujŃcych obszar dla potrzeb 
lokalizacji farmy wiatrowej ĂZondaò w gminie Mikoğajki Pomorskie.  

W stosunku do ustaleŒ projektu planu zagospodarowania przestrzennego,  
jak i sporzŃdzonej prognozy oddziağywania na Ŝrodowisko naleŨy stosowaĺ 
zapisy Ustawy z dnia 3 paŦdziernika 2008 r. o udostňpnianiu informacji o Ŝrodowisku 
i jego ochronie, udziale spoğeczeŒstwa w ochronie Ŝrodowiska i o ocenach 
oddziağywania na Ŝrodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 z p·Ŧn. zmianami). 

Na podstawie przepis·w powyŨej cytowanej ustawy Art. 46. przeprowadzenia 
strategicznej oceny oddziağywania na Ŝrodowisko wymagajŃ projekty: 

 koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, studium uwarunkowaŒ  
i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego gminy, plan·w 
zagospodarowania przestrzennego oraz strategii rozwoju regionalnego;  

W zwiŃzku z tym, organ opracowujŃcy projekt dokumentu, o kt·rym mowa w art. 46, 
sporzŃdza prognozň oddziağywania na Ŝrodowisko. 

Na potrzeby prognozy oddziağywania na Ŝrodowisko konieczne jest przeprowadzenie 
procedury oceny oddziağywania na Ŝrodowisko na podstawie Ustawy z dnia 3 
paŦdziernika 2008 r. o udostňpnianiu informacji o Ŝrodowisku i jego ochronie, udziale 
spoğeczeŒstwa w ochronie Ŝrodowiska i o ocenach oddziağywania na Ŝrodowisko (Dz. 
U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 z p·Ŧn. zmianami).     
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1.2.  Zakres  prognozy odd ziağywania na Ŝrodowisko projektu 
zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze -

strzennego  

Podstawowym celem prognozy jest okreŜlenie i ocena skutk·w dla Ŝrodowiska 
przyrodniczego, kt·re mogŃ wyniknŃĺ z projektowanego przeznaczenia terenu oraz 
przedstawienie rozwiŃzaŒ eliminujŃcych lub ograniczajŃcych negatywne wpğywy na 
Ŝrodowisko.  

Zgodnie z art. 51 ust. 2 prognoza oddziağywania na Ŝrodowisko: 

1) zawiera: 

a) informacje o zawartoŜci, gğ·wnych celach projektowanego dokumentu oraz 
jego powiŃzaniach z innymi dokumentami, 

b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzŃdzaniu prognozy, 

c) propozycje dotyczŃce przewidywanych metod analizy skutk·w realizacji 
postanowieŒ projektowanego dokumentu oraz czňstotliwoŜci jej 
przeprowadzania, 

d) informacje o moŨliwym transgranicznym oddziağywaniu na Ŝrodowisko, 

e) streszczenie sporzŃdzone w jňzyku niespecjalistycznym; 

2) okreŜla, analizuje i ocenia: 

a) istniejŃcy stan Ŝrodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku 
braku realizacji projektowanego dokumentu, 

b) stan Ŝrodowiska na obszarach objňtych przewidywanym znaczŃcym 
oddziağywaniem, 

c) istniejŃce problemy ochrony Ŝrodowiska istotne z punktu widzenia realizacji 
projektowanego dokumentu, w szczeg·lnoŜci dotyczŃce obszar·w 
podlegajŃcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o 
ochronie przyrody, 

d) cele ochrony Ŝrodowiska ustanowione na szczeblu miňdzynarodowym, 
wsp·lnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego 
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy Ŝrodowiska 
zostağy uwzglňdnione podczas opracowywania dokumentu,  

e) przewidywane znaczŃce oddziağywania, w tym oddziağywania bezpoŜrednie, 
poŜrednie, wt·rne, skumulowane, kr·tkoterminowe, Ŝrednioterminowe i 
dğugoterminowe, stağe i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i 
przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnoŜĺ tego obszaru, a 
takŨe na Ŝrodowisko, a w szczeg·lnoŜci na: 

ï r·ŨnorodnoŜĺ biologicznŃ, 

ï ludzi, 

ï zwierzňta, 

ï roŜliny, 

ï wodň, 

ï powietrze, 
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ï powierzchniň ziemi, 

ï krajobraz, 

ï klimat, 

ï zasoby naturalne, 

ï zabytki, 

ï dobra materialne 

ï z uwzglňdnieniem zaleŨnoŜci miňdzy tymi elementami Ŝrodowiska i 
miňdzy oddziağywaniami na te elementy; 

3) przedstawia: 

a) rozwiŃzania majŃce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacjň 
przyrodniczŃ negatywnych oddziağywaŒ na Ŝrodowisko, mogŃcych byĺ 
rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w szczeg·lnoŜci na cele i 
przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnoŜĺ tego obszaru, 

b) biorŃc pod uwagň cele i geograficzny zasiňg dokumentu oraz cele i 
przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnoŜĺ tego obszaru ï 
rozwiŃzania alternatywne do rozwiŃzaŒ zawartych w projektowanym 
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania 
oceny prowadzŃcej do tego wyboru albo wyjaŜnienie braku rozwiŃzaŒ 
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnoŜci wynikajŃcych z 
niedostatk·w techniki lub luk we wsp·ğczesnej wiedzy. 

W·jt Gminy Mikoğajki Pomorskie zwr·ciğ siň o uzgodnienie zakresu prognozy 
oddziağywania na Ŝrodowisko do przedmiotowego planu do Regionalnego Dyrektora 
Ochrony środowiska w GdaŒsku oraz do PaŒstwowego Powiatowego Inspektora 
Sanitarnego w Malborku. W odpowiedzi uzyskağ uzgodnienia zakresu od 
Regionalnego Dyrektora Ochrony środowiska w GdaŒsku pismem nr RDOś-Gd-
PNII.411.18.9.2013.MPI.1 z dnia 28.11.2013 r. (zağŃcznik nr 1)  
oraz opiniň od PaŒstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Malborku 
pismem nr SE.ZN-80/490/33/2013 z dnia 18.11.2013 r. (zağŃcznik nr 2). 

Zgodnie z art. 54 ust. 2 Ustawy z dnia 3 paŦdziernika 2008 r. o udostňpnianiu 
informacji o Ŝrodowiskué organ opracowujŃcy projekt planu zagospodarowania 
przestrzennego zapewnia moŨliwoŜĺ udziağu spoğeczeŒstwa w strategicznej ocenie 
oddziağywania na Ŝrodowisko. Zasady wnoszenia uwag i wniosk·w oraz opiniowania 
projekt·w okreŜlajŃ przepisy Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu  
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p·Ŧn. zm.) 

Celem niniejszej prognozy oddziağywania na Ŝrodowisko jest sformuğowanie zasad 
zagospodarowania przestrzennego zgodnego z zasadami ochrony i ksztağtowania 
Ŝrodowiska. 
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1.3.  Informacja o metodach zastosowanych przy 
sporzŃdzaniu prognozy 

W zwiŃzku z potencjalnym charakterem przeksztağceŒ Ŝrodowiska, o skali 
przeksztağceŒ i oddziağywaniu uzaleŨnionej od wielkoŜci proponowanego 
zagospodarowania terenu oraz aktualnego stanu uŨytkowania (grunty rolne, tereny 
las·w oraz tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej) w niniejszej prognozie 
zastosowano metodň opisowŃ na podstawie analogii do oddziağywania 
funkcjonujŃcych farm wiatrowych i fotowoltaicznych. 

UwzglňdniajŃc charakter dokumentu, jakim jest miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego odpowiadajŃca mu prognoza oddziağywania na Ŝrodowisko wskazuje 
moŨliwe zagroŨenia wynikajŃce z prowadzenia dziağalnoŜci w ramach 
proponowanych funkcji ï w przypadku niniejszego projektu planu ï wprowadzenie 
teren·w lokalizacji urzŃdzeŒ wytwarzajŃcych energiň z odnawialnych Ŧr·değ energii  
o mocy przekraczajŃcej 100 kW (tereny elektrowni wiatrowych oraz teren ogniw 
fotowoltaicznych).  

Ze wzglňdu na ograniczenia wynikajŃce z dokumentu, jakim jest projekt miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego nie jest moŨliwe wskazanie peğnego 
wpğywu na Ŝrodowisko oraz warunki zdrowia i Ũycia ludzi wynikajŃcego  
z wprowadzenia teren·w lokalizacji urzŃdzeŒ wytwarzajŃcych energiň  
z odnawialnych Ŧr·değ energii o mocy przekraczajŃcej 100 kW. Prognoza wskazuje 
jedynie og·lny charakter planowanego przeznaczenia terenu i zwiŃzane z niŃ 
zagroŨenia dla Ŝrodowiska, a takŨe pozwala na wskazanie czy przedmiotowy teren 
speğnia kryteria Ŝrodowiskowe pozwalajŃce na prowadzenie zakğadanej dziağalnoŜci. 
Ograniczenia te wynikajŃ z wczesnego etapu przygotowania planowanej dziağalnoŜci.  

Szczeg·ğy prowadzonej dziağalnoŜci ï iloŜĺ i typ zastosowanych turbin wiatrowych 
(parametry turbin: wysokoŜĺ wieŨy, Ŝrednica wirnika, jednostkowa moc nominalna, 
moc akustyczna), iloŜĺ i typ ogniw fotowoltaicznych zostanŃ okreŜlone na etapie 
ubiegania siň o uzyskanie decyzji Ŝrodowiskowej. 

Na potrzeby prognozy oddziağywania na Ŝrodowisko przeprowadzono analizň 
zapis·w obowiŃzujŃcych dokument·w w zakresie ochrony Ŝrodowiska, oraz 
materiağ·w archiwalnych: 

 Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego gminy 
Mikoğajki Pomorskie ï Aktualizacja ï Przedsiňbiorstwo Projektowo-
Realizacyjne DOM sp. z o.o., grudzieŒ 2012 r. ï Uchwağa Nr XXXVI/248/2014 
Rady Gminy Mikoğajki Pomorskie z dnia 6 marca 2014 r., 

 Prognoza oddziağywania na Ŝrodowisko projektu zmiany ĂStudium 
uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego gminy Mikoğajki 
Pomorskieò ï Biuro Projekt·w i WdroŨeŒ Proekologicznych ĂProekoò  
ï sierpieŒ 2013 r., 

 Opracowanie ekofizjograficzne sporzŃdzone na potrzeby miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego teren·w obejmujŃcych czňŜci obrňb·w 
geodezyjnych Wilczewo, Pierzchowice, Mikoğajki Pomorskie, obszar dla 
potrzeb lokalizacji farmy wiatrowej ĂZondaò w gminie Mikoğajki Pomorskie ï 
Pracownia Ochrony środowiska ĂProjekt 2000ò Szymon świtajski - 2013 
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 projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego teren·w 
obejmujŃcych obszar dla potrzeb lokalizacji farmy wiatrowej ĂZondaò,  
w gminie Mikoğajki Pomorskie ï luty-kwiecieŒ 2014 r. Przedsiňbiorstwo 
Projektowo-Realizacyjne ĂDOMò sp. z o.o., 

 Bilans powierzchni grunt·w rolnych przeznaczonych w planie na cele 
nierolnicze, 

 Raport o oddziağywaniu na Ŝrodowisko ĂFarmy wiatrowej ZONDA na terenie 
gminy Mikoğajki Pomorskie ï Pracownia Ochrony środowiska ĂProjekt2000ò 
Szymon świtajski ï czerwiec 2012 r., 

 Decyzja o Ŝrodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiňwziňcia 
polegajŃcego na ĂBudowie Farmy Wiatrowej Zonda na terenie gminy Mikoğajki 
Pomorskieò ï pismo RG.III.6220.2.2011-d z dnia 26 wrzeŜnia 2012 r. 

 Raport o oddziağywaniu na Ŝrodowisko ĂFarmy wiatrowej ZONDA II na terenie 
gminy Mikoğajki Pomorskie ï Pracownia Ochrony środowiska ĂProjekt2000ò 
Szymon świtajski ï styczeŒ 2014 r. 

 Lokalny program ksztağtowania zadrzewieŒ przydroŨnych dla gminy Mikoğajki 
Pomorskieò A. JuŦwiak Stow. ĂEko-Inicjatywaò 2012 r. 

 materiağ·w dotyczŃcych stanu i funkcjonowania Ŝrodowiska, w tym materiağ·w 
archiwalnych; 

 artykuğ·w, monografii i materiağ·w publikowanych dotyczŃcych obszaru 
objňtego opracowaniem; 

 akt·w i przepis·w zwiŃzanych z miejscowym prawem ochrony Ŝrodowiska, 
dotyczŃcych obszaru opracowania; 

 map kartograficznych. 

Dla planowanego przeznaczenia terenu ï lokalizacja turbin wiatrowych farmy 
ĂZondaò oraz lokalizacji ogniw fotowoltaicznych ï zachodzi koniecznoŜĺ 
przeprowadzenia oceny oddziağywania na Ŝrodowisko, obejmujŃcej opracowanie 
raportu o oddziağywaniu planowanego przedsiňwziňcia na Ŝrodowisko.  

Zgodnie z RozporzŃdzeniem z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiňwziňĺ 
mogŃcych znaczŃco oddziağywaĺ na Ŝrodowisko do przedsiňwziňĺ mogŃcych 
potencjalnie znaczŃco oddziağywaĺ na Ŝrodowisko zalicza siň:  

 Ä 3 ust.1 pkt. 6: instalacje wykorzystujŃce do wytwarzania energii elektrycznej 
energiň wiatru inne niŨ wymienione w Ä 2 ust.1 pkt. 5: 

a) lokalizowane na obszarach objňtych formami ochrony przyrody, o 
kt·rych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 
2004 r. o ochronie przyrody 

b) o cağkowitej wysokoŜci nie niŨszej niŨ 30 m; 

 Ä 3 ust.1 pkt. 52: zabudowa przemysğowa, w tym zabudowa systemami 
fotowoltaicznymi, lub magazynowa, wraz z towarzyszŃcŃ jej infrastrukturŃ o 
powierzchni zabudowy nie mniejszej niŨ: 
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a) 0,5 ha ma obszarach objňtych formami ochrony przyrody, o kt·rych 
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o 
ochronie przyrody 

b) 1 ha na obszarach innych niŨ wymienione w lit. a. 

Potencjalny zasiňg oddziağywania na Ŝrodowisko projektu planu powinien byĺ 
ograniczony do granic projektu planu. Ze wzglňdu na fakt, Ũe szczeg·ğowe 
rozpoznanie oddziağywania na Ŝrodowisko moŨe zostaĺ okreŜlone na podstawie 
projektu zagospodarowania terenu/ projektu planowanej inwestycji nie wyklucza siň 
sytuacji identyfikacji nowych zakres·w oddziağywania na Ŝrodowisko planowanej 
farmy wiatrowej ĂZondaò oraz farmy fotowoltaicznej. 

Specyfika przedsiňwziňĺ: farma wiatrowa oraz farma fotowoltaiczna mogŃ wymagaĺ 
specjalnych rozwiŃzaŒ minimalizujŃcych potencjalnie negatywne oddziağywania, 
zidentyfikowane na p·Ŧniejszym etapie prac projektowych, kt·re nie wynikajŃ i nie 
wiŃŨŃ siň z zapisami projektu planu i tym samym nie mogŃ byĺ przedmiotem 
niniejszej prognozy. 

Na potrzeby prognozy do projektu planu zagospodarowania przestrzennego 
zaproponowano przeprowadzenie oceny w formie opisowej, usystematyzowanej. 
Zakres oceny dostosowany jest do charakteru proponowanych funkcji w projekcie 
planu ï wprowadzenie teren·w lokalizacji farmy wiatrowej i fotowoltaicznej. 

Zastosowany schemat zawiera nastňpujŃce zagadnienia: 

 charakterystykň przepis·w szczeg·ğowych projektu planu, 

 uwarunkowania przyrodnicze obszaru projektu planu, 

 ocenň zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w aspekcie wpğywu  
na Ŝrodowisko przyrodnicze obszaru planu i otoczenia, 

 zgodnoŜĺ z przepisami prawa ochrony przyrody i Ŝrodowiska, 

 zakres dziağaŒ minimalizujŃcych potencjalne uciŃŨliwoŜci, 

 zağŃcznik graficzny. 

Przedstawiony ukğad pozwala na wytypowanie najistotniejszych punkt·w przyjňtej 
oceny w obrňbie, kt·rych okreŜlony zostaje prawdopodobny, prognozowany zakres 
przeksztağceŒ Ŝrodowiska spowodowany realizacjŃ ustaleŒ projektu miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego oraz zwiŃzany z tym zakres dziağaŒ 
minimalizujŃcych potencjalne uciŃŨliwoŜci. 
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2.  INFORMACJE O ZAWARTO śCI I GĞčWNYCH CELACH 

PROJEKTOWANEGO DOKUM ENTU ORAZ JEGO 
POWIłZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI  

2.1.  Informacje o zawartoŜci i gğ·wnych celach projekto-

wanego dokumentu  

Celem projektu planu jest realizacja ustaleŒ Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w 
zagospodarowania przestrzennego gminy Mikoğajki Pomorskie ï okreŜlenie 
sposob·w zagospodarowania i warunk·w zabudowy dla czňŜci obszar·w: Wilczewo, 
Pierzchowice i Mikoğajki Pomorskie dla potrzeb lokalizacji urzŃdzeŒ wytwarzajŃcych 
energiň z odnawialnych Ŧr·değ energii o mocy przekraczajŃcej 100 kW: farmy 
wiatrowej ĂZondaò oraz farmy fotowoltaicznej.  

Ustalenia tekstowe projektu planu majŃ jednolity ukğad formalny, skğadajŃ siň  
z ustaleŒ og·lnych, obowiŃzujŃcych dla cağoŜci obszaru objňtego planem oraz 
ustaleŒ szczeg·ğowych ï kart teren·w, obowiŃzujŃcych dla poszczeg·lnych teren·w 
wydzielonych liniami rozgraniczajŃcymi. Ustalenia sŃ zgodne z art. 15 pkt 2 uchwağy  
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wyszczeg·lniono tereny  
o przeznaczeniu: 

- PE ï tereny lokalizacji urzŃdzeŒ wytwarzajŃcych energiň z odnawialnych Ŧr·değ 
energii o mocy przekraczajŃcej 100 kW ï elektrowni wiatrowych: dopuszczalne 
sposoby zagospodarowania i zabudowy:  

o lokalizacja elektrowni wiatrowych wraz z niezbňdnymi urzŃdzeniami 
budowlanymi, w szczeg·lnoŜci urzŃdzeŒ elektroenergetyki zwiŃzanych  
z odbiorem wytworzonej energii, 

o lokalizacja plac·w montaŨowych obiekt·w budowlanych farmy wiatrowej,  
w szczeg·lnoŜci elektrowni wiatrowych, 

o lokalizacja dr·g dojazdowych zwiŃzanych z farmŃ wiatrowŃ, 

o lokalizacja podziemnych kablowych sieci elektroenergetycznych oraz 
lokalizacja podziemnych sieci telekomunikacyjnych zwiŃzanych z obsğugŃ 
farmy wiatrowej, 

o lokalizacja innych urzŃdzeŒ i sieci infrastruktury technicznej sğuŨŃcej 
obiektom budowlanym, zabudowie i prowadzeniu gospodarki rolnej 
i leŜnej, 

o lokalizacja dr·g wewnňtrznych oraz urzŃdzeŒ i sieci infrastruktury 
technicznej niezbňdnych dla funkcjonowania obiekt·w budowlanych. 

Ustala siň nastňpujŃce wskaŦniki zagospodarowania terenu, szczeg·ğowe 
warunki zagospodarowania teren·w oraz ograniczenia w ich uŨytkowaniu, 
w tym zakaz zabudowy: 

o w kaŨdym terenie dopuszcza siň lokalizacjň jednej elektrowni wiatrowej, 

o dopuszcza siň lokalizacjň elektrowni wiatrowych w dowolnym miejscu 
wydzielonego terenu, za wyjŃtkiem terenu 6.PE, w kt·rym dopuszcza siň 
lokalizacjň elektrowni wiatrowej w obrňbie terenu wyznaczonego 
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nieprzekraczalnymi liniami zabudowy (linie zaznaczono na rysunku planu ï 
zağ. n 1 do niniejszej uchwağy) 

o nie okreŜla siň minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, 

o dopuszcza siň oŜwietlenie ochronne oraz ogrodzenie terenu; 

o w zagospodarowaniu terenu uwzglňdniĺ przebieg istniejŃcych sieci 
i urzŃdzeŒ infrastruktury technicznej, ewentualne kolizje z planowanym 
zagospodarowaniem usunŃĺ. 

Ustala siň nastňpujŃce zasady ksztağtowania zabudowy, gabaryty obiekt·w: 

1) maksymalna wysokoŜĺ elektrowni wiatrowej w stanie wzniesionego 
Ŝmigğa 220m ponad poziom terenu; 

2) maksymalna wysokoŜĺ zabudowy pozostağych obiekt·w 
infrastruktury technicznej, w szczeg·lnoŜci stacji 
transformatorowych, napowietrznych sieci elektroenergetycznych 
i urzŃdzeŒ telekomunikacyjnych 20m; 

3) elektrownie wiatrowe stanowiŃ przeszkody lotnicze, ustala siň 
wym·g oznakowania przeszkodowego oraz wğaŜciwego zgğoszenia 
przeszk·d zgodnie z przepisami odrňbnymi; 

- PE1 ï tereny lokalizacji urzŃdzeŒ wytwarzajŃcych energiň z odnawialnych Ŧr·değ 
energii o mocy przekraczajŃcej 100 kW ï ogniw fotowoltaicznych, dopuszczalne 
sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: 

o lokalizacja ogniw fotowoltaicznych, 

o lokalizacja obiekt·w infrastruktury technicznej, w szczeg·lnoŜci stacji 
transformatorowych i sieci elektroenergetycznej, 

o lokalizacja instalacji produkcji energii ze sğoŒca wraz z niezbňdnymi 
urzŃdzeniami, 

o lokalizacja parking·w, 

o lokalizacja urzŃdzeŒ i sieci infrastruktury technicznej sğuŨŃcych obiektom 
budowlanym i prowadzeniu gospodarki rolnej, 

o w obrňbie korytarza ekologicznego o znaczeniu subregionalnym ï dolina 
PostoliŒskiej Strugi (zasiňg zaznaczono na rysunku planu ï zağ. nr 1 do 
niniejszej uchwağy) obowiŃzuje zakaz lokalizacji obiekt·w budowlanych (za 
wyjŃtkiem ogrodzenia terenu) oraz zakaz utwardzenia powierzchni terenu. 

- MU ï tereny zabudowy mieszkaniowo-usğugowej, dopuszczalne sposoby 
zabudowy i zagospodarowania terenu: 

o lokalizacja budynk·w mieszkalnych jednorodzinnych, 

o lokalizacja budynk·w usğugowych z zakresu handlu, gastronomii, obsğugi 
rekreacji, rzemiosğa, 

o obiekty mağej architektury i zieleŒ towarzyszŃca, miejsca postojowe dla 
potrzeb wğasnych, 

o lokalizacja urzŃdzeŒ i sieci infrastruktury technicznej sğuŨŃcych obiektom 
budowlanym, zabudowie i prowadzeniu gospodarki rolnej, 
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o lokalizacja dr·g wewnňtrznych sğuŨŃcych obiektom budowlanym, 
zabudowie i prowadzeniu gospodarki rolnej.  

- RM ï tereny zabudowy zagrodowej, dopuszczalne sposoby zabudowy i 
zagospodarowania terenu: 

o zabudowa zagrodowa, w tym budynki mieszkalne oraz budynki 
i urzŃdzenia sğuŨŃce produkcji rolniczej oraz przetw·rstwu rolno- 
spoŨywczemu, 

o lokalizacja budowli rolniczych i urzŃdzeŒ budowlanych z nimi zwiŃzanych, 
niezbňdnych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego, 

o lokalizacja zabudowy towarzyszŃcej, w tym garaŨy, 

o obiekty mağej architektury i zieleŒ towarzyszŃca, miejsca postojowe dla 
potrzeb wğasnych, 

o lokalizacja urzŃdzeŒ i sieci infrastruktury technicznej sğuŨŃcych obiektom 
budowlanym, zabudowie i prowadzeniu gospodarki rolnej, 

o lokalizacja dr·g wewnňtrznych sğuŨŃcych obiektom budowlanym, 
zabudowie i prowadzeniu gospodarki rolnej  

- U/ZP ï tereny zabudowy usğugowej wraz z zieleniŃ parkowŃ (historycznym 
parkiem towarzyszŃcym budynkowi dawnego dworu), spos·b zabudowy i 
zagospodarowania terenu: 

o lokalizacja budynk·w usğugowych z zakresu z zakresu handlu, obsğugi 
rekreacji, kultury, oŜwiaty i wychowania (za wyjŃtkiem obiekt·w 
przeznaczonych na stağy pobyt dzieci i mğodzieŨy), rzemiosğa, 

o dopuszcza siň funkcjň mieszkalnŃ, zwiŃzanŃ z funkcjŃ usğugowŃ, tzw. 
mieszkanie dla wğaŜciciela, 

o obiekty mağej architektury i zieleŒ towarzyszŃca, miejsca postojowe dla 
potrzeb wğasnych, 

o lokalizacja urzŃdzeŒ i sieci infrastruktury technicznej sğuŨŃcych obiektom 
budowlanym, zabudowie i prowadzeniu gospodarki rolnej, 

o lokalizacja dr·g wewnňtrznych sğuŨŃcych obiektom budowlanym, 
zabudowie i prowadzeniu gospodarki rolnej.  

- MU/ZP ï tereny zabudowy mieszkaniowo-usğugowej wraz z zieleniŃ parkowŃ 
(dawny dw·r z pozostağoŜciŃ historycznego parku), sposoby zabudowy i 
zagospodarowania terenu: 

o lokalizacja budynk·w mieszkaniowych wielorodzinnych, budynk·w 
mieszkaniowo-usğugowych lub budynk·w usğugowych z zakresu z zakresu 
handlu, obsğugi rekreacji, kultury, oŜwiaty i wychowania (za wyjŃtkiem 
obiekt·w przeznaczonych na stağy pobyt dzieci i mğodzieŨy), rzemiosğa, 

o obiekty mağej architektury i zieleŒ towarzyszŃca, miejsca postojowe dla 
potrzeb wğasnych, 

o lokalizacja urzŃdzeŒ i sieci infrastruktury technicznej sğuŨŃcych obiektom 
budowlanym, zabudowie i prowadzeniu gospodarki rolnej, 
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o lokalizacja dr·g wewnňtrznych sğuŨŃcych obiektom budowlanym, 
i prowadzeniu gospodarki rolnej.  

- W ï teren infrastruktury technicznej ï wodociŃgowej; 

- K ï teren infrastruktury technicznej ï kanalizacji; 

- R ï tereny rolnicze, spos·b zabudowy i zagospodarowania terenu: 

o uprawy rolnicze, 

o zakaz lokalizacji zabudowy o funkcji mieszkaniowej, 

o lokalizacja budynk·w i urzŃdzeŒ sğuŨŃcych produkcji rolniczej oraz 
przetw·rstwu rolno- spoŨywczemu, 

o lokalizacja budowli rolniczych i urzŃdzeŒ budowlanych z nimi zwiŃzanych, 
niezbňdnych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego, 

o zakaz zalesienia, 

o zakaz tworzenia nowych zbiornik·w wodnych, 

o lokalizacja tymczasowych plac·w montaŨowych obiekt·w budowlanych, 
 w szczeg·lnoŜci elektrowni wiatrowych, wyğŃcznie na czas budowy 
i demontaŨu tych obiekt·w, 

o lokalizacja napowietrznej sieci elektroenergetycznej wysokich napiňĺ 
110kV, 

o lokalizacja podziemnych kablowych sieci elektroenergetycznych, oraz 
lokalizacja podziemnych sieci telekomunikacyjnych zwiŃzanych z obsğugŃ 
farmy wiatrowej; 

o lokalizacja innych urzŃdzeŒ i sieci infrastruktury technicznej sğuŨŃcych 
obiektom budowlanym, zabudowie i prowadzeniu gospodarki rolnej 
i leŜnej, 

o lokalizacja dr·g tymczasowych zwiŃzanych z farmŃ wiatrowŃ, 
w szczeg·lnoŜci zjazd·w i skrzyŨowaŒ w promieniu skrňtu dla przewoz·w 
ponadgabarytowych, 

o lokalizacja tymczasowego masztu do pomiaru kierunku i prňdkoŜci wiatru, 

o lokalizacja dr·g wewnňtrznych sğuŨŃcych obiektom budowlanym, 
zabudowie i prowadzeniu gospodarki rolnej i leŜnej. 

- R/KDWE ï tereny rolnicze i dr·g wewnňtrznych niezbňdnych dla obsğugi 
komunikacyjnej farmy wiatrowej ï wymagane tereny dla organizacji obsğugi 
komunikacyjnej, 

- ZL ï tereny las·w; 

- WS ï tereny w·d powierzchniowych Ŝr·dlŃdowych; 

- KDL ï tereny komunikacyjne ï droga publiczna, powiatowa; 

- KDD ï tereny komunikacyjne ï droga publiczna, gminna; 

- KDW ï tereny komunikacji wewnňtrznej ï droga wewnňtrzna; 

- KDWE ï tereny komunikacji wewnňtrznej dla potrzeb farmy wiatrowej ï droga 
wewnňtrzna. 
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SpoŜr·d ustaleŒ projektu planu za ustalenia korzystne dla Ŝrodowiska naleŨy uznaĺ: 

 Zasady ochrony Ŝrodowiska i przyrody 

1. Zasady zachowania r·wnowagi przyrodniczej oraz prawidğowych warunk·w Ũycia 
zostağy okreŜlone poprzez ustalenie wskaŦnik·w zagospodarowania terenu w 
ustaleniach szczeg·ğowych dla poszczeg·lnych teren·w oraz poprzez 
kompleksowe rozwiŃzanie system·w infrastruktury technicznej. 

2. W obszarze planu dopuszcza siň lokalizacje maksimum 7 elektrowni wiatrowych, 
lokalizowanych w terenach oznaczonych symbolem PE, po jednej elektrowni 
wiatrowej w kaŨdym terenie. 

3. Na granicy istniejŃcej zabudowy o funkcji mieszkalnej (przeznaczonej na stağy 
pobyt ludzi), emisja hağasu pochodzŃcego z elektrowni wiatrowych nie moŨe 
przekraczaĺ dopuszczalnych wartoŜci okreŜlonych w obowiŃzujŃcych przepisach 
odrňbnych. 

4. W terenach rolniczych (oznaczonych symbolem R) obowiŃzuje zakaz lokalizacji 
nowej zieleni wysokiej oraz zakaz lokalizacji nowych zbiornik·w wodnych. 

5. Cağy obszar planu stanowi strefň ochronnŃ elektrowni wiatrowych ï w granicach 
teren·w wydzielonych liniami rozgraniczajŃcymi o podstawowym przeznaczeniu 
okreŜlonym w Ä2 ust. 7, pkt 4) ustala siň dopuszczalne poziomy hağasu jak dla 
nastňpujŃcych rodzaj·w teren·w okreŜlonych w Ustawie Prawo ochrony 
Ŝrodowiska obowiŃzujŃcej w dniu uchwalenia planu:  

1) dla teren·w oznaczonych symbolem MU oraz MU/ZP jak dla teren·w 
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-usğugowe  

2) dla teren·w oznaczonych symbolem RM jak dla teren·w 
przeznaczonych pod zabudowň zagrodowŃ, 

3) dla terenu oznaczonego symbolem: U/ZP, gdzie dopuszcza siň funkcjň 
mieszkalnŃ towarzyszŃca funkcji usğugowej, jak dla teren·w 
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-usğugowe, 

4) pozostağe tereny, nie wymienione w punktach 1-3, nie wymagajŃ 
ustalenia dopuszczalnych poziom·w hağasu w Ŝrodowisku 

6. Przy realizacji inwestycji ograniczyĺ rozmiary teren·w budowy do niezbňdnego 
minimum. 

7. Wszelkie zmiany stosunk·w gruntowo-wodnych, towarzyszŃce realizacji zapis·w 
planu nie mogŃ trwale, negatywnie oddziağywaĺ na tereny sŃsiednie, spos·b 
odprowadzenia w·d opadowych winien uwzglňdniaĺ uwarunkowania teren·w 
sŃsiednich i nie moŨe powodowaĺ na nich szk·d. 

8. Przy realizacji inwestycji obowiŃzuje nakaz uwzglňdnienia wpğywu zmiany 
stosunk·w wodnych na tereny sŃsiednie, w przypadku natrafienia w trakcie 
realizacji rob·t budowlanych na istniejŃcy drenaŨ naleŨy go zachowaĺ, przeğoŨyĺ 
lub w przypadku uszkodzenia -naprawiĺ, zachowujŃc sp·jnoŜĺ systemu cağego 
obszaru. 

9. Dopuszcza siň usuniňcie drzew i krzew·w w zakresie niezbňdnym dla cel·w 
pielňgnacyjnych, bezpieczeŒstwa i realizacji przedsiňwziňĺ oraz prac 
budowlanych ustalonych w planie. 
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10. W obrňbie korytarza ekologicznego o znaczeniu subregionalnym ï dolina 
PostoliŒskiej Strugi (zasiňg zaznaczono na rysunku planu ï zağ. nr 1 do niniejszej 
uchwağy) zaleca siň zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania 
i uŨytkowania grunt·w. 

11. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala siň: 

1) wody opadowe z dach·w, powierzchni nieutwardzonych lub 
tymczasowo utwardzonych odprowadziĺ powierzchniowo do w·d lub do 
gruntu; 

2) wody deszczowe z zanieczyszczonych teren·w utwardzonych naleŨy 
podczyŜciĺ przed odprowadzeniem do w·d lub gruntu zgodnie 
z przepisami odrňbnymi. 

12. IstniejŃce i projektowane budynki wymagajŃce zasilania w ciepğo zaopatrzyĺ 
w ciepğo z lokalnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych Ŧr·değ. 

13. Przy realizacji ustaleŒ planu miejscowego naleŨy uwzglňdniĺ wymogi dotyczŃce 
ochrony gatunkowej roŜlin, zwierzŃt i grzyb·w, zgodnie z przepisami odrňbnymi. 

14. Ustala siň zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowiŃzujŃcymi 
przepisami odrňbnymi oraz uchwalonymi przepisami prawa miejscowego. 

 Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i 
zabytk·w oraz d·br kultury wsp·ğczesnej 

1. W obszarze historycznego zespoğu dworsko-parkowego ï obowiŃzuje: 

1) przedmiotem ochrony jest historyczny ukğad przestrzenny, z elementami 
struktury: historycznŃ zabudowŃ i historycznŃ zieleniŃ ï starodrzew i elementy 
zieleni komponowanej; 

2) nakaz kontynuowania tradycji miejsca poprzez zachowanie tradycyjnych 
zasad ksztağtowania przestrzeni, architektury i jej otoczenia przyrodniczego; 
kontynuowania tradycji budowlanej poprzez utrzymanie (w przypadku 
modernizacji) i stosowanie (w przypadku przebudowy i rozbudowy) zasad 
ksztağtowania tradycyjnej bryğy i form nawiŃzujŃcych do form tradycyjnych 
w regionie; 

3) postuluje siň promocjň obszaru w celu zagospodarowania i utrzymania 
zgodnego z jego wartoŜciŃ. 

2. Dla obszar·w i obiekt·w chronionych ustaleniami planu, wpisanych do gminnej 
ewidencji zabytk·w (wymienionych w tabeli) ï ustala siň: 

1) przedmiotem ochrony sŃ historyczne: spos·b zagospodarowania terenu, 
rozmieszczenie poszczeg·lnych budynk·w, zieleŒ ï starodrzew i elementy 
zieleni komponowanej, a dla budynk·w: bryğa i ksztağt dachu, dyspozycja 
Ŝcian zewnňtrznych, forma architektoniczna, detal architektoniczny, ksztağt 
otwor·w okiennych i drzwiowych, podziağy stolarki okiennej i drzwiowej; 

2) dopuszcza siň wprowadzenie nowej zabudowy oraz przeksztağcenia bryğy 
budynk·w chronionych na zasadzie kontynuacji pierwotnych proporcji 
obiekt·w i form architektonicznych w porozumieniu z wğaŜciwym terenowo 
Konserwatorem Zabytk·w, zgodnie z przepisami odrňbnymi; 

3) postuluje siň promocjň obszar·w i obiekt·w w celu zagospodarowania 
i utrzymania zgodnego z jego wartoŜciŃ, 
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4) tabela obiekt·w figurujŃcych w gminnej ewidencji zabytk·w, znajdujŃcych 
siň w granicach planu; 

3. Dla obiekt·w chronionych ustaleniami planu, wsp·ğtworzŃcych charakter 
zabudowy wsi ï ustala siň: 

1) przedmiotem ochrony sŃ historyczne: bryğa i ksztağt dachu oraz forma 
architektoniczna; 

2) dopuszcza siň przeksztağcenia bryğy budynk·w chronionych na zasadzie 
kontynuacji pierwotnych proporcji obiekt·w i form architektonicznych. 

4. Dla terenu stref ochrony archeologicznej (wymienionych w tabeli) obowiŃzujŃ 
nastňpujŃce zasady: 

1) wsp·ğdziağanie w zakresie zamierzeŒ inwestycyjnych z wğaŜciwym 
organem do spraw ochrony zabytk·w, kt·ry okreŜli zakres i spos·b 
przeprowadzenia niezbňdnych do wykonania badaŒ archeologicznych 
poprzedzajŃcych proces zainwestowania terenu; 

2) tabela stanowisk archeologicznych, znajdujŃcych siň w granicach planu; 

 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system·w infrastruktury 
technicznej 

1. W zakresie zaopatrzenia w wodň: 

1) na cağym obszarze planu dopuszcza siň modernizacjň, budowň, przebudowň 
i rozbudowň urzŃdzeŒ i sieci wodociŃgowych magistralnych i rozdzielczych; 

2) istniejŃca zabudowa w obszarze planu jest zaopatrywana z sieci 
wodociŃgowej, 

3) nakazuje siň wğŃczenie projektowanej zabudowy wymagajŃcej zaopatrzenia 
w wodň do wiejskiej sieci wodociŃgowej; 

4) obiekty budowlane farmy wiatrowej nie wymagajŃ zaopatrzenia w wodň. 

2. W zakresie gospodarki Ŝciekami sanitarnymi: 

1) na cağym obszarze planu dopuszcza siň modernizacjň, budowň, przebudowň 
i rozbudowň urzŃdzeŒ i sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnych i tğocznych; 

2) Ŝcieki z istniejŃcej zabudowy dopuszcza siň gromadziĺ w zbiornikach 
bezodpğywowych; docelowo odprowadziĺ do sieci kanalizacji sanitarnej,  

3) pozostağe obiekty budowlane dopuszczone ustaleniami planu, 
w szczeg·lnoŜci obiekty budowlane farmy wiatrowej nie wymagajŃ ustalenia 
zasad odprowadzenia Ŝciek·w. 

3. W zakresie elektroenergetyki: 

1) na cağym obszarze planu dopuszcza siň lokalizacjň podziemnych 
i napowietrznych sieci niskich, Ŝrednich, wysokich i najwyŨszych napiňĺ 
i urzŃdzeŒ infrastruktury technicznej, a takŨe modernizacjň, przebudowň 
i rozbudowň tych obiekt·w; 

2) w obszarze planu znajdujŃ siň stacje transformatorowe oraz napowietrzne 
i kablowe linie elektroenergetyczne SN 15kV, spos·b rozwiŃzania 
ewentualnych kolizji planowanego zagospodarowania naleŨy uzgodniĺ 
z zarzŃdcŃ sieci; 
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3) ustala siň zasilanie teren·w planu poprzez istniejŃce i projektowane sieci 
Ŝrednich i niskich napiňĺ, na podstawie warunk·w technicznych przyğŃczenia 
okreŜlonych przez zarzŃdcň sieci; 

4) dla terenu farmy wiatrowej ustala siň: 

a) zaopatrzenie w energiň z istniejŃcej i projektowanej sieci 
elektroenergetycznej na podstawie warunk·w technicznych 
przyğŃczenia okreŜlonych przez zarzŃdcň sieci elektroenergetycznej,  

b) odbi·r energii elektrycznej wytworzonej przez elektrownie wiatrowe 
liniami Ŝredniego napiňcia do stacji transformatorowych, 

c) wğŃczenie farmy wiatrowej do krajowego systemu 
elektroenergetycznego na warunkach uzgodnionych z zarzŃdcŃ sieci 
(poza obszarem opracowania planu). 

4. W zakresie zasilania w ciepğo budynk·w wymagajŃcych ogrzewania ustala siň 
zasilanie z lokalnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych Ŧr·değ. 

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:  

1) na cağym obszarze planu dopuszcza siň modernizacjň, budowň, przebudowň i 
rozbudowň urzŃdzeŒ i sieci gazowych wysokiego ciŜnienia, podwyŨszonego 
Ŝredniego ciŜnienia, Ŝredniego ciŜnienia oraz niskiego ciŜnienia; 

2) dopuszcza siň zasilanie obiekt·w budowlanych w gaz poprzez projektowane 
gazociŃgi Ŝredniego i niskiego ciŜnienia, zgodnie z obowiŃzujŃcymi w tym 
zakresie przepisami odrňbnymi. 

6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza siň w obszarze planu 
lokalizacjň infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych 
og·lnodostňpnych. 

7. W zagospodarowaniu teren·w obowiŃzuje nakaz uwzglňdniania istniejŃcych 
i projektowanych urzŃdzeŒ i sieci infrastruktury technicznej. 

8. Dopuszcza siň przebudowň i rozbudowň istniejŃcych sieci i urzŃdzeŒ 
infrastruktury technicznej w porozumieniu z zarzŃdcami sieci. 

Obszar objňty projektem planu jest poğoŨony w znacznej czňŜci na gruntach rolnych. 
CzňŜĺ teren·w o projektowanej funkcji lokalizacji urzŃdzeŒ wytwarzajŃcych energiň  
z odnawialnych Ŧr·değ energii o mocy przekraczajŃcej 100 kW (elektrownie wiatrowe, 
ogniwa fotowoltaiczne) sŃ poğoŨone na terenach rolnych chronionych ï grunty rolne 
klasy bonitacyjnej IIIa i IIIb. W zwiŃzku z tym, zmiana dotychczasowego uŨytkowania 
terenu wymaga uzyskania zgodny Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmianň 
przeznaczenia grunt·w rolnych na cele nierolnicze.  
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2.2.  Informacje o powiŃzaniach z innymi dokumentami 
strategicznymi  

Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego  

Na terenie gminy Mikoğajki Pomorskie obowiŃzujŃ ustalenia Studium uwarunkowaŒ  
i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego Gminy Mikoğajki Pomorskie ï 
Aktualizacja. Zmiana Studium zostağa uchwalona UchwağŃ Nr XXXVI/248/2014 Rady 
Gminy Mikoğajki Pomorskie z dnia 6 marca 2014 r.   

Zgodnie z ustaleniami Studium teren projektu planu obejmuje przede wszystkim 
teren rolny, na kt·rym przewidziano obszary rozmieszczenia elektrowni wiatrowych 
oraz obszary przewidziane pod lokalizacjň elektrowni fotowoltaicznych. 

W stosunku do obszar·w rozmieszczenia farm wiatrowych i elektrowni 
fotowoltaicznych na terenie gminy Mikoğajki Pomorskie w Studium (Kierunki 
zagospodarowania przestrzennego) ustalono, co nastňpuje: 

Obszary rozmieszczenia farm wiatrowych 

Obszar ten obejmuje w zasadzie cağŃ gminň, gdzie przewiduje siň moŨliwoŜĺ 
lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz urzŃdzeŒ technicznych i obiekt·w 
budowlanych niezbňdnych dla funkcjonowania zespoğ·w elektrowni wiatrowych,  
w tym wyr·Ũnia siň nastňpujŃce obszary:  

1. Obszary rozmieszczenia elektrowni wiatrowych ï (granice obszar·w zostağy 
wyznaczone dla wieŨ elektrowni wiatrowych - ğopaty/Ŝmigğa elektrowni mogŃ 
byĺ lokalizowane poza granicami wskazanego obszaru), jako potencjalnie 
niekonfliktowe ze Ŝrodowiskiem przyrodniczym i obecnym zagospodarowaniem, 

2. Strefy ochronne farm wiatrowych stanowiŃ obszary rolnicze i leŜne gminy oraz 
tereny zabudowane i przeznaczone pod zabudowň, w szczeg·lnoŜci o funkcji 
niemieszkalnej gdzie moŨliwe jest ustanowienie w planach miejscowych 
ograniczeŒ w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uŨytkowaniu terenu w 
zwiŃzku z funkcjonowaniem farm wiatrowych;  

3. Lokalizacja infrastruktury towarzyszŃcej farmom wiatrowym dopuszczalna na 
obszarze cağej gminy i obejmuje w szczeg·lnoŜci lokalizacje niezbňdnych:  

 sieci i urzŃdzeŒ elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych,  

 stacji transformatorowych, instalacji, urzŃdzeŒ i stacji elektro-
energetycznych oraz maszt·w pomiarowych wiatru,  

 dr·g wewnňtrznych zwiŃzanych z funkcjonowaniem farmy wiatrowej,  

 wğŃczeŒ dr·g wewnňtrznych do komunikacji publicznej,  

 plac·w montaŨowych, postojowych i magazynowych. 

W obszarze rolniczym (poza lokalizacjami elektrowni wiatrowych, sieci i urzŃdzeŒ 
infrastruktury technicznej oraz dr·g i plac·w) prowadzona bňdzie nadal gospodarka 
rolna, ale moŨe byĺ ustanowiony zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej oraz 
ograniczenia w zagospodarowaniu i uŨytkowaniu terenu.  Na obecnym etapie 
projektowania nie jest moŨliwe wskazanie, rozmieszczenia poszczeg·lnych 
element·w tworzŃcych farmň wiatrowŃ.  Taka moŨliwoŜĺ pojawi siň dopiero po 
dokğadnym okreŜleniu zasiňgu przestrzennego poszczeg·lnych zespoğ·w elektrowni 
wiatrowych oraz wyborze typu elektrowni wiatrowych, a w zakresie inwestycji 
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elektroenergetycznych dopiero po okreŜleniu warunk·w przyğŃczenia farm 
wiatrowych do krajowego systemu elektroenergetycznego.  

Poza wyznaczonymi w studium obszarami rozmieszczenia elektrowni wiatrowych, 
wskazanych na zağŃczniku graficznym ĂKierunki zagospodarowania przestrzennegoò 
zakazuje siň lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy powyŨej 100 kW kaŨda. 

Lokalizacja elektrowni fotowoltaicznych  

W obszarze gminy przewiduje siň moŨliwoŜĺ lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych, 
wykorzystujŃcych energiň sğonecznŃ do produkcji energii elektrycznej wraz  
z urzŃdzeniami technicznymi i obiektami budowlanymi niezbňdnymi dla 
funkcjonowania tzw. farm solarnych.  W zwiŃzku ze zğoŨonymi wnioskami o 
lokalizacjň elektrowni fotowoltaicznych i toczŃcymi siň postňpowaniami 
Ŝrodowiskowymi w tej sprawie wyznaczono trzy obszary:  

 czňŜĺ dziağki ewidencyjnej oznaczonej nr 85 obrňb Krasna ĞŃka,  

 dziağka ewidencyjna oznaczona nr 158 obrňb Krasna ĞŃka,  

 czňŜĺ dziağki ewidencyjnej oznaczonej nr 125/1obrňb Wilczewo.  

Poza wymienionymi powyŨej obszarami dopuszcza siň lokalizowanie ogniw 
fotowoltaicznych w obrňbie obszar·w istniejŃcego i planowanego zainwestowania, 
w wyznaczonym w studium obszarze urbanizacji, jako instalacje montowane  
na istniejŃcych budynkach lub jako zespoğy wolnostojŃcych urzŃdzeŒ. Preferowana 
jest w szczeg·lnoŜci lokalizacja elektrowni fotowoltaicznych w terenach 
przemysğowych, magazynowych i skğadowych, zar·wno istniejŃcych jak i 
projektowanych lub wskazywanych w studium do przeksztağceŒ funkcjonalno-
przestrzennych.  

OkreŜlone dopuszczalne lokalizacje elektrowni fotowoltaicznych obejmujŃ takŨe 
ewentualnŃ strefň ochronnŃ tych urzŃdzeŒ. Niezbňdne dla funkcjonowania elektrowni 
fotowoltaicznych obiekty infrastruktury technicznej i komunikacyjnej (np. sieci i 
urzŃdzenia elektroenergetyczne i telekomunikacyjne, drogi wewnňtrzne zwiŃzanych 
z funkcjonowaniem farm solarnych, place montaŨowe i magazynowe) dopuszczalne 
sŃ w obszarze cağej gminy. 

Obszary rozmieszczenia obiekt·w zwiŃzanych z lokalizacjŃ urzŃdzeŒ produkujŃcych 
energiň ze Ŧr·değ odnawialnych 

Farmy wiatrowe  

Na terenach rolniczych dopuszcza siň lokalizowanie obiekt·w niezbňdnych dla 
funkcjonowania farm wiatrowych.  Zasiňg rozmieszczenia elektrowni wiatrowych 
zostağ wyznaczony na rysunku studium ĂKierunkiò.  

Obszary te, na podstawie opracowania ekofizjograficznego, po uwzglňdnieniu 
istniejŃcych element·w zagospodarowania oraz wydanych decyzji administracyjnych 
(decyzji o Ŝrodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiňwziňcia dla 
planowanej farmy wiatrowej) stanowiŃ potencjalnie niekonfliktowe obszary dla 
posadowienia turbin.  Obszary wyznaczono biorŃc pod uwagň dotychczas 
przeprowadzone badania Ŝrodowiska przyrodniczego, doŜwiadczenia w wyznaczaniu 
obszar·w dla lokalizacji elektrowni wiatrowych w innych obszarach regionu, 
zalecenia i wytyczne dotyczŃce ochrony zasob·w Ŝrodowiska, zalecenia zarzŃdc·w 
infrastruktury technicznej i transportowej oraz kierunki rozwoju zabudowy wskazane 
w studium, w szczeg·lnoŜci dotyczŃce moŨliwoŜci lokalizacji zabudowy 



PROGNOZA ODDZIAĞYWANIA NA śRODOWISKO 

str. 20 

 

mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowo-usğugowej w nowych 
terenach inwestycyjnych. W szczeg·lnoŜci dotyczy to okreŜlonych poniŨej odlegğoŜci, 
przy zastrzeŨeniu jednak, Ũe majŃ one charakter wyğŃcznie pomocniczy, kt·re 
stanowiğy bazň wyjŜciowŃ do wyznaczania wiňkszoŜci obszar·w rozmieszczenia 
elektrowni wiatrowych w granicach gminy.  Przyjňta metodyka wyznaczania tych 
obszar·w uwzglňdnia:  

 granice obszar·w chronionych przyrodniczo,  

 odlegğoŜci ok. 250 m od element·w Ŝrodowiska przyrodniczego (granic las·w  

i ciek·w wodnych) tworzŃcych podstawowe elementy osnowy ekologicznej 
gminy,  

 odlegğoŜci 400 m od istniejŃcych budynk·w mieszkalnych przeznaczonych na 
stağy pobyt ludzi,  

 odlegğoŜĺ 200 m od kolejowego korytarza transportowego rangi krajowej.,  

 odlegğoŜĺ 300 m od granicy administracyjnej gminy z gminami, w obrňbie, 
kt·rych nie przewiduje siň przy granicy z gminŃ Mikoğajki Pomorskie lokalizacji 
elektrowni wiatrowych lub ich stref ochronnych,  

 ustalone w decyzji Ŝrodowiskowej dla farmy wiatrowej w rejonie 
miejscowoŜci Pierzchowice i Wilczewo lokalizacje elektrowni wiatro-
wych,  

 planowane w studium obszary przeznaczone pod zabudowň mieszkaniowŃ i 
mieszkaniowo-usğugowŃ.  

Ponadto w otoczeniu obiekt·w wpisanych do rejestru zabytk·w w miejscowoŜciach 
Krasna ĞŃka, StŃŨki i Cieszymowo wyznaczono strefy ekspozycji lub widoku,  
w kt·rych lokalizacja elektrowni wiatrowych moŨe byĺ potencjalnie dyskusyjna wobec 
ochrony dziedzictwa kulturowego. Obszary te mogŃ wymagaĺ na kolejnych etapach 
projektowania przedsiňwziňĺ farm wiatrowych (np. sporzŃdzania plan·w 
miejscowych czy okreŜlania warunk·w realizacji przedsiňwziňĺ w decyzjach 
Ŝrodowiskowych), po doprecyzowaniu parametr·w projektowanych obiekt·w i ich 
szczeg·ğowej lokalizacji dodatkowych analiz przestrzennych okreŜlajŃcych 
ewentualny zakres wpğywu na przedmiot ochrony zabytkowych obszar·w i obiekt·w 
dotyczyĺ to moŨe np. wykonania analizy krajobrazowej w zakresie ekspozycji 
obiekt·w zabytkowych oraz bezpoŜredniego otoczenia i widoku z obszaru 
zabytkowego.   

Granice teren·w, przeznaczonych dla lokalizacji poszczeg·lnych elektrowni 
wiatrowych zostanŃ ostatecznie ustalone w miejscowych planach 
zagospodarowania przestrzennego.   

W wyznaczonych w studium strefach ochronnych farm wiatrowych moŨliwe jest 
ustanowienie w planach miejscowych ograniczeŒ w zabudowie oraz 
zagospodarowaniu i uŨytkowaniu terenu w zwiŃzku z funkcjonowaniem farm 
wiatrowych, w szczeg·lnoŜci ograniczenia mogŃ dotyczyĺ:  

 zakazu lokalizacji nowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej,  

 zakazu lokalizacji nowych budowli rolniczych oraz nowej zabudowy 
gospodarczej sğuŨŃcej rolnictwu w obszarach sŃsiadujŃcych z planowanymi 
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lokalizacjami turbin wiatrowych (w odlegğoŜci co najmniej r·wnej wysokoŜci 
konstrukcji elektrowni wiatrowej w pozycji wzniesionego Ŝmigğa),  

 zakazu wykonywania nowych zbiornik·w wodnych,   

 zakazu zalesiania grunt·w rolnych,  

 zakaz obsadzeŒ alejowych przydroŨnych i Ŝr·dpolnych.  

Istotnym ograniczeniem dla lokalizacji elektrowni wiatrowych jest przebieg 
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokich napiňĺ 110kV (w stanie istniejŃcym 
linia bez zainstalowanych tğumik·w drgaŒ).  Zalecana przez ZarzŃdcň sieci 
elektroenergetycznej wysokich napiňĺ odlegğoŜĺ dla turbin wiatrowych wynosi 3xd od 
koŒca ğopaty elektrowni wiatrowej (Ădò oznacza Ŝrednicň koğa zataczanego przez 
ğopaty turbiny). OdlegğoŜĺ tň moŨna zmniejszyĺ do r·wnej 1d w przypadku 
zainstalowania tğumik·w drgaŒ, choĺ okreŜlone przez ZarzŃdcň sieci odlegğoŜci majŃ 
charakter zaleceŒ i mogŃ ulegaĺ zmianie.  W zwiŃzku z powyŨszym odlegğoŜĺ ta 
zostanie ostatecznie wyznaczona po ustaleniu typu turbiny oraz w uzgodnieniu z 
zarzŃdcŃ sieci.  

Planowane inwestycje farm wiatrowych bňdŃ wymagağy wğŃczenia wewnňtrznego 
ukğadu komunikacyjnego dr·g wewnňtrznych, dojazdowych do poszczeg·lnych turbin 
do dr·g publicznych, miejsca zjazd·w oraz skrzyŨowaŒ zostanŃ okreŜlone po 
ustaleniu dokğadnych lokalizacji turbin wiatrowych w uzgodnieniu z wğaŜciwym 
zarzŃdcŃ drogi publicznej.  

Wszystkie projektowane obiekty o wysokoŜci r·wnej i wiňkszej od 50 m n.p.t. 
podlegajŃ oznakowaniu, jako przeszkody lotnicze, zgodnie z przepisami odrňbnymi 
oraz kaŨdorazowo (przed wydaniem pozwolenia na budowň) wymagajŃ zgğoszenia 
do Szefostwa SğuŨby Ruchu Lotniczego Siğ Zbrojnych RP, zaŜ obiekty o wysokoŜci 
r·wnej i wyŨszej niŨ 100m nad poziom terenu wymagajŃ dodatkowo zgğoszenia do 
Prezesa Urzňdu Lotnictwa Cywilnego.  

Inwestycje farm wiatrowych, w okresie ich eksploatacji, spowodujŃ 
czasowŃ/dğugotrwağŃ zmianň klimatu akustycznego w obszarze opracowania, co 
spowoduje ograniczenia w lokalizacji przyszğej zabudowy o funkcji mieszkaniowej.  

W obszarze lokalizacji farm wiatrowych dopuszcza siň dalsze prowadzenie 
gospodarki rolnej i leŜnej, ale moŨe byĺ ustanowiony w planie miejscowym zakaz 
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, w tym dla zabudowy zagrodowej  
w gospodarstwach rolnych, leŜnych i ogrodniczych, w obszarach wyznaczonych 
przez zasiňg odpowiednich izofon wskazujŃcych na prognozowanŃ emisjň hağasu 
wytwarzanŃ przez elektrownie wiatrowe, zgodnie z przepisami odrňbnymi 
dotyczŃcymi dopuszczalnych poziom·w hağasu w Ŝrodowisku.   

Inwestycje farm wiatrowych spowodujŃ zmianň krajobrazu w obszarze lokalizacji 
farm wiatrowych oraz w najbliŨszym sŃsiedztwie; zaleca siň opracowywanie analiz 
krajobrazowych przy realizacji inwestycji wielkopowierzchniowych, w szczeg·lnoŜci 
dla obiekt·w wysokoŜciowych.   

Farmy fotowoltaiczne  

Przy lokalizacji przedsiňwziňĺ zaleca siň wykonanie oceny wpğywu refleks·w 
Ŝwietlnych na awifaunň i nietoperze, wskazane jest takŨe opracowanie studi·w 
krajobrazowych przy realizacji inwestycji wielkopowierzchniowych.   
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Dodatkowo w otoczeniu obiektu koŜcioğa wpisanego do rejestru zabytk·w w 
miejscowoŜci Krasna ĞŃka (czňŜĺ dziağki ewidencyjnej oznaczonej nr 85 obrňb 
Krasna ĞŃka) wyznaczono strefň ekspozycji lub widoku, w kt·rej lokalizacja 
elektrowni fotowoltaicznych moŨe byĺ potencjalnie dyskusyjna wobec ochrony 
dziedzictwa kulturowego.  Obszar ten moŨe wymagaĺ na kolejnych etapach 
projektowania przedsiňwziňĺ (np. sporzŃdzania planu miejscowego czy okreŜlania 
warunk·w realizacji przedsiňwziňcia w decyzjach Ŝrodowiskowych), dodatkowych 
analiz przestrzennych okreŜlajŃcych ewentualny zakres wpğywu na przedmiot 
ochrony zabytkowego obiektu, dotyczyĺ to moŨe np. wykonania analizy 
krajobrazowej w zakresie ekspozycji oraz bezpoŜredniego otoczenia i widoku z 
zabytku.   

Dyskusyjna natomiast wobec ochrony Ŝrodowiska przyrodniczego jest 
lokalizacja ogniw fotowoltaicznych w zasiňgu korytarza ekologicznego 
obejmujŃcego fragment dna doliny PostoliŒskiej Strugi w rejonie miejscowoŜci 
Wilczewo (czňŜĺ dziağki ewidencyjnej oznaczonej nr 125/1obrňb Wilczewo); 
lokalizacja urzŃdzeŒ nie powinna negatywnie oddziağywaĺ na elementy osnowy 
ekologicznej wskazane w projekcie Studium do wzmocnienia i ochrony, w tym 
ingerowaĺ w zachowanie ciŃgğoŜci korytarzy ekologicznych.  

W obrňbie obszar·w poğoŨonych w Obszarze Chronionego Krajobrazu Jeziora 
DzierzgoŒ obowiŃzujŃ zasady gospodarowania okreŜlone UchwağŃ Nr 1161/XLVII/10 
Sejmiku Wojew·dztwa Pomorskiego z dnia 28 kwietnia 2010r. w sprawie obszar·w 
chronionego krajobrazu w wojew·dztwie pomorskim (Dz. U. Woj. Pom. Nr 80, poz. 
1455). 

Strefy ekspozycji lub widoku obiekt·w wpisanych do rejestru zabytk·w  

Lokalizacja obiekt·w wysokich lub o znaczŃcej powierzchni (w szczeg·lnoŜci 
elektrowni wiatrowych czy ogniw fotowoltaicznych) wymaga opracowania analiz 
krajobrazowych.  Szczeg·ğowe analizy dotyczŃce lokalizacji tych obiekt·w naleŨy 
wykonaĺ po ustaleniu charakterystycznych parametr·w planowanych urzŃdzeŒ  
na etapie sporzŃdzania plan·w miejscowych lub okreŜlania uwarunkowaŒ 
lokalizacyjnych w decyzjach Ŝrodowiskowych. 

Zapisy projektu planu sŃ zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w 
zagospodarowania przestrzennego gminy Mikoğajki Pomorskie ï Aktualizacja. 
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Rys. 1 Fragment Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania 
przestrzennego gminy Mikoğajki Pomorskie ï Aktualizacja 
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Prognoza oddziağywania na Ŝrodowisko Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w 
zagospodarowania przestrzennego gminy Mikoğajki Pomorskie - Aktualizacja 

Dla aktualizacji Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania 
przestrzennego gminy Mikoğajki Pomorskie w sierpniu 2013 r. Biuro Projekt·w  
i WdroŨeŒ Proekologicznych PROEKO sporzŃdziğo prognozň oddziağywania na 
Ŝrodowisko. PoniŨej przytoczono wybrane zapisy prognozy w odniesieniu  
do lokalizacji farm wiatrowych i fotowoltaicznych na terenie gminie Mikoğajki 
Pomorskie, ze szczeg·lnym uwzglňdnieniem terenu projektu planu. 

Wybrane oddziağywania na Ŝrodowisko farm wiatrowych i fotowoltaicznych 
zidentyfikowane w prognozie oddziağywania na Ŝrodowisko 

 oddziağywania farm fotowoltaicznych: 

o Lokalizacja farm nie spowoduje istotnych przeksztağceŒ litosfery.(é) 
Instalacje wymagajŃ zajňcia znacznej powierzchni terenu i zwiŃzanego z 
tym wyğŃczenia z dotychczasowego uŨytkowania (gğ·wnie rolniczego), 

o Farmy fotowoltaiczne nie spowodujŃ oddziağywania na warunki wodne, z 
wyjŃtkiem niewielkiego wzrostu parowania. Wody opadowe w 
zdecydowanej wiňkszoŜci spğynŃ po nachylonych powierzchniach paneli i 
bňdŃ infiltrowaĺ w podğoŨe, 

o Elektrownie fotowoltaiczne mogŃ powodowaĺ oddziağywanie na krajobraz w 
przypadku zajmowania duŨych powierzchni. (é) oddziağywania na 
krajobraz bňdŃ miağy charakter lokalny (é), 

o Elektrownie fotowoltaiczne nie bňdŃ Ŧr·dğem hağasu i zanieczyszczeŒ 
emitowanych do Ŝrodowiska ï poza lokalnym oddziağywaniem 
krajobrazowym nie bňdŃ miağy wpğywu na warunki Ũycia ludzi. 

 oddziağywania farm turbin wiatrowych: 

o W trakcie wykonywania wykop·w pod fundamenty elektrowni (é) nie 
wystŃpi okresowe obniŨenie pierwszego poziomu wodonoŜnego (é). Na 
etapie eksploatacji, oddziağywanie elektrowni wiatrowych na hydrosferň, 
polegaĺ bňdzie tylko na lokalnym ograniczeniu infiltracji wody opadowej do 
gruntu (é). Elektrownie wiatrowe bňdŃ obiektami bezobsğugowymi i nie 
bňdŃ Ŧr·dğem Ŝciek·w sanitarnych na etapie eksploatacji, 

o ťr·dğem hağasu emitowanego z elektrowni wiatrowych do Ŝrodowiska 
bňdzie praca rotor·w i Ŝmigieğ turbin, powodujŃca emisjň energii 
akustycznej do otoczenia (é).  

o Na obszarach planowanych farm wiatrowych naleŨy wykonaĺ 
przedrealizacyjne monitoringi ptak·w i nietoperzy z uwzglňdnieniem 
moŨliwoŜci skumulowanego oddziağywania z sŃsiednimi obszarami farm 
wiatrowych, 

o przewiduje siň negatywny wpğyw turbin wiatrowych na krajobraz gminy 
Mikoğajki Pomorskie. Szczeg·ğowa analiza krajobrazowa zespoğ·w 
elektrowni wiatrowych w gminie Mikoğajki Pomorskie bňdzie moŨliwa na 
etapie sporzŃdzenia miejscowych plan·w zagospodarowania 
przestrzennego, po ustaleniu planowanych lokalizacji i parametr·w 
elektrowni wiatrowych. 
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o Na etapie budowy i eksploatacji dopuszczonych zespoğ·w elektrowni 
wiatrowych w gminie Mikoğajki Pomorskie wraz z infrastrukturŃ 
towarzyszŃcŃ nie przewiduje siň istotnego oddziağywania na dobra kultury, 
poza ewentualnym przebiegiem towarzyszŃcej infrastruktury technicznej i 
komunikacyjnej przez strefy ochrony archeologicznej, czy zabytki techniki. 

o Funkcjonowanie elektrowni wiatrowych nie spowoduje skutk·w dla 
dziağalnoŜci rolniczej, w zwiŃzku z czym grunty jako uŨytki rolne nie stracŃ 
na wartoŜci. 

o Realizacja zespoğ·w elektrowni wiatrowych spowoduje ograniczenia w 
lokalizacji przyszğej zabudowy (w tym zagrodowej) ï w zasiňgu 
emitowanego hağasu od planowanych elektrowni wiatrowych na poziomach 
wskazanych w przepisach szczeg·ğowych. 

ROZWIłZANIA ALTERNATYWNE zaprezentowane w prognozie do studium  
w stosunku do lokalizacji turbin wiatrowych i farm fotowoltaicznych: 

Zespoğy elektrowni wiatrowych 

Tereny proponowanych lokalizacji elektrowni wiatrowych wyznaczone w projekcie 
ĂStudiuméò stanowiŃ grunty uŨytkowane rolniczo, w obrňbie wierzchowiny 
wysoczyzny o mağych nachyleniach terenu. Warunki fizjograficzne i pokrycie terenu 
(agrocenozy) nie stanowiŃ ograniczeŒ dla lokalizacji elektrowni wiatrowych. 
Proponowane tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych wskazane w projekcie 
ĂStudiuméò bňdŃ podlegağy weryfikacji z uwzglňdnieniem wynik·w monitoring·w 
ornitologicznego, chiropterologicznego, analiz akustycznych i krajobrazowych na 
dalszych etapach projektowania przedsiňwziňcia. 

Planowane zespoğy elektrowni wiatrowych mogŃ wymagaĺ przeprowadzenia 
postňpowania w sprawie oceny oddziağywania na Ŝrodowisko. W postňpowaniach 
tych moŨliwe bňdzie wskazanie rozwiŃzaŒ alternatywnych z uwzglňdnieniem 
wynik·w studi·w akustycznych i monitoring·w ptak·w i nietoperzy (po opracowaniu 
raport·w koŒcowych z monitoring·w).  

Elektrownie fotowoltaiczne 

Ze wzglňdu na zachowanie ciŃgğoŜci osnowy ekologicznej wskazane jest wyğŃczenie 
z moŨliwoŜci lokalizacji farm fotowoltaicznych fragmentu dna doliny PostoliŒskiej 
Strugi w rejonie Wilczewa (czňŜĺ dziağki geod. nr 125/1 obr. Wilczewo) w zasiňgu 
korytarza ekologicznego rangi subregionalnej. 

Opracowanie ekofizjograficzne sporzŃdzone na potrzeby miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 

Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzŃdzono 
opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb lokalizacji farmy wiatrowej ĂZondaò. 
Opracowanie zostağo przygotowane przez Pracowniň Ochrony środowiska ĂProjekt 
2000ò w sierpniu 2013 r.  

Og·lna charakterystyka fizjograficzna warunk·w gruntowo-wodnych terenu 

Ze wzglňdu na budowň geologicznŃ oraz ukğad hydrologiczny obszar opracowania 
zostağ podzielony na poszczeg·lne typy terenu. Wyodrňbnione na podstawie 
morfologii i podatnoŜci na wystŃpienie zjawisk erozyjnych oraz spğywu 
powierzchniowego przy jednoczesnym ujňciu wystňpujŃcej szaty roŜlinnej. 
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Wydzielono nastňpujŃce grupy terenu o zr·Ũnicowanych warunkach fizjograficznych: 

1 ï obszar obejmujŃcy doliny i zawarte w nich dolinne formy erozyjne, o istotnym 
wsp·ğczynniku wystňpowania spğyw·w powierzchniowych, gdzie ich kierunek 
jest wymuszony kierunkiem zapadania form z tendencjŃ do koncentracji w 
osiach dolin. Pierwszy poziom w·d gruntowych zwiŃzany gğ·wnie z 
poziomem w·d pğynŃcych w dnie dolinnym, niewielkimi obszarami 
podmokğymi oraz zdeterminowany uğoŨeniem warstw nieprzepuszczalnych 
podğoŨa najczňŜciej na gğňbokoŜci od 0,5 do 3 m p.p.t., z moŨliwoŜciŃ 
wystňpowania lokalnych, pğytkich sŃczeŒ w·d gruntowych z powierzchni 
stok·w, 

 2 ï obszar obejmujŃcy wyniesienia oraz powierzchnie wierzchowinowe 
wysoczyzny. WystŃpienie spğyw·w powierzchniowych moŨe zaistnieĺ w 
wypadku deszcz·w nawalnych, ale ze wzglňdu na uksztağtowanie 
powierzchni o niskim stopieniu podatnoŜci erozyjnej, 

3 ï obszar obejmujŃcy powierzchnie wyr·wnane. WystŃpienie spğyw·w 
powierzchniowych moŨe zaistnieĺ w niewielkim stopniu zwiŃzane z 
znacznym opadem i podniesieniem siň poziomu wody gruntowej, ale ze 
wzglňdu na uksztağtowanie powierzchni o niskiej podatnoŜci erozyjnej, 

Walory przyrodniczo-uŨytkowe 

Obszar opracowania ekofizjograficznego charakteryzuje siň zr·Ũnicowanymi 
walorami przyrodniczo-uŨytkowymi. WystňpujŃ tu zar·wno cenne przyrodniczo 
ekosystemy do zachowania, jak i tereny o umiarkowanie korzystnych warunkach 
fizjograficznych predysponowane do lokalizacji ferm wiatrowych. W zwiŃzku z tym w 
granicach opracowania wyznaczono strefy przyrodniczo-funkcjonalne. 

Strefy przyrodniczo-funkcjonalne stanowiŃ jednostki terytorialne o identycznych lub 
zbliŨonych predyspozycjach funkcjonalnych (uŨytkowych), wynikajŃcych z 
uwarunkowaŒ przyrodniczych i prawnych oraz ze stanu aktualnego zainwestowania.  

W granicach opracowania ekofizjograficznego sporzŃdzonego na potrzeby projektu 
wyznaczono nastňpujŃce strefy przyrodniczo-funkcjonalne: 

Z1 - strefa istniejŃcego zainwestowania  

- teren w znaczŃcy spos·b przeksztağcony w wyniku zainwestowania, zwiŃzany 
z ukğadem przestrzennym wystňpujŃcych miejscowoŜci, 

-  tereny wymaganej ochrony akustycznej,  

R1 ï strefa uŨytk·w rolnych  

- strefa niezainwestowana o typowych przeksztağceniach w wyniku uŨytkowania 
rolnego, 

- dopuszczalne wprowadzanie nowego zainwestowania zwiŃzanego z funkcjŃ 
rolnŃ, mieszkaniowŃ (o niskiej intensywnoŜci)  

- zalecane wzmocnienie teren·w zieleniŃ na granicy z obszarami leŜnymi i 
terenami ğŃk i pastwisk w tym gruntami pochodzenia organicznego i 
zadrzewionymi. 
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K1 ï strefa kompleksu leŜnego  

- tereny wolne od zainwestowania, z wskazaniem na utrzymanie 
dotychczasowej funkcji   

- ochrona i zachowanie istniejŃcych element·w zieleni,  

- ochrona zasob·w wodnych, 

K2 ï strefa kompozycji krajobrazowej las·w i zadrzewieŒ 

- zadrzewione tereny semileŜne,   

- ochrona i zachowanie istniejŃcych element·w zieleni (lasy, zadrzewienia, 
aleje) 

- ochrona zasob·w wodnych. 

Strefy R1 oraz 2-3 wyznaczajŃ tereny o korzystnych uwarunkowaniach 
ekofizjograficznych dla lokalizacji elektrowni wiatrowych. 

 

 

Rys. 2 Opracowanie ekofizjograficzne obszaru projektu planu 

 

Potencjalne oddziağywanie na walory krajobrazowe obszaru opracowania 
ekofizjograficznego wynikajŃce z relacji planowanego zagospodarowania na 
potrzeby farm wiatrowych 

Oddziağywanie farm wiatrowych na krajobraz obejmuje oddziağywanie na jego 
strukturň fizyczno-geograficznŃ i ekologicznŃ, strukturň kulturowŃ oraz walory 
fizjonomiczne. W tych aspektach krajobraz bňdzie analizowany. 

Zar·wno pojedyncze wiatraki, jak i farmy wiatrowe, ze wzglňdu na komercyjny, 
produkcyjny charakter inwestycji, muszŃ znajdowaĺ siň w miejscach odsğoniňtych 












































































































































































































































































