UCHWALA NR 1X/49/2019
RADY GMINY MIKOLAJKI POMORSKIE

z dnia 30 lipca 2019 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dz. nr 367/2
i czeSci dz. nr 367/1 w obrebie ewidencyjnym Mikolajki Pomorskie, gmina Mikolajki Pomorskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 2019r. poz.506) oraz art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2018r. poz.1945 ze zm.")

oraz w zwiazku z uchwatag nr XXVII/178/2017 Rady Gminy Mikotajki Pomorskie z dnia 13 listopada
2017r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dz. nr 367/2 iczesci dz. nr 367/1 w obrgbie ewidencyjnym Mikotajki Pomorskie, gmina Mikotajki
Pomorskie Rada Gminy Mikolajki Pomorskie uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, iz przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej
planem, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mikotajki Pomorskie, uchwalonego uchwatg nr XXXV/248/2014 Rady Gminy Mikotajki Pomorskie z dnia
6 marca 2014r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dz. nr 367/2 i czesci dz. nr 367/1
w obrebie ewidencyjnym Mikotajki Pomorskie, gmina Mikotajki Pomorskie.

3. Plan obejmuje powierzchnie ok. 1,14 ha
§ 2. Integralng czgécig niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, opracowany w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;

2) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych wskazanych w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mikotajki Pomorskie;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegoélnego zagrozenia
powodzig i obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

4) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) oznaczenie cyfrowo-literowe identyfikujace teren;
5) podstawowe przeznaczenie terenu, w tym:
a) U — teren zabudowy ustugowe;j
6) pas ograniczen od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV (po 6,5 m od osi linii w obie strony);

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

D Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostat ogloszony w Dz. U. z 2019r. poz.60, 235,730,1009.
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Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego (nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenéw) zostaly okreslone w § 11 poprzez ustalenie przeznaczenia terenu,
parametrow 1 wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym w szczegdlnosci linii
zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy, udzialu terenow biologicznie czynnych, intensywnosci
zabudowy.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody

1. Obszar planu — teren oznaczony symbolem 1.U nie wymaga ustalenia dopuszczalnego poziomu hatasu
w Srodowisku, okreslonego w ustawie Prawo ochrony §rodowiska.

2.Na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywac na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych.

3. Nalezy zastosowaé dostepne rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby maksymalnie
ograniczy¢ ucigzliwosci zwigzane z planowanym zagospodarowaniem, np. maksymalnie ograniczy¢ rozmiary
placu budowy w celu ograniczenia przeksztatcen wierzchniej warstwy litosfery, uksztaltowaé tereny zieleni
petniace funkcje izolacyjno-krajobrazowe.

4. Zasigg uciagzliwosci dla s$rodowiska wszelkiej prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej w terenach
ustugowych winien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace
si¢ W nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne §rodki ochrony
przed tymi ucigzliwo$ciami.

5. Zasady zachowania rownowagi przyrodniczej oraz prawidlowych warunkow zycia zostaly okreslone
w ustaleniach szczegotowych dla terenu w § 11, w tym linie zabudowy, wielko§¢ powierzchni zabudowy,
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej oraz poprzez kompleksowe rozwigzanie systemow
infrastruktury technicznej okreslone w §.8. niniejszej uchwaly.

6. Zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, zwigzane zrealizacjg zapisow planu nie mogg trwale,
negatywnie oddziatywaé na tereny sasiednie, sposéb odprowadzenia wod opadowych winien uwzgledniac
uwarunkowania terenow sasiednich i nie moze powodowac na nich szkod.

7. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty, itp. biorac pod
uwage uwarunkowania terenow przylegtych; w przypadku natrafienia w trakcie realizacji robdt budowlanych
na istniejgce urzadzenia nalezy je zachowac lub przebudowaé zachowujgc spojnos¢ systemu catego obszaru.

8. Na obszarze objetym planem, przy wdrazaniu jego ustalen, nalezy uwzgledni¢ obowigzujace prawo
dotyczace ochrony dziko wystepujacych zwierzat, roslin i grzybéw objetych ochrong na podstawie przepisow
odrebnych.

§ 7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw

Na podstawie Ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych ustaleniami niniejszego planu zmienia si¢
przeznaczenie gruntdw rolnych na cele nierolnicze o tacznej powierzchni ok. 1,14 ha, w tym:

1) w klasie bonitacyjnej IV 0,26 ha;

2)w klasie bonitacyjnej III 0,8800 ha za zgoda Ministra Rolnictwa iRozwoju Wsi - decyzja nr
GZ.1r.602.219.2018 z dnia 16 kwietnia 2019 r.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen i sieci wodociggowych oraz
przytaczy do obiektow budowlanych;

2) nakazuje si¢ wlaczenie zabudowy do istniejacej sieci wodociggowe;j;

3) zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ wody do celow przeciwpozarowych shuzacej do zewnetrznego gaszenia pozaru
dla nowo powstajacych obiektow zgodnie zprzepisami odrgbnymi z zakresu przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg.

2. W zakresie gospodarki §ciekami sanitarnymi:

1) dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji sanitarnej oraz
przytaczy do obiektow budowlanych;
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2) $cieki odprowadzi¢ do istniejacej kanalizacji sanitarne;.
3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:
1) dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji deszczowej;

2) wody deszczowe z dachdéw ipowierzchni nieutwardzonych odprowadzi¢ powierzchniowo do gruntu na
terenie dziatki budowlanej;

3) zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chronigcy przed erozja wodng oraz przed zaleganiem wod
opadowych;

4) wody deszczowe z zanieczyszczonych terenéw utwardzonych, odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub
do waod lub gruntu, wytacznie po wezesniejszym podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych z dachow obiektow kubaturowych w celu ich pdzniejszego
wykorzystania dla wlasnych potrzeb.
4. W zakresie elektroenergetyki:

1) w obszarze planu przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $rednich napig¢ (SN); orientacyjny
przebieg sieci zaznaczono na rysunku planu, dopuszcza si¢ przebudowe linii elektroenergetycznych, w tym
ich skablowanie;

2) dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci elektroenergetycznych oraz
przytaczy obiektow budowlanych;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych sieci energetycznych i stacji transformatorowych lub
z lokalnych zrédet, w tym produkujacych energi¢ ze zrodet odnawialnych, stanowigcych mikroinstalacje.

5. W zakresie zasilania w ciepto

1) dopuszcza si¢ modernizacje, budowg, przebudoweg irozbudowe urzadzen isieci cieplowniczej oraz
przytaczy obiektow budowlanych

2) budynki wymagajace zasilania w cieplo zaopatrzy¢ z lokalnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz

1) dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci gazowych oraz przylaczy
obiektow budowlanych;

2) dopuszcza sie¢ zasilanie obiektow budowlanych w gaz poprzez projektowane gazociagi $redniego lub
niskiego cis$nienia.
7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe

istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz przylaczy do
zabudowy.

8. W zakresie gospodarki odpadami

1) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach sytuowanych na terenie wtasnym, w miejscu do tego
przeznaczonym; gospodarowanie zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi oraz uchwalonymi
przepisami lokalnymi;

2) gospodarowanie innymi odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Dopuszcza si¢ budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejacych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, w szczegolnosci niewymienionych w ust 1-7 niniejszego paragrafu wynikajacych
z technicznych warunkéw realizacji inwestycji, badZz wynikajacych z przepisow odrgbnych.

10. W zagospodarowaniu terenu obowigzuje nakaz uwzglgdniania istniejacych i projektowanych urzadzen
i sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc
parkingowych

1. Powigzanie obszaru planu z zewnetrznym ukladem transportowym oraz obstuge komunikacyjng terenu
zapewnia droga wojewddzka nr 522, przy czym w zalezno$ci od funkcji lokalizowanych obiektéw niezbedna
moze by¢ budowa dodatkowej drogi wzdluz drogi wojewddzkiej nr 522 celem obstugi stacji paliw i innych
obiektow ustugowych.
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2. Obstuga komunikacyjna terenow ustugowych wzdhuz drogi wojewddzkiej nr 522 nie moze powodowaé
pogorszenia warunkéw ruchu na drodze nr 522 oraz musi gwarantowa¢ bezpieczenstwo wszystkich
uczestnikow ruchu drogowego, rowniez pieszych iuzytkownikow nieruchomosci sasiednich, w tym takze
obstuge komunikacyjna dziatek powstalych z wyodrebnienia nieruchomosci objetych planem miejscowym.

3. Ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc parkingowych:

1) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 30m? powierzchni uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni
pomocniczej), nie mniej niz 5 miejsc parkingowych;

2) w ramach wskazanych powyzej ilo§ci miejsc parkingowych przewidzie¢ miejsca postojowe przeznaczone
na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz: 1 miejsce jesli
liczba miejsc wynosi mniej niz 15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 16-40.

§ 10. Stawki procentowe

Dla obszaru opracowania planu nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalenia stawki procentowej,
teren jest wlasnoscig komunalng gminy Mikotajki Pomorskie.

§ 11. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu izasady ksztattowania
zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem 1.U

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i1 zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;
2) dopuszczalne sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkdéw i budowli ustugowych zwigzanych z obstuga komunikacji — stacja paliw,
b) lokalizacja budynkow ustugowych z zakresu ustug obstugi pojazdéw z parkingami i ustugami handlu,

c¢) lokalizacja budynkéw ushugowych z zakresu ustug handlu i gastronomi, jako towarzyszacych stacji
paliw,

d) lokalizacja budynkéw ustlugowych z zakresu obstugi rekreacji iruchu turystycznego, wypoczynku,
kultury, administracji, z dopuszczeniem lokali mieszkalnych towarzyszacych,

e) lokalizacja zabudowy towarzyszacej — gospodarczej 1 zaplecza socjalnego 1 magazynowego,
f) lokalizacja pylonow,
g) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
h) lokalizacja miejsc parkingowych dla potrzeb wtasnych,
i) lokalizacja doj$¢ i dojazdow.
3) wykluczone sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.
2. Zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi publicznej wojewodzkiej (droga
poza obszarem opracowania planu) w odlegtos$ci 20m; jak na rysunku planu;

2) powierzchnia zabudowy maksymalnie 40% dzialki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% dziatki budowlanej;

4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,2, maksymalna 1,6,

5) dopuszcza sie wydzielenie dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 3000m?;

6) w ramach zagospodarowania terenow ustugowych, w obrebie terenu 1.U wymagane jest ustalenie obstugi
komunikacyjnej zdrogi wojewddzkiej nr 522, wsposob ktory nie moze powodowaé pogorszenia
warunkow ruchu na drodze nr 522 oraz musi gwarantowac bezpieczenstwo wszystkich uczestnikow ruchu
drogowego, réwniez pieszych iuzytkownikow nieruchomo$ci sgsiednich, wtym takze obsluge
komunikacyjng dziatek powstatych z wyodrebnienia nieruchomosci objetych planem miejscowym; obstuga
komunikacyjna powinna by¢ w szczeg6lnosci realizowana poprzez budoweg dodatkowej drogi
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uwzgledniajacej pasy ruchu dla pojazddéw skrecajacych z drogi wojewodzkiej 522 na teren stacji paliw
i innych budynkéw ustugowych oraz budowe dojs¢ dla pieszych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych — 10,0m,
b) dla budynkow towarzyszacych — 5,0m,
¢) dla pylonéw 12m;
2) geometria dachu: dowolna;
§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mikotajki Pomorskie.

§ 13. 1. Uchwata wchodzi w zycie zuplywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega rowniez publikacji na stronach internetowych Gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Elzbieta Zamojska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr 1X/49/2019
Rady Gminy Mikotajki Pomorskie
z dnia 30 lipca 2019 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZ. NR
367/21 CZESCI DZ. NR 367/1 W OBREBIE EWIDENCYJNYM MIKOLAJKI
POMORSKIE, GMINA MIKOLAJKI POMORSKIE
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Glowny projektant: | dr inz. arch. Barbara Jaszczuk-Skolimowska

Opracowanie: mgr Karolina Suchojad

PRZEWODNICZACY
Rady Gminy

Elzbieta Zamojska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr IX/49/2019
Rady Gminy Mikotajki Pomorskie
z dnia 30 lipca 2019 1.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag

Rada Gminy Mikotajki Pomorskie, po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawng dotyczaca uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dz. nr 367/2 iczgsci dz. nr 367/1
w obrebie ewidencyjnym Mikotajki Pomorskie, gmina Mikotajki Pomorskie

-rozstrzy gaco nastgpuje:

Udokumentowano, ze wczasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego tj. wdniach od 20.05.2019r1r. do 10.06.2019r. oraz w terminie obligatoryjnym
oczekiwania na uwagi, tj. 14 dni od ostatniego dnia wytozenia projektu Planu do publicznego wgladu - do
dnia 24.06.2019 r. nie zgloszono zadnych uwag do projektu.

Przewodniczacy Rady Gminy

Elzbieta Zamojska
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr [X/49/2019
Rady Gminy Mikotajki Pomorskie
z dnia 30 lipca 2019 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 roku (t.j. Dz. U. z 2018 1. poz. 1945, z p6zn. zm.) w sprawie sposobu realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania Rada
Gminy Mikotajki Pomorskie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Obszar objety projektem planu miejscowego jest polozony na skraju strefy zurbanizowanej i jest
zaopatrzony w niezbgdng infrastrukture techniczng.

2. W obszarze ww. planu miejscowego nie przewiduje si¢ konieczno$ci urzadzenia drég gminnych
i realizacji uzbrojenia inzynieryjnego nalezacych do zadan wiasnych gminy, o ktéorych mowa w art. 20 ust.1
przywolanej wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Droga publiczna obstugujaca
obszar objety planem miejscowym jest istniejaca, za$ infrastruktura techniczna niezbedna do obstugi zabudowy
bedzie wymagata budowy przylaczy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Elzbieta Zamojska
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UZASADNIENIE

1. Wstep

Opracowaniem planu miejscowego objety jest obszar o powierzchni ok. 1,1359 ha, obejmujacy
dziatke geodezyjna nr 367/2 i czes$¢ dziatki geodezyjnej nr 367/1 w obrgbie ewidencyjnym Mikotajki
Pomorskie, gmina Mikotajki Pomorskie, powiat sztumski.

Przedmiotem planu jest umozliwienie lokalizacji zabudowy ustugowej, w tym w szczego6lnosci stacji
paliw wraz z niezb¢dnymi funkcjami towarzyszacymi i infrastrukturg.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przedktadany do uchwalenia jest realizacja
uchwaty nr XXVII/178/2017 Rady Gminy Mikotajki Pomorskie z dnia 13 listopada 2017r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dz. nr 367/2
i czgsci dz. nr 367/1 w obrebie ewidencyjnym Mikotajki Pomorskie, gmina Mikotajki Pomorskie.

Ustalenia planu nie sg sprzeczne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Mikotajki Pomorskie, uchwalonego uchwatg nr XXXV/248/2014 Rady Gminy
Mikotajki Pomorskie z dnia 6 marca 2014r.

2. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1.Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
a dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi podstawowe zasady ksztalttowania tadu
przestrzennego zostaty okreslone poprzez zasady ksztattowania zabudowy i okreslenie wskaznikow
zagospodarowania terenu ustalone w § 11 uchwaty.

Ustalenia te zapewniajg spetnienie wymagan tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury.
2.2.Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody.

Nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytow
krajobrazowych, gdyz tego typu audyty dla wojewodztwa pomorskiego nie zostaty dotychczas
sporzadzone.

Plan zawiera ustalenia stuzace ochronie waloréw krajobrazowych i ich ksztalttowaniu, cho¢ ostateczny
efekt i ewentualne zmiany krajobrazowe zwigzane sg przede wszystkim z realizacja nowych obiektow
budowlanych i zalezne bgdg od standardow i form architektonicznych zabudowy, jakosci jej wykonania
oraz charakteru urzadzonej zieleni towarzyszace;j.

2.3.Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesSnych

Plan miejscowy, w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody.

Tereny rolnicze wystepujace obecnie na obszarze planu zmienig przeznaczenie na cele nierolnicze,
w tym fragment gruntow klasy RIIIb o powierzchni 0,8800ha uzyskat zgode wtasciwego Ministra na
zmiane¢ przeznaczenia na cele nierolnicze.

Analizowany obszar nie zostal wigczony do obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz do
obszar6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

Obszar objety planem nie jest potozony w granicach systemu Gtownych Zbiornikow Waod
Podziemnych.

Zasady gospodarowania wodami uwzglednia §9, ustala si¢ zaopatrzenie w wodg catego obszaru planu
z sieci wodociagowe;.
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Obszar planu miejscowego potozony jest poza ustanowionymi obszarowymi formami ochrony
przyrody w rozumieniu Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Realizacja ustalen planu nie wptynie niekorzystnie na obiekty chronione, gatunki i siedliska
przyrodnicze, obszary Natura 2000 ani inne tereny objete ochrona prawna.

2.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja obiekty zabytkowe, nie jest on objety strefami
ochrony konserwatorskiej i nie wystepuja na nim obszary ochrony archeologiczne;.

Projekt planu miejscowego uzyskat wymagane przepisami prawa uzgodnienie wojewodzkiego
konserwatora zabytkow.

2.5.Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych

Wplyw na warunki zycia ludzi moze mie¢ planowana zabudowa ustugowa, w tym stacja paliw.
W wyniku realizacji tych ustalen planu moga pojawic si¢ nowe, niemozliwe do przewidzenia na
obecnym etapie planistycznym, zrodta ucigzliwosci dla srodowiska. Zapisy planu wskazujg jednak
jednoznacznie, ze prowadzona na tym terenie dziatalno$¢ nie moze powodowac ucigzliwosci dla
sasiednich terenow (zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej winien
by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny) oraz, ze spelnione musza
by¢ wszystkie okreslone przepisami normy dot. Srodowiska i nalezy zastosowa¢ dostepne rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby maksymalnie ograniczy¢ ucigzliwosci zwigzane
z planowanym zagospodarowaniem. Zgodnie z tymi wymogami, nie przewiduje si¢ istotnego wplywu
realizacji ustalen planu na warunki zycia mieszkancow.

Obstuga komunikacyjna terenéw ustugowych wzdhuz drogi wojewodzkiej nr 522 nie moze
powodowac pogorszenia warunkow ruchu na drodze nr 522 oraz musi gwarantowac¢ bezpieczenstwo
wszystkich uczestnikéw ruchu drogowego, rowniez pieszych i uzytkownikow nieruchomosci sasiednich,
w tym takze obstuge komunikacyjng dziatek powstatych z wyodrebnienia nieruchomosci objetych
planem miejscowym.

Obszar opracowania nie jest potozony w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia bagdz osuwania
si¢ mas ziemnych, nie wyst¢pujg w jego granicach obszary ani tereny gornicze.

W planie ustalono minimalne wskazniki miejsc postojowych, w tym przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

2.6.Walory ekonomiczne przestrzeni

Teren jest korzystnie potozony wzgledem uktadu komunikacyjnego i w pelni wyposazony
w infrastrukture techniczng. Zatem wykorzystanie obszaru planu do realizacji planowanych inwestycji —
zabudowy ustugowej, w tym stacji paliw przyczyni si¢ do wykorzystania wartosci ekonomicznych tych
nieruchomosci.

2.7.Prawo wlasnos$ci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono
majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenow. Grunty na obszarze opracowania sg
wlasno$cig komunalng gminy Mikotajki Pomorskie.

2.8.Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego
podlegat uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochron¢ granic
i bezpieczenstwo Panstwa. Organy te uzgodnity rozwigzania projektowe.

2.9.Potrzeby interesu publicznego

W obszarze planu nie ustala si¢ rozmieszczenia inwestycji celu publicznego. Dopuszcza si¢ lokalizacje
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;j.
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2.10.Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych

Obszar planu jest w petni wyposazony w infrastrukture techniczng. Plan miejscowy, w § 9 zawiera
ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej. Plan
nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowe;.

2.11.Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodk6w komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych

Wojt Gminy Mikotajki Pomorskie na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej sporzadzania
planu miejscowego, zapewnit jawnos$¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to
etapow zwigzanych z udziatem spoleczenstwa, tj.:

-w marcu 2018 r. Wéjt Gminy Mikotajki Pomorskie oglosit o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy, w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen
Urzedu Gminy wyznaczajac termin sktadania wnioskoéw do projektu planu na 21 dni od ukazania si¢
ogloszenia; w wyznaczonym terminie wptynat jeden wniosek od podmiotéw prywatnych, ktory Wojt
uwzglednit sporzadzajac projekt planu miejscowego;

-projekt planu miejscowego zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 20.05.2019 r. do
10.06.2019 r. w siedzibie Urzedu Gminy Mikotajki Pomorskie, po uprzednim ogloszeniu o ww.
wytozeniu. Ogloszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy a takze na
stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy.

-w ogloszeniu o wytozeniu do publicznego wgladu zostat wyznaczony termin dyskusji publicznej
28.05.2019 1. 0 godz. 129 w siedzibie Urzedu Gminy Mikotajki Pomorskie, w dyskusji publicznej
uczestniczyty 2 osoby, nie zabrano gloséw w dyskus;ji.

-w ogloszeniu o wytozeniu do publicznego wgladu ustalono termin sktadania uwag — do dnia
24.06.2019 r.; w terminie wyznaczonym przez Woéjta Gminy Mikotajki Pomorskie kazdy, kto
kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego lub w prognozie oddziatywania na
srodowisko, moze wnie$¢ uwagi; uwagi moga by¢ sktadane na pi§mie, ustnie do protokotu, za pomoca
srodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich bezpiecznym podpisem
elektronicznym, o ktorym mowa w ustawie z dnia 18 wrzes$nia 2001 r. o podpisie elektronicznym; w ww.
terminie nie ztozono zadnych uwag.

2.12.Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci

Plan miejscowy, w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wode. Ustalenia planu przetozg si¢
na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody.

2.13.Przeznaczenia terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych

Ustalenia przyje¢te w planie rOwnowaza interes publiczny z interesem wilascicieli prywatnych. Grunt
jest wlasnoscig komunalng, zas przewidywana funkcja terenu, w tym mozliwo$¢ lokalizacji stacji paliw
jest odpowiedzig na zapotrzebowanie mieszkancow gminy, zgtaszane wielokrotnie — na terenie gminy
nie funkcjonuje obecnie zadna stacja paliw, a najblizsze takie obiekty oddalone sg o ok. 15km od wsi
Mikotajki Pomorskie

2.14.Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
a takze dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi podstawowe zasady ksztaltowania tadu
przestrzennego zostaty okreslone poprzez zasady ksztattowania zabudowy i okreslenie wskaznikow
zagospodarowania w § 11 uchwaty.

Podstawowym celem planu jest umozliwienie zlokalizowania ustug towarzyszacych komunikacji, tj.
stacji paliw wraz z niezbednymi funkcjami towarzyszacymi i infrastrukturg. Ze wzgledu na bardzo
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korzystne potozenie obszaru planu dla realizacji planowanej inwestycji, w obszarze w petni
wyposazonym w infrastrukture techniczng, uzasadnionym jest lokalizacja zabudowy wykorzystujacej
rent¢ potozenia. Wprowadzenie zabudowy w tym rejonie przyczyni si¢ prawdopodobnie do bardziej
efektywnego wykorzystania terenu.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Wojt Gminy Mikotajki Pomorskie dokonat analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
we wrzesniu 2018 r.

W uchwale nr XXXV/229/2018 Rady Gminy Mikotajki Pomorskie z dnia 17 pazdziernika 2018r.
stwierdzono, iz obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, uchwalone uchwata nr XXXV1/248/2014 z dnia 06 marca 2014r. jest aktualne pod wzglgdem
kierunkdéw rozwojowych oraz potrzeb gminy i nie wymaga zmiany.

W sporzadzonej analizie wskazano zasadnos$¢ przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dz. nr 367/2 i czg¢éci dz. nr 367/1 w obrebie ewidencyjnym
Mikotajki Pomorskie, gmina Mikotajki Pomorskie, zgodnie z przyj¢ta wezesniej polityka przestrzenna
gminy.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Prognoza skutkow finansowych (czerwiec 2018r.) wykazata, ze:

-uchwalenie planu miejscowego nie bedzie wigzato si¢ z koniecznoscig ponoszenia kosztow budowy
infrastruktury techniczne;.

-uchwalenie planu miejscowego nie spowoduje koniecznosci ponoszenia kosztow urzadzenia drog
publicznych.

-uchwalenie planu miejscowego nie bedzie wigzato si¢ z koniecznoscig ponoszenia kosztow wykupu
gruntu na cel publiczny ani w ramach realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust.1 1 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

-realizacja ustalen planu miejscowego nie bedzie wigzata si¢ z mozliwos$cig pozyskania dochodow
z oplaty planistycznej ani z podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

-uchwalenie planu miejscowego bedzie skutkowaé mozliwoscig pozyskania dochodow ze sprzedazy
gruntdéw gminnych.

-realizacja ustalen planu miejscowego nie bedzie skutkowata mozliwoscig naliczenia optat
adiacenckich z tytutu podzialu gruntow.

‘realizacja ustalen planu miejscowego bedzie wigza¢ si¢ ze wzrostem dochodow
z podatku od nieruchomosci.

‘realizacja ustalen planu miejscowego spowoduje konieczno$¢ poniesienia kosztow robot
geodezyjnych oraz kosztow wyceny nieruchomosci.

Analizy i prognozy wykazaty, iz w okresie 5 lat (okres prognozowany) nalezy spodziewac si¢
dochodow do budzetu znaczaco przewyzszajacych konieczne wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji
wynikajgcych wprost z realizacji ustalen planu.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu miejscowego zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945, z pozn. zm.). Wojt Gminy Mikotajki Pomorskie w ramach obowigzujacej procedury
planistycznej dokonat nastgpujacych czynnosci:

-oglosil w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogloszen Urzgdu Gminy i na
stronach BIP o podje¢ciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow,
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-powiadomil na pismie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania,

-rozpatrzyt wnioski do miejscowego planu ztozone przez osoby fizyczne oraz organy i instytucje
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania,

-sporzadzil prognoze oddziatywania na srodowisko projektu planu miejscowego,
-sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu,
-uzyskat opinie o projekcie miejscowego planu i dokonal jego uzgodnien,
-uzyskat zgode na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze,

-ogtosil w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wytozenia projektu
miejscowego planu, informujgc osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajgce
osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania uwag dotyczacych projektu planu miejscowego,

-wylozyt projekt miejscowego planu do publicznego wgladu i przeprowadzit w trakcie jego trwania
dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami,

-przyjmowat uwagi, po czym je rozstrzygnat,

Wobec wyczerpania procedury sporzgdzenia projektu planu miejscowego okreslonej w art. 17 pkt 1-14

przedktada si¢ Radzie Gminy Mikotajki Pomorskie projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wraz z ustawowo okreslonymi zatgcznikami — do uchwalenia.
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