UCHWALA NR IX/50/2019
RADY GMINY MIKOLAJKI POMORSKIE

z dnia 30 lipca 2019 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie
miejscowosci Kolozab Maly w obrebie geodezyjnym Kolozab, gmina Mikolajki Pomorskie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z2018r. poz. 1945 ze zm.D) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2019r. poz. 506) Rada Gminy Mikotajki Pomorskie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie zuchwalg nr XXI1/139/2017 Rady Gminy Mikotajki Pomorskie z dnia 16 lutego 2017r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po
stwierdzeniu zgodnos$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Mikotajki Pomorskie uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie
miejscowosci Kotozab Maly w obrebie geodezyjnym Kolozab, gmina Mikotajki Pomorskie, zwany dalej
planem.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 1,40ha.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu na zabudowe uslugowa, obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazyndw wraz z niezb¢dng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng.

4. Granice planu okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt
osi odpowiednich linii z rysunku planu.

2. Na terenie objetym niniejszg uchwalg nie wystepuja:
1) formy dobr kultury wspoélczesnej, obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
2) obszary przestrzeni publicznych;

3) tereny goérnicze, tereny szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych
i krajobrazy priorytetowe.

3. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢:

1) powierzchnia zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonficzonym, ktora jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchni¢ terenu, z wylaczeniem powierzchni obiektow budowlanych iich czes$ci nie wystajacych
ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementow drugorzednych, np. schodoéw zewnetrznych,
daszkéw, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego, tarasow naziemnych, drog
dojazdowych, chodnikéw, podestow itp.

2) powierzchnia biologicznie czynna - rozumie si¢ przez to teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym ustala si¢
wznoszenie budynkow;

D zmiany tektsu jednolitego ustawy zostat ogloszony w Dz. U. z 2019 r. poz.60, 235,730,1009.
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4) zabudowa zwarta — zgrupowanie co najmniej 2 budynkow, przylegajacych do siebie $Sciang, Scianami lub
ich fragmentami.

4. Ustalenia dla catego planu w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wod¢ — z sieci wodociggowej. Dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych uje¢ wody (np.
studni giebinowych), realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej ustala si¢ gromadzenie
sciekow sanitarnych w szczelnych zbiornikach bezodptywowych lub odprowadzenie $ciekéw sanitarnych
w inny sposob, zgodnie z przepisami odrebnymi. Po zrealizowaniu kanalizacji sanitarnej budynki nalezy
podtaczy¢ do powyzszej kanalizacji,

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - obowigzuje zakaz odprowadzania powierzchniowego wod
z powierzchni utwardzonych. Ustala si¢ odprowadzenie wod do lokalnych sieci kanalizacji deszczowej,
studni chtonnych Iub zbiornikoéw retencyjnych w obrebie dziatek, do ktorych inwestor ma tytut prawny.
Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - zsieci elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢ realizacje stacji
transformatorowych bezposrednio przy granicy dziatki, jednoczesnie w odlegloéci nie mniejszej niz 20m od
zewnetrzne] krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej. Dopuszeza sie pozyskiwanie pradu z alternatywnych,
odnawialnych zrodel energii. Urzadzenia pozyskujace energi¢ odnawialnych zrdédetl energii nie mogg
posiada¢ mocy przekraczajacej 100 kW. Ucigzliwosci srodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii nie moga przekracza¢ standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, na
ktorym si¢ znajduja i z ktorym sgsiaduja;

5) zaopatrzenie w ciepto — ustala si¢ indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia
w cieplo, wykorzystujace technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci, w tym ogrzewanie elektryczne lub
z odnawialnych zrdédet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW, ktérych ucigzliwosci srodowiskowe
nie moga przekracza¢ standardow ustalonych dla danego rodzaju zabudowy okreslonego w przepisach
odrebnych. Ucigzliwosci $§rodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii
nie moga przekracza¢ standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktérym si¢ znajduja i z ktorym
sasiaduja;

6) teletechnika — bezprzewodowo lub z sieci teletechnicznych;
7) gospodarowanie odpadami - zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
8) zaopatrzenie w gaz — ze stacjonarnych zbiorniko6w na gaz;

9) w przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejagcym systemem melioracyjnym nalezy go przebudowac
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

10) nowa infrastrukture techniczng nalezy umiesci¢ poza pasem drogowym drogi wojewodzkiej nr 522, za
wyjatkiem przej$¢ poprzecznych pod drogg i bezposrednich wlaczen do istniejgcej infrastruktury w pasie
drogowym;

11) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych do elementow odwodnienia drogi wojewodzkiej nr 522;

12) dopuszcza si¢ budow¢ nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe iewentualng likwidacje
istniejacych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich, w tym urzadzen melioracyjnych; dopuszcza si¢
realizacj¢ innych sieci niskonapigciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, domofonow, ochrony
obiektow i innych; dopuszcza si¢ realizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych
z technicznych warunkdw realizacji inwestycji 1 przepisow odrgbnych.

5. Ustalenia dla calego planu w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) obowiazuje zakaz realizacji nowych zjazdéw z drogi wojewodzkiej nr 522. Ustala si¢ wykorzystanie
istniejacego zjazdu dla nowych inwestycji zgodnie z przepisami o drogach publicznych;

2) obowiazuje lokalizacja miejsc postojowych w obrebie dzialek wlasnych, wilosci odpowiadajacej
programowi inwestycji, przy czym:

a) dla obiektéw magazynowych, sktadowych iprzemystowych nalezy przyja¢ minimum 1 miejsce na
5 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,
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b) dla lokali ustugowych nalezy przyja¢ minimum 2 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej lokalu i 1
miejsce na 10 zatrudnionych, ale nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal ustugowy (sklep, biuro, stolarnia,
warsztat samochodowy, hurtownia itp.),

c) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochod wydzielone na terenie nieruchomosci,
w budynku (np. w formie garazu wolno stojgcego, garazu wbudowanego lub przybudowanego do
budynku o innej funkcji) lub pod wiata,

d) jednoczesnie nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi
16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogolnej liczby miejsc jesli ogolna liczba miejsc
wynosi wigcej niz 100. Przez miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
rozumie¢ miejsce postojowe spetniajace wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca
postojowego dla 0sdb niepelnosprawnych.

6. Ustalenia dla catego planu w zakresie zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci:

1) dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe ustugowa lub obiekty przemystowe, sktady i magazyny ustala
si¢ wielko$¢ nie mniejszg niz 1500m2. Powyzsza wielkos$¢ nie dotyczy podzialu w celu powigkszenia
sasiedniej nieruchomosci przeznaczonej na cele ustugowe lub obiektow przemystowych, sktadow
i magazynow, albo regulacji granic;

2)dla dziatek przeznaczonych na infrastrukture techniczng ikomunikacyjng ustala si¢ zasady i warunki
podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszcza si¢ taczenie nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Ustalenia dla catego planu w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci dla catego
obszaru planu:

1) dla dziatek przeznaczonych na infrastrukture techniczng i komunikacyjng ustala si¢ dowolng wielkos¢,

2) dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe ustugowa lub obiekty przemystowe, sktady i magazyny lub
zabudowe uslugowa ustala si¢ wielko$¢ nie mniejszg niz 1500m2;

3) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 6m;

4) ustala si¢ dowolng maksymalng szerokos¢ frontu dziatki;

5) ustala si¢ dowolny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.
8. Ustalenia i zalecenia dla calego planu w zakresie ochrony $rodowiska:

1) obowigzuje zapewnienie ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody. Realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki wystarczajacej do
uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich organdéw na odstgpstwa od zakazéw w stosunku do
gatunkow chronionych;

2) wszelkie prace budowlane nalezy tak prowadzi¢, aby minimalizowa¢ ujemne skutki realizacji
przedsigwzigé. Nalezy stosowaé odpowiednig technologi¢ i organizacje¢ prac. Ucigzliwos¢ przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie Srodowiska nalezy
minimalizowa¢ w sposob okre§lony w przepisach o ochronie srodowiska;

3) zasieg ucigzliwo$ci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ci lub zastosowanych technologii winien by¢
bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny a znajdujgce si¢ na
tym terenie budynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne
srodki ochrony przed tymi ucigzliwos$ciami;

4) w przypadku lokalizacji lokali ustugowych o funkcji akustycznie chronionej obowigzuje poziom hatasu
okreslony w normach budowlanych;

5) w przypadku lokalizacji obiektow ustugowych o funkcji akustycznie chronionej obowigzuje dopuszczalny
poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach odrgbnych;

6) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w zasiggu oddziatywan akustycznych
wymagane jest zastosowanie $rodkow technicznych w celu doprowadzenia poziomu hatasu do
obowigzujacych norm,;
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7) prace budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepisow dotyczacych ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybow;

8) przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych nalezy zebra¢ wierzchnig warstwe gleby w celu jej
pdzniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno-porzadkowych;

9) wzdhuz granic dzialki, na ktorej bedzie zrealizowana instalacja do odzysku i unieszkodliwiania odpadow,
wymagane jest nasadzenie zimozielonej zieleni izolacyjne;.

9. Ustalenia inne dla catego planu: obowigzuje wykonanie drog pozarowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi. Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne winno odpowiadaé przepisom odrgbnym. Lokalizacja
i usytuowanie obiektéw od innych obiektow lub terenow winno by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 3. 1. Ustalenia dla terenu o symbolu 1U,P o powierzchni 0,7984 ha:

1) teren zabudowy uslugowej lub obiektow przemystowych, sktadow imagazynow, w tym instalacja do
odzysku 1iunieszkodliwiania odpadéw. Nie ustala si¢ proporcji pomiedzy zabudowa uslugowa oraz
zabudowa obiektow przemystowych, sktadow i magazynow. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowe;j
lub obiektow przemystowych, sktadow imagazynow zamiennie. Dopuszcza si¢ instalacje do odzysku
i unieszkodliwiania odpadéw wylacznie wewnatrz budynkéw, wcelu minimalizacji ucigzliwos$ci
srodowiskowych. Obowigzuje zakaz realizacji zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej;

2) przez teren przebiega napowietrzna linia energetyczna $redniego napigcia. Na rysunku planu zaznaczono o$
istniejacej napowietrznej linii energetycznej sredniego napigcia wraz ze strefa ochronng o szerokosci 5,00m
od osi linii $redniego napigcia do granicy strefy. W pasie strefy ochronnej linii energetycznej $redniego
napigcia obowiazuja zakazy iograniczenia dla poszczegdlnych typow obiektow wedlug przepisow
odrebnych. Dopuszcza si¢ przebudowe i nadbudowe linii. Dopuszcza si¢ likwidacje strefy po przeniesieniu,
skablowaniu lub likwidacji linii;

3) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojacej lub zwarte;j;

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy bezposrednio przy granicach dziatek Iub w odlegtosci 1,5 od granic
dzialek;

5) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu;
6) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 10% obszaru dziatki jako powierzchni biologicznie czynne;j
7) obowiazuje procent powierzchni zabudowy na dziatce nie wiekszy niz 60%;

8) obowigzuje minimalna intensywnos$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy
nie wigksza niz 1,8;

9) obowiazuje wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéow: nie wicksza niz 12,0m,

b) dla wolno stojacych lub przybudowanych budowli, ktorych wysokos¢ jest podyktowana warunkami
technologicznymi, typu: kominy, maszty, anteny, silosy, kosze zasypowe, urzadzenia technologiczne,
shupy energetyczne itp.: nie wigksza niz 20m;

11) dla obiektow przemystowych, sktadéow imagazynoéw, zabudowy ustugowo-magazynowej, ustugowo-
sktadowej lub ustugowo-przemystowej obowiazuja dachy dowolne;

12) dla zabudowy ustlugowej obowigzuja glowne dachy strome, dwuspadowe, wtym krzyzujace sig,
symetryczne, proste, o nachyleniu gtdownych potaci dachowych od 22 do 45. Dopuszcza si¢ realizacje
dachow drugorzednych o dowolnym ksztalcie i nachyleniu. Obowigzuje krycie stromych dachéw blacha,
dachoéwka lub blachodachowka. Kolory pokry¢ dachéow stromych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych
koloréw materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza si¢ montaz okien
potaciowych ibudowe wystawek. Wystawki winny mie¢ dachy dwuspadowe symetryczne o kalenicach
prostopadtych do kalenicy gtownego dachu. Dla istniejacych budynkoéw dopuszcza si¢ zachowanie innych
dachow. W przypadku ich rozbudowy iprzebudowy dopuszcza si¢ realizacje dachéw dowolnych.
W przypadku ich nadbudowy ustala si¢ gtdwne dachy strome.
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§ 4. Ustalenia dla terenu o symbolu 2R o powierzchni 0,60ha:
1) tereny rolnicze;

2) na terenie znajduje si¢ podworski park. Wymagana jest ochrona i uzupemianie istniejgcego, historycznego
drzewostanu o gatunki tozsame. Dopuszcza si¢ niezbgdng wycinke drzewostanu pod warunkiem jego
zrekompensowania w postaci nowych nasadzen. Prace przy historycznym drzewostanie wymagaja
zgloszenia zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) obowiazuje zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji infrastruktury technicznej lub komunikacyjne;j,
niewymagajacej wytaczenia gruntu z produkcji rolniczej;

4) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 90% obszaru dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej, w tym
80% zieleni wysokie;j.

Rozdzial 3.,
USTALENIA KONCOWE

§ 5. Ustala si¢ stawke 30%, stuzaca do naliczania jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomosci, w momencie zbywania nieruchomosci.

§ 6. Zmienia si¢ przeznaczenie gruntow rolniczych kl. III o tacznej powierzchni 0,7984 ha na cele
nierolnicze, za zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na podstawie decyzji o sygn. GZ.tr.602.376.2018
z dnia 19 kwietnia 2019 r.

§ 7. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mikotajki Pomorskie.

§ 8. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Mikotajki Pomorskie.

Przewodniczacy Rady Gminy

Elzbieta Zamojska
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LINKI nazwy miejscowosci
1. STREFY FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNE
806 strefa rolno-lesna z przewagg osadnictwa rozproszonego
2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY 7 dnia 30 lipca 2019 .
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr [X/50/2019

Rady Gminy Mikotajki Pomorskie
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr IX/50/2019
Rady Gminy Mikotajki Pomorskie
z dnia 30 lipca 2019 1.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Mikolajki Pomorskie

w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w rejonie miejscowosci Kolozab Maly w obrebie geodezyjnym Kolozab, gmina Mikolajki
Pomorskie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2018r. poz. 1945 z p6zn. zm.) Rada Gminy Mikotajki Pomorskie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2018r. poz. 1945 zpdzn. zm.) rozstrzygni¢cie o rozpatrzeniu uwag do ,miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie miejscowosci Kotozab Maty w obrebie geodezyjnym
Kotozab, gmina Mikotajki Pomorskie” jest zatacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu ,,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie miejscowosci Kotozgb Maly w obrgbie geodezyjnym Kotozagb, gmina
Mikotajki Pomorskie” oraz w ciggu 14 dni po wylozeniu, do ustalen projektu planu miejscowego nie wniesiono
uwag, o ktorych mowa w art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy Rady Gminy

Elzbieta Zamojska
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr IX/50/2019
Rady Gminy Mikotajki Pomorskie
z dnia 30 lipca 2019 1.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Mikolajki Pomorskie
o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenu w rejonie miejscowosci Kotozab Maly w obrebie geodezyjnym Kolozab, gmina Mikotajki
Pomorskie
Rozstrzygniecie Rady Gminy Mikolajki Pomorskie
o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenu w rejonie miejscowosci Kolozab Maly w obrebie geodezyjnym Kolozab, gmina Mikolajki
Pomorskie

Rozstrzygniecie Rady Gminy Mikolajki Pomorskie
o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenu w rejonie miejscowosci Kolozab Maly w obrebie geodezyjnym Kolozab, gmina Mikotajki
Pomorskie

Na obszarze planu nie wystepuja urzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Elzbieta Zamojska
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Uzasadnienie

1. Niniejsza uchwale podejmuje si¢ na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2018r. poz. 1945 zpdzn. zm.) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.
z 2019 r. poz. 506).

2. W zwigzku zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z p6zn. zm.) w uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczego6lnosci:

1)sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust 2;
2)sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust 3;
3)sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust 4;

4)zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2;

5)wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad. 2. pkt 1. Sposéb realizacji wymogdw wynikajgcych z art. 1 ust 2 winien uwzglednia¢ zwtaszcza: ,,W
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe;

3)walory ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych;
4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej;

S)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych;

6)walory ekonomiczne przestrzeni;

7)prawo wiasnosci;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci.”

,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Ww rejonie miejscowosci Kolozagb Maly
w obrebie geodezyjnym Kotozab, gmina Mikotajki Pomorskie” uwzglednia:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe;

3)walory ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych;
4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

S5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych;

6)walory ekonomiczne przestrzeni;
7)prawo wiasnosci;
8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego;
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10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;
11)potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

W procedurze sporzadzania ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie
miejscowosci Kotozagb Maly w obrgbie geodezyjnym Kotozab, gmina Mikotajki Pomorskie” spelniono:

1)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

2)zachowano jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych.

Ad. 2. pkt 2. Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust 3 winien uwzglednia¢ zwlaszcza:
,,Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy spoteczne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw iuwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i1zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.”

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu w procedurze sporzadzania ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie
miejscowosci Kolozagb Maty w obrgbie geodezyjnym Kotozab, gmina Mikotajki Pomorskie”, organ
wywazyt interes publiczny i interesy spoteczne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze przeprowadzit analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Ad. 2. pkt 3. Sposob realizacji wymogdw wynikajgcych z art. 1 ust 4 winien uwzglednia¢ zwtaszcza: ,,W
przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1)ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2)lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego §rodka transportu;

3)zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
4)dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzegdowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z2005r. Nr 17, poz. 141),
w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b)na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzagdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.”

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 1 w zakresie ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzgl¢dnieniu dgzenia
do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego - spetniono. Obszar miejscowego planu
znajduje si¢ w na terenie zabudowanym wsi Kotozab, bezposrednio przy drogi wojewodzkiej nr 522.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 2 w zakresie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej Ww sposob
umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu — nie dotycza. Niezaleznie od powyzszego obszar miejscowego planu
znajduje si¢ na obszarze, posiadajacym dostep do zbiorowego transportu autobusowego.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 3 w zakresie zapewnienia rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow — nie dotycza. Niezaleznie od powyzszego w sgsiedztwie
obszaru planu znajduje si¢ droga publiczna — przestrzen ogdlnodostepna, po ktoérych moga przemieszczaé
si¢ piesi i rowerzysci.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. a w zakresie dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na
obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
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osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci
poprzez uzupehianie istniejacej zabudowy — uwzgledniono. Planowana zabudowa stanowi¢ bedzie
adaptowata i uzupetniata istniejacg zabudowe dawnego osrodka rolniczego (wies Kotozab).

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. b w zakresie dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na
terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej
ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit.
a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy,
przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostegpem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy —
nie dotycza. Obszar planu znajduje si¢ na obszarze wymienionym w lit. a.

Ad. 2. pkt 4.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 — procedura sporzadzania ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w rejonie miejscowosci Kotozgb Maty w obrebie geodezyjnym Kolozagb, gmina Mikotajki
Pomorskie” jest zgodna z Uchwalg Nr XXXV/229/2018 Rady Gminy Mikotajki Pomorskie z dnia
17 pazdziernika 2018 r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mikotajki Pomorskie oraz miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego.

Ad. 2. pkt 5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy okresla ,,Prognoza skutkéw finansowych
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie miejscowosci
Kotozab Maty w obrgbie geodezyjnym Kolozgb, gmina Mikotajki Pomorskie” opracowana w trakcie
sporzadzania planu.

3. Dla obszaru objetego planem gmina Mikotajki Pomorskie nie posiada obowigzujacego miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego. Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie miejscowosci Kolozab Maly w obrebie geodezyjnym Kolozgb, gmina
Mikotajki Pomorskie” podj¢to na podstawie Uchwaty Nr XX1I1/139/2017 Rady Gminy Mikotajki Pomorskie
z dnia 16 lutego 2017 r. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenu na zabudowe ustugowa,
obiektow produkcyjnych, skladow 1magazynow wraz zniezbgdng infrastrukturg techniczna
i komunikacyjna.

Plan miejscowy zawiera ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i zostal sporzadzony zuwzglednieniem standardow w zakresie zakresu tekstu planu
i rysunku, ustanowionych Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdn. 26.08.2003r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587).

Tryb sporzadzania planu zostal przeprowadzony zgodnie zobowigzujgca procedurg narzucong
art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z p6zn. zm.).
Plan spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki.

Projekt rysunku planu miejscowego zostal sporzadzony na kopii mapy, o ktorej mowa w art. 16 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawierajacej obszar objety opracowaniem wraz zZ jego
niezbednym otoczeniem. Rysunek planu stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Plan miejscowy jest zgodny zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mikotajki Pomorskie. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mikotajki Pomorskie dla obszaru objetego planem zostat
umieszczony na zataczniku nr 1 do uchwaty.

Projekt planu byl wytozony do publicznego wgladu w dniach od 13 maja do 3 czerwca 2019r. Dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu ustaleniami przeprowadzono w dniu 17 maja 2019r. Uwagi
mozna byto sktada¢ w okresie 14 dni po zakonczeniu wytozenia (tj. do dnia 17 czerwca 2019r.). Do planu
nie wniesiono uwag w wyznaczonym terminie, a zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty stanowi obligatoryjne
rozstrzygnigcie w sprawie jej rozpatrzenia.

Wymagane na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
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W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty uwaza si¢ za uzasadnione.
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