UCHWALA NR XXIX/204/2021
RADY GMINY MIKOLAJKI POMORSKIE

z dnia 18 pazdziernika 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Kolozab,
gmina Mikolajki Pomorskie

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372), art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.; Dz. U. z 2021r., poz. 784, 922) Rada Gminy Mikotajki Pomorskie uchwala co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. 1. Stwierdza si¢, iz przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
miejscowos¢ Kotozab w gminie Mikotajki Pomorskie nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mikotajki Pomorskie, uchwalonego Uchwata Nr XXXV1/248/2014
Rady Gminy Mikotajki Pomorskie z dnia 6 marca 2014 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Kolozab, gmina Mikotajki
Pomorskie, w granicach okreslonych na rysunku planu.

3. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 12,20 ha.
§ 2. 1. Integralnymi cze¢$ciami uchwaty sa:
1) zalgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia graficzne planu;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
wylozonego do publicznego wgladu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
2. Na obszarze objetym planem z powodu braku uwarunkowan, nie zachodza przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych wyznaczonych w studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Ustalenia tekstowe planu zawieraja dwustopniowy uktad ustalen, tj. ustalenia ogdlne obowiazujace na
calym obszarze planu, zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaly oraz ustalenia szczegdétowe — karty terenow dla
poszczegolnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi terenow zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty;
dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu obowiazuja jednoczes$nie ustalenia ogdlne
1 szczegotowe.

4. Ustalenia tekstowe planu, w czgéci ogdlnej, okreslaja:
1) zasady ogolne - §4;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §5;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - §6;
4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow - §7;

5) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow - §8;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem - §9;
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7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §10;

8) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz minimalng ilo$¢ miejsc
parkingowych dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi - §11;

9) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ opfate, o ktoérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - §12.

5. Ustalenia tekstowe w cze$ci szczegOlowej sa zapisane w postaci kart terendw z podziatlem na tereny
nie bedace terenami komunikacyjnymi oraz tereny stanowiace tereny komunikacyjne.

6. Ustalenia szczegotowe dla terendw, nie bedacych terenami komunikacyjnymi okreslaja:

1) przeznaczenie terenéw isposoby zabudowy izagospodarowania terenéow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi;

2) wskazniki 1 zasady zagospodarowania terenu;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

4) zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow.
7. Ustalenia szczegdtowe dla terendow, bedacych terenami komunikacyjnymi okreslajg:
1) przeznaczenie terenow i sposoby zagospodarowania terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi;
2) parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosc;
3) zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow.
8. Nastgpujace oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu stanowig ustalenia planu:
1) granica opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenie liczbowo - literowe identyfikujace tereny;
5) przeznaczenie terenu, w tym:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) KK/MN — tereny zabudowy mieszkaniowej na terenach kolejowych,
¢) MW — zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
d) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
e) U — tereny zabudowy ustugowe;j,
f) US - tereny sportu i rekreacji,
g) R - tereny rolnicze,
h) KS — tereny obstugi komunikacji,

i) KD - tereny komunikacyjne drog publicznych, w tym: KDZ — klasa drogi zbiorczej, KDD - klasa drogi
dojazdowe;j,

j) KDW — tereny drog wewngtrznych,
6) obickty zabytkowe figurujace w ewidencji zabytkow;

7) obiekty i zespoly zabudowy o wartosciach historyczno-kulturowych, wspottworzace klimat zabudowy wsi
Kotozab;

8) zielen komponowana, w tym pozostatos¢ alei drzew, zgrupowania drzew i szpalery drzew;
9) historyczna nawierzchnia brukowa;

10) szpalery drzew i zielen do zachowania i ochrony.
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9. Nast¢pujace oznaczenia graficzne znajdujgce si¢ na rysunku planu stanowig ustalenia planu wynikajace
z przepiséw odrebnych:

1) granica pasa 10 m od granicy obszaru kolejowego z zakazem sytuowania nowych budynkow i budowli;

2) granica pasa 20 m od granicy obszaru kolejowego, w ktorym wykonanie rob6t budowlanych wymaga
kazdorazowego uzgodnienia z zarzadca infrastruktury kolejowe;;

3) granica pasa 4 m od granicy obszaru kolejowego, w ktorym obowigzuje zakaz wykonywania robot
ziemnych.

10. Oznaczenia graficzne znajdujagce si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust.8, maja charakter
informacyjny.

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce w dniu uchwalenia planu miejscowego
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy prawa lokalnego (np. uchwaty sejmiku
wojewoOdztwa, rozporzadzenia wojewody);

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, sporzadzony na odpowiednim podkladzie
geodezyjnym w skali 1:1000, zawarty w granicach obszaru objetego planem wraz z informacjami
i oznaczeniami obrazujacymi ustalenia niniejszego planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
o okreslonym przeznaczeniu, oznaczony symbolem liczbowo-literowym;

4) gtéwnej bryle budynku — nalezy przez to rozumie¢ zasadnicza bryle budynku stanowigca min 80%
powierzchni zabudowy budynku; nie stanowig glownej bryty budynku w szczego6lnosci wejscia do budynku
(wiatrotapy), garaze dobudowane, schody, ganki, itp., a w wyzszych kondygnacjach: wykusze, loggie,
balkony i inne podobne elementy bryly budynku;

5) gtéwnych polaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dach przykrywajacy gtéwna bryte budynku,
stanowiagcy min 80% powierzchni dachu catego budynku; gléwnych potaci dachu nie stanowia
w szczegolnosci zadaszenia wiatrotapu, lukarny, zadaszenia balkonow i tarasow, itp.;

6) uslugach spolecznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi $wiadczone dla ludnosci z zakresu o$wiaty,
wychowania, zdrowia (z wyjatkiem obiektéw lecznictwa zamknigtego), opieki spotecznej, kultury, sportu
1 rekreacji, administracji;

7) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ rzutow kondygnacji nadziemnych
budynkow, liczona po obrysie zewngtrznym, wyrazong w [%] w stosunku do powierzchni dziatki;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza
ktora wyklucza si¢ lokalizacje zewnetrznej Sciany gtownej bryly budynku (nie dotyczy drugorzednych
elementow budynku, takich jak: ganki, wiatrolapy, schody zewngtrzne, itp.); nieprzekraczalna linia
zabudowy dotyczy rowniez obiektow budowlanych, takich jak: wiaty, zabudowa towarzyszaca;

9) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce na samochod osobowy wydzielone na terenie
nieruchomosci, w budynku (garaz wolnostojacy, przybudowany lub wbudowany), wiate garazowa;

10) zabudowie towarzyszacej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane towarzyszace zabudowie
o podstawowej funkcji terenu, w tym w szczegolnosci budynki i wiaty o charakterze gospodarczym, wiaty
i altany rekreacyjne, garaze.

2. Pojecia 1iokreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.
Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne planu
§ 4. Zasady ogo6lne

1. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego lokalnego i ponadlokalnego w zakresie obiektow
infrastruktury technicznej w rozumieniu przepisOw ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami w ramach
zagospodarowania terenu.
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2. Ustalone w planie zasady podziatu terenow na dzialki nie dotyczg wydzielen geodezyjnych dla obiektéw
infrastruktury technicznej oraz nowo wydzielanych zterenu dojazdow, dojs¢. Parametry ewentualnych
wydzielen geodezyjnych dla lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z wymogami technologii
i przepisami odrebnymi, minimalnej powierzchni tego typu wydzielen nie okresla sie.

3. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terendw uwzgledniajace istniejacy w dniu uchwalenia planu podziat
geodezyjny. Dopuszcza si¢ taczenie dzialek w jeden teren inwestycyjny.

4. Ustalone w planie parametry: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie
czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotyczg dziatek budowlanych wydzielanych wylgcznie dla obiektéw
infrastruktury techniczne;.

5.Na calym obszarze planu wszelkie projektowane obiekty state itymczasowe o wysokosci rownej
1 wyzszej od 50 m ponad poziom terenu podlegaja zgloszeniu do wtasciwego organu wojskowego - Szefostwa
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
1. W obszarze planu znajduja si¢ elementy struktury przestrzennej o wartosciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych wymagajace ochrony, sg to:
1) obiekty figurujace w ewidencji zabytkow;
2) obiekty i zespoty o warto$ciach historyczno-kulturowych wspoéttworzace klimat zabudowy wsi Kotozab;
3) historyczna zieleh komponowana;
4) historyczna nawierzchnia brukowa;

5) szczegodtowy opis elementdw chronionych oraz zasady ich ochrony okreslono w ustaleniach § 7 ,,Zasady
ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw”.

2. Nowa zabudowg projektuje si¢ jako uzupehienie istniejacej struktury przestrzennej miejscowosci.

3. Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla terenéw zostaty okreslone poprzez zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terendow, zawarte
w ustaleniach szczegdélowych, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy, maksymalne wielkosci powierzchni
zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej, wysoko$¢ zabudowy, geometria dachow.

4. W zakresie wykonczenia budynkoéw ustala si¢ wymog stosowania nastgpujacej kolorystyki oraz
rozwigzan materiatowych:

1) wykonczenie elewacji z materiatdw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegla, drewno,
kamien, przy czym kamien w elewacji stosowa¢ wylacznie w partii cokotowej lub parterowej w przypadku
budynkéw gospodarczych, drewno stosowac¢ przy konstrukcji gankéw wejSciowych oraz w formie
szalunku, deskowania partii poddasza szczytow,

2) w elewacjach wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw, dla tynku obowigzuje paleta barw ziemi,
zaleca si¢ beze, biele i szarosci;

3) stosowanie kolorystyki pokrycia dachéw w matowych odcieniach, ograniczonej do tonacji naturalnej
dachowki ceramicznej, brazow, szarosci.

5. W granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi dopuszcza si¢ sytuowanie towarzyszacych
dopuszczonym funkcjom urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym takich jak obiekty infrastruktury
technicznej, przejazdy, place postojowe, place pod $mietniki, miejsca parkingowe, a takze zielen towarzyszaca.

§ 6. Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Obszar planu w catosci polozony jest poza granicami ustanowionych obszarowych form ochrony
przyrody.

2. W granicach terendw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi o podstawowym przeznaczeniu
okreslonym w niniejszym planie ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla nastepujacych rodzajow
terenéw okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN, KK/MN jak dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowe
jednorodzinne;

Id: 8F814807-6071-46AC-9AES5-A89BF2FB0637. Podpisany Strona 4



2) dla terenu oznaczonego symbolem KK/MN jak dla terendéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ustugowe;

3)dla terenow oznaczonych symbolem MW, jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowe
wielorodzinne;

4)dla terenéw oznaczonych symbolem RM, zwigzanych =z obstuga gospodarstw rolnych, lesnych
i hodowlanych, jak dla terenow przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowej;

5) dla terenow sportu i rekreacji oznaczonych symbolem US jak dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych;

6) pozostale tereny, nie wymienione w punktach 1)-5), nie wymagaja ustalenia dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku.

3. Zasigg uciazliwosci dla s$rodowiska wszelkiej prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w terenach
uslugowych winien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujgce
si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony
przed tymi ucigzliwos$ciami.

4. Ustalenia planu nalezy realizowa¢ w sposOb nienaruszajacy stosunkow gruntowo — wodnych,
zachowujac spojnos$¢ systemu catego obszaru, zgodnie z wymogami obowigzujacych w tym zakresie przepisow
odrebnych.

5. Wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisoOw planu nie moga trwale,
negatywnie oddzialywaé na tereny sgsiednie, sposob odprowadzenia wod opadowych winien uwzgledniad
uwarunkowania terenow sgsiednich i nie moze powodowac na nich szkod.

6. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych,
roztopowych i gruntowych zgodnie z wymogami przepisOw odrebnych przy zastosowaniu systemow:

1) powierzchniowych w ramach wilasnych dzialek poprzez tereny powierzchni biologicznie czynnej (zaleca
si¢ umozliwienie ich p6zniejszego wykorzystania do nawodnienia terenow);

2) podziemnych, w tym z wykorzystaniem rurociggoéw, zbiornikéw retencyjnych i dotéw chtonnych.

7. W granicach planu znajduja si¢ elementy zieleni komponowanej — pozostalos¢ alei drzew oraz
zgrupowania drzew i szpalery drzew (oznaczone na rysunku planu), dla ktérych w planie ustala si¢:

1) nakaz zabezpieczenia warunkéw fitosanitarnych,
2) dopuszcza si¢ zabiegi pielegnacyjne,
3) zamierzenia inwestycyjne nie moga prowadzi¢ do uszczerbku zieleni komponowane;j;

4) wycinke drzew dopuszcza si¢ w sytuacji zagrozenia zycia i mienia z zastosowaniem zasady rekompensacji
przyrodniczej w stosunku 1:1 z gatunkdéw drzew tozsamych z usunietymi lub szlachetnych jak dab, lipa,
buk, dopuszcza si¢ kasztanowce 1 wierzby;

8. Przy projektowaniu zieleni towarzyszacej zabudowie izagospodarowaniu terenéw stosowaé gatunki
drzew i roslin dopasowane siedliskowo.

9. Przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej chronionych
ro$lin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1. Chronione ustaleniami planu sg elementy struktury przestrzennej o warto$ciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych (obiekty zaznaczono na rysunku planu):

1) obiekty figurujace w ewidencji zabytkoéw, w tym:
a) zagroda rolnika z ok. 1900 r. -Kotozab 7 (dziatki nr 33 i 34),

b) zagroda rolnika/dom mieszkalny i dwa budynki gospodarcze z 1830-1860 r. — Kotozab 1 (czgs$¢ dziatki
nr 38),

¢) zagroda rolnika z IV ¢w. XIX w. — Kotozab 2 (dziatka nr 63);

2) obiekty i zespoly zabudowy o wartosciach historyczno-kulturowych, wspottworzace klimat zabudowy wsi
Kotozab;
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3) historyczna nawierzchnia brukowa.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony obiektow zabytkowych wymienionych w ust. 1:
1) dla poszczegdlnych obiektow figurujacych w ewidencji zabytkow:

a) przedmiotem ochrony jest historyczny uklad przestrzenny zagrdd, z elementami struktury: historyczna
zabudowag, historyczng zielenig — starodrzewem i elementami zieleni komponowanej, historyczng siecia
drog, wraz z historyczna nawierzchnig, pozostato$ciami historycznych ogrodzen i bram wjazdowych,

b) w obrebie historycznych zagrod ustala sie¢ wymog lokalizacji jednego budynku mieszkalnego na dziatce
budowlanej, abudynkéw gospodarczych iinwentarskich prostopadle lub réwnolegle do niego
z wytworzeniem czworokatnego dziedzinca wewngtrznego; nowe obickty budowlane na zainwestowanej
juz dzialce nalezy sytuowac jako uzupehienie istniejacej zabudowy z wytworzeniem wewnetrznego
dziedzinca; dopuszcza si¢ lokalizacje w glebi dziatki budynkéw gospodarczych i inwentarskich
w sytuacji braku miejsca dla lokalizacji nowej zabudowy wokot wyksztatconego dziedzinca,

¢) w nowych nasadzeniach zieleni w obrgbie zagrdd objetych ochrong nalezy stosowaé gatunki drzew
dopasowane do wystepujacych historycznie,

d) budynki podlegaja ochronie w zakresie historycznej formy architektonicznej (historyczna bryta budynku
i ksztalt dachu oraz wystroj elewacji, w tym wielko$¢ i ksztalt stolarki okiennej i drzwiowej, materiaty
budowlane i kolorystyka),

e) nie dopuszcza si¢ nadbudowy budynkéw historycznych, dopuszcza si¢ rozbudowe o ganki wejsciowe,
wiatrotapy,

f) ustala si¢ zakaz umieszczania paneli fotowoltaicznych na dachach eksponowanych wzdhuz drogi
wojewodzkiej,

g) pozostate ustalenia w zakresie wykonczenia elewacji budynkow, kolorystyki i rozwigzan materialowych
jak w ustaleniach ogdlnych - §5 ust.4,

h) dziatania inwestycyjne przy obiektach chronionych, w obrebie elementéw chronionych, w tym zakres
i sposob dopuszczalnych zmian przy budynkach nalezy prowadzi¢ w porozumieniu z wilasciwym
terenowo Konserwatorem Zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony i opieki nad
zabytkami oraz prawa budowlanego;

2) dla obiektow i zespotow zabudowy o wartos$ciach historyczno-kulturowych, wspéttworzacych klimat
zabudowy wsi Kotozab:

a) przedmiotem ochrony sg historyczne: bryta, gabaryty, ksztatt dachu, zachowany detal architektoniczny
oraz historyczne materialy elewacyjne,

b) ewentualna przebudowa, nadbudowa i rozbudowa obiektéw chronionych dopuszczalna jest w przypadku
zachowania historycznych proporcji bryly architektonicznej oraz geometrii dachu, a takze dostosowania
do elementéw chronionych obiektu,

c)w sytuacji zlego stanu technicznego budynku, doprowadzajacego do nieodwracalnej degradacji
substancji budowlanej oraz utraty wartosci historycznych lub katastrofalnego stanu zachowania
elementéw historycznych dopuszcza si¢ rozbiorke budynku; przy odbudowie nalezy dostosowac
gabaryty, proporcje rzutu budynku, rodzaje uzytych materiatdow w celu odtworzenia historycznej
zabudowy,

d) pozostate ustalenia w zakresie wykonczenia elewacji budynkow, kolorystyki i rozwigzan materiatowych
jak w ustaleniach ogdlnych - §5 ust.4

e) dla zespoldw zabudowy ustala si¢ nakaz zachowania odpowiedniej ekspozycji obiektow poprzez
niesytuowanie nowych budynkéw mieszkalnych w linii zabudowy obiektow chronionych oraz poprzez
zachowanie dziedzincéw wewngtrznych jako wolnych od zabudowy, tj. nowe budynki lokalizowaé
woko6l dawnego podwoérza, a w sytuacji braku miejsca dla lokalizacji nowych budynkéw gospodarczych
i inwentarskich dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ w glebi dziatki;

3)dla historycznej nawierzchni brukowej ustala si¢ nakaz utrzymania w miejscu jej wystgpowania,
z dopuszczeniem przetozenia zuzyciem materialu tozsamego =z historycznym, tj. kamiennej kostki
brukowe;j.
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§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

1. Ustaleniami niniejszego planu zmienia si¢ przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze klasy
bonitacyjnej 11l za zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr SZ.tr.602.138.2021SZ.tr.602.138.2021 z dnia
28 czerwca 2021r. (zgoda uzyskana na podstawie ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych).

2. Obszar planu zlokalizowany jest w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowej — obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu, wtym zakaz zabudowy, wynikajace z przepisow odrebnych zzakresu transportu
kolejowego 1 wymagan dotyczacych zagospodarowania w sgsiedztwie linii kolejowych; zasiegi obszarow
ograniczen wskazano na rysunku planu:

1) granica pasa 10 m od granicy obszaru kolejowego z zakazem sytuowania nowych budynkow i budowli;

2) granica pasa 20 m od granicy obszaru kolejowego, w ktorym wykonanie robdt budowlanych wymaga
kazdorazowego uzgodnienia z zarzadca infrastruktury kolejowe;j;

3) granica pasa 4 m od granicy obszaru kolejowego, w ktorym obowigzuje zakaz wykonywania robot
ziemnych.

§ 9. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
1. Ustala si¢ nastepujace parametry dziatek wydzielanych dla nowej zabudowy:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1100 m2, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowia inaczej;

2) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do terenéow komunikacyjnych lub dojazdu wydzielonego
w ramach terenu przeznaczonego pod zabudowe — od 70 do 110 stopni;

3) minimalna szeroko$¢ wydzielonych dojazdow do dzialek budowlanych — 6,0 m; w przypadku
nieprzelotowego zakonczenia dojazdu obowigzuje zakonczenie dojazdu placem do zawracania
o minimalnej wielkosci 12,5x12,5 m;

4) minimalna szeroko§¢ wydzielonych przejs¢ pieszych is$ciezek pieszo-rowerowych niestanowigcych
dojazdow do zabudowy — 2 m.

2. Parametry dziatek uzyskiwane w wyniku podziatow nie dotycza wydzielen pod infrastrukture techniczna
oraz powickszenia nieruchomosci sasiednich.

3. Jako zgodne z ustalenia planu uznaje si¢ dziatki istniejace w dniu uchwalenia planu.
§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe, przebudoweg irozbudowe urzadzen i sieci wodociggowych oraz
przytaczy do obiektow budowlanych;

2) docelowo nakazuje si¢ wilaczenie projektowanej zabudowy wymagajacej zaopatrzenia w wode do celow
bytowych, do sieci wodociagowej;

3) do czasu realizacji sieci wodociaggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenia w wode z uje¢ indywidualnych;

4) zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ wody do celéw przeciwpozarowych stuzacej do zewnetrznego gaszenia pozaru
dla nowo powstajacych obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zapewni¢ dla ludnosci dostgp do wody pitnej itechnologicznej, wtym zuwzglednieniem okresu
ograniczonych dostaw zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu obrony cywilne;j.

2. W zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi:

1) dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji sanitarnej oraz
przytaczy do obiektow budowlanych;

2) docelowo $cieki komunalne odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem S$ciekéw do
oczyszczalni $ciekow (oczyszczalnia poza obszarem planu);

3)do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekow komunalnych
w indywidualny sposéb: do zbiornikoéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekdéw.

3. W zakresie elektroenergetyki:
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1) dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci elektroenergetycznych oraz
przytaczy obiektow budowlanych;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych i stacji
transformatorowych lub zlokalnych zrédel, wtym produkujacych energie ze zrodet odnawialnych,
stanowigcych mikroinstalacje, z wylagczeniem przydomowych elektrowni wiatrowych.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci gazowych oraz przylaczy
obiektow budowlanych;

2) dopuszcza si¢ zasilanie obiektow budowlanych w gaz poprzez projektowane gazociagi sredniego i niskiego
cisnienia lub gazu zbiornikowego.

5. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza si¢ budowg, przebudowe irozbudowe
istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz przylaczy do
zabudowy.

6. Istniejace i projektowane budynki wymagajace zasilania w cieplo zaopatrzy¢ w ciepto z lokalnych
(indywidualnych) niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet.

7. W zakresie gospodarki odpadami: ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadéw komunalnych
w pojemnikach sytuowanych na wlasnym terenie, w miejscu do tego przeznaczonym, uwzgledniajacym
mozliwo$¢ segregacji; gromadzenie, wywoz, unieszkodliwianie i utylizacja odpadéw zgodnie z przepisami
ustaw oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi; gospodarowanie odpadami innymi niz komunalne — zgodnie
z przepisami odrgbnymi ustawy o odpadach.

8. Dopuszcza si¢ w obszarze planu budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacj¢ istniejacych
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkow realizacji inwestycji (takze
lokalizowanych poza obszarem planu), badz wynikajacych z przepisow odrebnych.

9. llekro¢ w ustaleniach szczegotowych — kartach terenow (Rozdziat 3 niniejszej uchwaty) jest mowa
o wysokosci zabudowy czy wysokosci budynku/budowli nie dotyczy to obiektdw infrastruktury techniczne;j,
w szczegolnosci infrastruktury telekomunikacyjnej czy elektroenergetycznej.

10. W zagospodarowaniu terené6w obowigzuje nakaz uwzgledniania istniejacych i projektowanych urzadzen
1 sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji oraz minimalna ilo$¢ miejsc
parkingowych dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

1. Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem zewne¢trznym sa realizowane poprzez
droge wojewodzka nr 522 oraz drogi gminne.

2. Obsluga komunikacyjna terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi z istniejagcych drog
publicznych (KDZ, KDD) oraz drég wewnetrznych (KDW).

3. Obstuga komunikacyjna terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi z istniejagcych drog
publicznych i drog wewngtrznych, przy czym dla drog o symbolach:

1) 001. KDZ — obowiazuje nakaz ograniczenia lokalizacji zjazdow, istniejace zjazdy utrzymuje si¢; dla nowe;j
zabudowy obstuge komunikacyjng zaleca si¢ zapewni¢ z drég publicznych nizszych klas technicznych lub
drog wewngtrznych; w przypadku braku mozliwosci obstugi z drog innych niz 001.KDZ zaleca si¢
grupowanie zjazdow;

2)dla pozostalych droég niewymienionych w pkt.1 dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych, bezposrednich
zjazdow na dziatki budowlane.

4. Ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych w zaleznosci od przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN, KK/MN) 2 miejsca parkingowe na kazdy
wydzielony lokal mieszkalny;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) — 1 miejsce parkingowe na kazdy wydzielony lokal
mieszkalny;

3) teren zabudowy ustugowe;j (U):
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a) ustugi obstugi rekreacji: 1 miejsce parkingowe na 2 miejsca noclegowe i3 miejsca parkingowe dla
pracownikow,

b) gastronomia: 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca konsumpcyjne,
¢) ustugi spoteczne nie mniej niz 6 miejsc parkingowych dla kazdego obiektu;

d) inne ustugi 1 miejsce parkingowe na 50 m2 uzytkowej ushug, nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla
kazdej ustugi;

4) tereny zabudowy zagrodowej (RM): 1 miejsce parkingowe / kazdy wydzielony lokal mieszkalny,
nie okres$la si¢ minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych dla maszyn rolniczych — wedlug programu
uzytkowego gospodarstwa rolnego;

5) w ramach wskazanych powyzej ilo$ci miejsc parkingowych w terenie o funkcji ustugowej (1.U.) nalezy
przewidzie¢ miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg w liczbie nie mniejszej niz: 1 miejsce w kazdym terenie jesli liczba miejsc wynosi 6-15,
2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogolnej liczby
miejsc jesli ogdlna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100;

6) pozostate tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi, nie wymienione w pkt 1-5, nie wymagaja
okreslenia minimalnych wskaznikow miejsc parkingowych.

5. Wymagane ustaleniami ust. 4 miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ w granicach dzialki przynaleznej
do budynku lub terenu objetego inwestycja; wskaznik obejmuje takze garaz wbudowany oraz budowe¢ garazu
w ramach zabudowy gospodarczej lokalizowanej na wlasnym terenie, na warunkach okreslonych w zasadach
zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow.

6. Nie s3 miejscami parkingowymi, W rozumieniu przepisOw niniejszego paragrafu, publiczne lub
ogolnodostgpne miejsca parkingowe ani parkingi zlokalizowane w pasach drogowych ulic publicznych.

7. Wzdluz drogi oznaczonej w planie symbolem 01.KDZ przebiega projektowana trasa rowerowa
regionalna nr 119.

§ 12. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustala si¢ stawke procentowa o ktorej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym dla poszczegdlnych terendéw w nastgpujacej
wysokosci:

1) 30% - dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.MN, 3.MW, 4 MN, 8§.MN, 11.MN,
14.MN, 16.MN, 17.MN;

2) dla pozostatych terendow nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalenia stawki (plan miejscowy
nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenow, ani faktycznego sposobu uzytkowania nieruchomosci
albo grunty stanowig grunt bedacy wlasnoscig komunalng gminy Mikotajki Pomorskie).

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe — karty terenow

§ 13. Karta terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN:

2. MN o powierzchni ok. 0,54 ha

4. MN o powierzchni ok. 0,16 ha

8. MN o powierzchni ok. 0,71 ha

11. MN o powierzchni ok. 0,43 ha

14. MN o powierzchni ok. 0,07 ha

16. MN o powierzchni ok. 0,76 ha

17. MN o powierzchni ok. 0,36 ha

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczone sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
b) lokalizacja zabudowy towarzyszacej,

c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

d) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wlasnych;

3) wykluczone sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: budynki w formie zabudowy blizniaczej (z
wyjatkiem budynkow istniejacych) i szeregowe;j.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 20%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50%;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 0,6, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4;

4) sytuowanie zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow przy granicy
dziakki;

5) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczono:
a) od strony linii rozgraniczajgcych drég publicznych i drog wewnetrznych;

6)dla nieruchomo$ci zabudowanych wdniu uchwalenia planu, w przypadku zmiany sposobu
zagospodarowania, w tym: przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych budynkéw dopuszcza si¢
zachowanie dotychczasowych wskaznikow zagospodarowania terenu, jako zgodnych z planem.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w granicach terenu 8. MN znajduje si¢ obiekt figurujacy w gminnej ewidencji zabytkow objety ochrong
zapisami planu - zasady ochrony zgodnie z § 7 ust.2 pkt.1 niniejszej uchwaty ,,Zasady ochrony krajobrazu
kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow”;

2)w granicach terenow 8.MN 1i11.MN znajduja si¢ obiekty o warto$ciach historyczno-kulturowych,
wspottworzace klimat zabudowy wsi Kotozab — zasady ochrony zgodnie z § 7 ust.2 pkt.2 niniejszej
uchwaty ,,Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow”;

3) w granicach terenow 8. MN i 17.MN znajduje si¢ zielen komponowana — zasady zagospodarowania zgodnie
z § 6 ust. 7;

4)w granicach terenu 8.MN obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu izabudowie wynikajace
z sgsiedztwa obszar6w kolejowych — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8§ ust. 2.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) dla budynkoéw mieszkalnych - 9,0 m,

b) dla budynkéw towarzyszacych — 6 m,

c) dla wiat 3,5 m;

2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych: 2, w tym ostatnia kondygnacja
w formie poddasza, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdw;

3) maksymalna wysoko$¢ posadowienia parteru 0,6 m n.p.t.;
4) geometria dachu:

a) nad gtéwna bryta budynku mieszkalnego dach dwuspadowyo kacie nachylenia gléwnych potaci dachu
nie mniej niz 35° inie wigcej niz 45°; nachylenie potaci dachowych symetryczne wzgledem siebie,
dopuszcza si¢ okna potaciowe ilukarny, przy czym dopuszcza si¢ lukarmny na powierzchni
nieprzekraczajacej 30% potaci dachu,
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b) dla budynkow towarzyszacych dach spadzisty - jedno lub dwuspadowy (nachylenie potaci dachowych
symetryczne wzgledem siebie);

5) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejagcych budynkéw o gabarytach innych
niz okre$lone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytéw budynkow i geometrii dachu jak
w stanie istniejagcym, jednak nie moze to powodowaé zwigkszenia dopuszczalnej maksymalnej wysokos$ci
budynkow ponad parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§ 14. Karta terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach kolejowych — KK/MN:
19. KK/MN o powierzchni ok. 0,11 ha
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na terenach kolejowych;
2) dopuszczone sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
b) lokalizacja zabudowy towarzyszacej,
c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
d) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wlasnych;
3) wykluczone zabudowy i zagospodarowania terenu: budynki w formie zabudowy blizniaczej i szeregowe;.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 20%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 0,6, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4;
4) sytuowanie zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5)dla nieruchomo$ci zabudowanych wdniu uchwalenia planu, w przypadku zmiany sposobu
zagospodarowania, w tym: przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejagcych budynkéw dopuszcza sig¢
zachowanie dotychczasowych wskaznikow zagospodarowania terenu, jako zgodnych z planem.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w granicach terenu znajduje si¢ obiekt o wartosciach historycznych, wspottworzacy klimat zabudowy wsi
Kolozgb — zasady ochrony zgodnie z§ 7 ust.2 pkt.2 niniejszej uchwaly ,,Zasady ochrony krajobrazu
kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow”;

2) w granicach terenu obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie wynikajace z sasiedztwa
obszaréw kolejowych — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 2.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) dla budynkoéw mieszkalnych - 9,0 m,

b) dla budynkéw towarzyszacych — 6 m;

2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych: 2, w tym ostatnia kondygnacja
w formie poddasza, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

3) maksymalna wysoko$¢ posadowienia parteru 0,6 m n.p.t.;

4) geometria dachu:
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a) nad gtdéwng bryla budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu
nie mniej niz 35° inie wigcej niz 45°; nachylenie potaci dachowych symetryczne wzgledem siebie,
dopuszcza si¢ okna potaciowe ilukarmny, przy czym dopuszcza si¢ lukarny na powierzchni
nieprzekraczajacej 30% potaci dachu,

b) dla budynkéw towarzyszacych dach spadzisty — jedno lub dwuspadowy (nachylenie potaci dachowych
symetryczne wzgledem siebie);

5) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw o gabarytach innych
niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynkéw i geometrii dachu jak
w stanie istniejacym, jednak nie moze to powodowaé zwigkszenia dopuszczalnej maksymalnej wysokosci
budynkow ponad parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§ 15. Karta terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW:

3. MW o powierzchni ok. 0,23 ha

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszczone sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

b) lokalizacja zabudowy towarzyszacej,

c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

d) dojscia i dojazdy oraz miejsca postojowe dla potrzeb wtasnych.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu,:
1) sytuowanie zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 30%;
3) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1,

b) maksymalna: 0,9, w tym 0,6 dla kondygnacji nadziemnych;

5) sytuowanie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow przy granicy
dziakki;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu — zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych: 2, w tym ostatnia kondygnacja
w formie poddasza, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

8)dla nieruchomosci zabudowanych w dniu uchwalenia planu, w przypadku zmiany sposobu
zagospodarowania, w tym, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw dopuszcza sig
zachowanie dotychczasowych wskaznikoéw zagospodarowania terenu, jako zgodnych z planem.

3. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w granicach terenu znajduje si¢ obiekt o wartosciach historyczno-kulturowych, wspottworzacy klimat
zabudowy wsi Kolozab — zasady ochrony zgodnie z § 7 ust.2 pkt.2 niniejszej uchwaty ,,Zasady ochrony
krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow”;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje w terenie maksymalnie 1 budynku mieszkalnego i wyodrebnienie w nim
maksymalnie 4 lokali mieszkalnych.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkéw mieszkalnych:

a) wysokos¢ budynkow: nie wigksza niz 9,5 m,
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b) geometria dachu nad gléwna brylg budynku: dach spadzisty o kacie nachylenia gtownych potaci dachu
nie wickszym niz 45°, dla dachow dwuspadowych nachylenie potaci dachowych symetryczne wzgledem
siebie, dopuszcza si¢ okna potaciowe ilukarny, przy czym dopuszcza si¢ lukarny na powierzchni
nieprzekraczajacej 30% potaci dachu;

2) dla zabudowy towarzyszacej: budynkow gospodarczych i garazowych oraz wiat:
a) wysokos¢ nie wicksza niz 6 m,

b) geometria dachu: dach spadzisty — jedno lub dwuspadowy (nachylenie potaci dachowych symetryczne
wzgledem siebie),

3) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych budynkéw o gabarytach innych
niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytéw budynkow i geometrii dachu jak
W stanie istniejgcym, jednak nie moze to powodowaé zwigkszenia dopuszczalnej maksymalnej wysokosci
budynkow ponad parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§ 16. Karta teren6w zabudowy ustugowej: U

1. U o powierzchni ok. 2,29 ha

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;
2) dopuszczone sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw ustugowych z zakresu ustug spotecznych,

b) lokalizacja budynkéw ustugowych zzakresu handlu gastronomii, obstugi rekreacji 1 wypoczynku,
nieucigzliwego rzemiosta ustugowego, a takze budynkéw o charakterze biurowym,

¢) lokalizacja budynkéw mieszkalnych, mieszkan/lokali towarzyszacych podstawowej funkcji terenu,
d) zielen urzadzona,
e) lokalizacja obiektow i urzadzen stuzacych rekreacji ruchowej, placow zabaw,
f) lokalizacja zabudowy towarzyszace;j,
g) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
h) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wtasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 30%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni terenu;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,0,
b) maksymalna: 0,9, w tym 0,6 dla kondygnacji nadziemnych;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1500 m2;

3. Szczegolne warunki zasady zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie dotyczy.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla zabudowy o funkcji ustugowej:
a) wysokos$¢ budynkéw nie wiecej niz 12 m;
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkows;

c) geometria dachu: nad gltéwna brylag budynku dach ptaski lub dach dwuspadowy o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachu nie wigcej niz 35° (nachylenie potaci dachowych symetryczne wzgledem siebie),

2) dla budynkow towarzyszacych:

a) wysokos¢ budynkow: nie wigksza niz 6 m;

Id: 8F814807-6071-46AC-9AES5-A89BF2FB0637. Podpisany Strona 13



b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 1, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw,

c) geometria dachu: dach ptaski lub dach dwuspadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu
nie wigcej niz 35° (nachylenie potaci dachowych symetryczne wzgledem siebie ).

§ 17. Karta terenu sportu i rekreacji — US:

12. US o powierzchni ok. 0,10 ha

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie terenu — teren sportu i rekreacji,
2) dopuszczone sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja obiektow i urzadzen sportu i rekreacji typu sitownie zewnetrzne, place zabaw, pola do gier

zespotowych 1 indywidualnych, ogoélnodostepne miejsca spotkan mieszkancow, w tym place, skwery,
zielence,

b) lokalizacja obiektow budowlanych typu wiaty rekreacyjne i altany oraz obiektow stuzacych rekreacji
codziennej i utrzymaniu porzadku,

¢) zielen urzadzona,
d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
e) dojécia i dojazdy,
f) wyklucza sie sytuowanie budynkow.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy— nie dotyczy;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 70%, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terenow

biologicznie czynnych do minimum 50% w przypadku stosowania w terenie urzadzen i obiektow
o nawierzchniach sztucznych, np. bitumicznych;

3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,0,
b) maksymalna: 0,05.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zakaz sytuowania budynkow.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych 5 m;
2) geometria dachu: dach ptaski lub spadzisty o dowolnym kacie nachylenia potaci.
§ 18. Karta terené6w zabudowy zagrodowej: RM:
10. RM o powierzchni ok. 1,19 ha
15. RM o powierzchni ok. 1,08 ha
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) dopuszczone sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa zagrodowa, w tym budynki mieszkalne oraz budynki inwentarskie i zabudowa gospodarcza,
w tym budynki i urzadzenia stuzace produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno- spozywczemu,

b) lokalizacja budowli rolniczych iurzadzen budowlanych znimi zwigzanych, niezbednych dla
prowadzenia gospodarstwa rolnego,

¢) lokalizacja zabudowy towarzyszace;j,
d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

e) lokalizacja drog w gruntach rolnych.
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2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 20%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40% ;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1;
b) maksymalna: 0,8, w tym 0,6 dla kondygnacji nadziemnych;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono na rysunku planu.

3. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w granicach terenéw 10.RM i 15.RM znajduja si¢ obiekty figurujace w gminnej ewidencji zabytkow objete
ochrong zapisami planu - zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust.2 pkt.1 niniejszej uchwaty ,,Zasady
ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow”;

2) w granicach terenu 10.RM znajduja si¢ obiekty o wartosciach historycznych, wspoltworzace klimat
zabudowy wsi Kotozab — zasady ochrony zgodnie z § 7 ust.2 pkt.2 niniejszej uchwaty ,,Zasady ochrony
krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow”;

3) w granicach terendow 10.RM 115.RM znajduja si¢ elementy zieleni komponowanej — zasady
zagospodarowania zgodnie z § 6 ust. 7.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

b) dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich i budowli rolniczych — 12 m, z wyjatkiem istniejacych
budynkow o warto$ciach historyczno-kulturowych, wspottworzacych klimat zabudowy wsi Kotozab, dla
ktorych dopuszeza si¢ 10 m,

c) dla zabudowy towarzyszacej, w tym garazy — 6 m;

2) maksymalna 1ilo$¢ kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych: 2, dopuszcza si¢
podpiwniczenie budynkow;

3) geometria dachu:

a) nad gtdéwng bryla budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu
nie mniej niz 35° nie wigcej niz 45°; nachylenie potaci dachowych symetryczne wzgledem siebie,
dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny,

b) dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich itowarzyszacych dach spadzisty o kacie nachylenia
glownych potaci dachu nie mniej niz 35° nie wigcej niz 45° lub tzw. polptaski o kacie pochylenia potaci
dachu w przedziale 18°-22° na wysokiej $ciance kolankowej 1,2 m - 1,8 m lub dachy jednospadowe
(wyklucza si¢ dachy ptaskie); dla dachéw dwuspadowych nachylenie potaci dachowych symetryczne
wzgledem siebie,

¢) dla budowli rolniczych dowolna geometria dachu;

4) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkoéw o gabarytach innych
niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynkoéw i geometrii dachu jak
w stanie istniejacym, jednak nie moze to powodowac zwickszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci budynkow ponad parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§ 19. Karta teren6w rolniczych: R
5. R o powierzchni ok. 0,21 ha
7. R o powierzchni ok. 0,02 ha
9. R o powierzchni ok. 1,26 ha
13. R o powierzchni ok. 0,36 ha
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18. R o powierzchni ok. 0,014 ha

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
2) dopuszczone sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) uprawy rolnicze,

b) tereny zieleni naturalnej irolnictwa, tak i pastwisk, nieuzytkow, niewielkich terenow semilesnych
i sadow, upraw szklarniowych, upraw warzywnych nie bedacych ogrodami dziatkowymi, inne tereny
o podobnym charakterze,

c) lokalizacja budynkéw stuzacych gospodarce rolnej w tym obiektow produkcyjnych, gospodarczych,
inwentarsko — sktadowych, budowli rolniczych,

d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
e) lokalizacja drog w gruntach rolnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) dla terenow rolnych zabudowanych obowiazuja:

a) sytuowanie budowli rolniczych i urzadzen budowlanych zgodnie z wyznaczonymi na rysunkach planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) wskaznik powierzchni zabudowy — nie okresla sig;
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 90%,
d) intensywno$¢ zabudowy terenu: nie okresla si¢.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie dotyczy.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkow i budowli zwigzanych z produkcja rolnicza:
a) maksymalna wysoko$¢ — 10 m,
b) maksymalna wysoko$¢ budowli rolniczych — 12 m;

2) geometria dachu:

a) dla budynkéw stuzacych gospodarce rolnej dachy spadziste o kacie nachylenia glownych potaci dachu
nie mniej niz 35° nie wigcej niz 45° lub tzw. pdiptaski o kacie pochylenia potaci dachu w przedziale 18°-
22° na wysokiej $ciance kolankowej 1,2 m - 1,8 m lub dachy jednospadowe, dla dachow dwuspadowych
nachylenie potaci dachowych symetryczne wzglgdem siebie,

b) dla budowli rolniczych dowolna geometria dachu.
§ 20. Karta terenu obstugi komunikacji — 6.KS o powierzchni ok. 0,26 ha
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: teren obstugi komunikacji — petla autobusowa;
2) dopuszczone sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) lokalizacja wiaty przystankowe;j,
b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
¢) lokalizacja odcinkéw drog — przejazdow,
d) lokalizacja zieleni , nasadzen i uzupeknien istniejacych alei i szpalerow.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania terenu — nie dotyczy.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie dotyczy.

Id: 8F814807-6071-46AC-9AES5-A89BF2FB0637. Podpisany Strona 16



4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wiat przystankowych 4 m;

2) geometria dachu — dach plaski lub spadzisty (jedno lub dwuspadowy- nachylenie potaci dachowych
symetryczne wzgledem siebie).

§ 21. Karta terenow komunikacyjnych - drogi publicznej — 001.KDZ o powierzchni ok. 1,51 ha
1. Dla terendw drog publicznych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacyjny — droga klasa drogi zbiorcza; droga wojewddzka nr 522;

2) dopuszczone sposoby zagospodarowania — parametry techniczne i wyposazenie jak dla drog klasy zbiorczej
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drég publicznych;

2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosc:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych wg istniejacych wydzielen geodezyjnych;

2) dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejagcych w dniu uchwalenia planu zjazdow, lokalizacja nowych zjazdow
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog publicznych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wiat przystankowych 4 m;

2) geometria dachu — dach ptaski lub spadzisty (jedno lub dwuspadowy - nachylenie potaci dachowych
symetryczne wzgledem siebie).

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie dotyczy.

§ 22. Karta terenow komunikacyjnych - drog publicznych — 002.KDD o powierzchni ok. 0,39 ha
1. Dla terenéw drég publicznych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacyjny — droga publiczna - KDD - klasa drogi dojazdowa;
2) dopuszczone sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja wiat przystankowych,
b) lokalizacja szlakéw i §ciezek rowerowych,
c) lokalizacja ciggow pieszo-rowerowych, ciaggébw pieszych,
d) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,
e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
f) lokalizacja zjazdow,
g) lokalizacja zieleni.
2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnos¢:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych wg istniejacych wydzielen geodezyjnych;
2) dostepnos¢ terenoéw przylegltych do drog bez ograniczen;
3) lokalizacja zjazdow z drég publicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wiat przystankowych 4 m;
2) geometria dachu i gabaryty obiektow wiat przystankowych dowolna;

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w granicach terenu znajduje si¢ historyczna nawierzchnia brukowa — zasady zagospodarowania i ochrony
zgodnie z§ 7ust.2 pkt.3 niniejszej uchwaly ,,Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego i zabytkow””;
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2) w granicach terenu znajduje si¢ zielen komponowana — aleja drzew — zasady zagospodarowania i ochrony
zgodnie z § 6 ust.7; dopuszcza si¢ uzupelnienia istniejacych alei iszpaleréw drzew o nowe nasadzenia
zieleni;

3) w granicach terenu znajduje si¢ historyczna nawierzchnia brukowa — zasady zagospodarowania zgodnie z §
7 ust.2 pkt.3;

4) w granicach terenu obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie wynikajace z sgsiedztwa
obszaréw kolejowych — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 2;.

§ 23. Karta terendw komunikacyjnych drég wewnetrznych: KDW
003. KDW o powierzchni ok. 0,06 ha
004. KDW o powierzchni ok. 0,05 ha
005. KDW o powierzchni ok. 0,01 ha
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacyjny — droga wewngtrzna;
2) dopuszczone sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,
b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosc:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu wg istniejacych wydzielen geodezyjnych;
b) dopuszcza si¢ jednoprzestrzenny przekroj drogi, bez wyodrebniania jezdni, ciggéw pieszych;
¢) dostepnos¢ komunikacyjna terenow przylegtych do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektoéw — nie dotyczy.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: w granicach terenu 003.KDW obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie
wynikajace z sasiedztwa obszaréw kolejowych — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 2.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mikotajki Pomorskie.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Elzbieta Zamojska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXI1X/204/2021
Rady Gminy Mikotajki Pomorskie
z dnia 18 pazdziernika 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.)

Rada Gminy Mikotajki Pomorskie, po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno-prawng dotyczaca uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Kotozab, gmina Mikotajki
Pomorskie

rozstrzy ga co nastepuje:

Udokumentowano, ze w czasie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
tj. w dniach od 19.07.2021 r do 16.08.2021 r. oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. do
dnia 30 sierpnia 2021r. do projektu planu nie zgloszono uwag.

Przewodniczacy Rady Gminy

Elzbieta Zamojska
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXI1X/204/2021
Rady Gminy Mikotajki Pomorskie
z dnia 18 pazdziernika 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z2021r. poz. 741 ze zm.), art. 7ust. 1 pkt 1, 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z2021r. poz. 1372, ze zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 305)

Rada Gminy Mikotajki Pomorskie rozstrzyga, co nastgpuje:

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Kotozab, gmina
Mikolajki Pomorskie nie wigze si¢ zkonieczno$cig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Elzbieta Zamojska
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXI1X/204/2021
Rady Gminy Mikotajki Pomorskie
z dnia 18 pazdziernika 2021 r.

Na podstawie art. 67a, ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 roku, poz. 741, z pozn. zm.)

Dane przestrzenne (zapisane w postaci dokumentu elektronicznego na nosniku CD)

Przewodniczacy Rady Gminy

Elzbieta Zamojska
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Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr ,
XXIX/204/2021 Rady Gminy Mikofajki 7/
Pomorskie z dnia 18.10.2021r. vy
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Kotozab, gmina Mikotajki Pomorskie
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Uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Kolozab, gmina
Mikolajki Pomorskie

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Kotozab, gmina Mikotajki Pomorskie.

Wszczecie procedury opracowania planu miejscowego nastgpito na skutek Uchwaty Nr XI11/97/2019
Rady Gminy Mikotajki Pomorskie zdnia 9 grudnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Kotozab, gmina Mikotajki Pomorskie.

Obszar planu o powierzchni okoto 12,20 ha, obejmuje miejscowos¢ Kotozab (obszar zwartej zabudowy
wsi) potozong po obu stronach drogi wojewodzkiej nr 522, w bliskim sgsiedztwie linii kolejowej relacji
Gdansk — Warszawa.

Na przedmiotowym obszarze dominuje zabudowa o funkcji mieszkaniowej — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz zabudowa zagrodowa. W poéinocno-zachodniej czg¢sci obszaru opracowania
zlokalizowany jest teren ustugowy — Specjalny Osrodek Szkolno-Wychowawczy z terenem sportowo —
rekreacyjnym.

Waznym elementem zagospodarowania miejscowosci jest wybudowany w ostatnich latach wiadukt nad
linig kolejowa, umozliwiajgcy bezkolizyjne przekroczenie torow kolejowych.

Celem opracowania planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia terend6w oraz zasad
zagospodarowania w rejonie miejscowosci Kotozab ze szczegdlnym naciskiem na wskazanie dopuszczenia
funkcji mieszkaniowej w formie terendw zabudowy mieszkaniowej i/lub zabudowy zagrodowej oraz na
terenach z zabudowg o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa. Uchwalenie planu
miejscowego spowoduje utrzymanie dalszych mozliwosci inwestycyjnych w zwigzku z potencjalnym
zakazem sytuowania zabudowy mieszkaniowej w zwigzku z wejSciem w zycie ustawy z dnia 20 maja
2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.

Ustalenia planu miejscowego sa zgodne z wymogami Art. 15. ust. 2 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, z tym, ze na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do
okreslenia:

1) zasad ochrony dobr kultury wspoiczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych wyznaczonych w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy;

3) granic isposobow zagospodarowania terendow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Ustalenia planu miejscowego zawierajg takze wybrane ustalenia okreslone w Art. 15. ust. 3 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z potrzebami gminy i specyfika obszaru planu
miejscowego.

Plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mikotajki Pomorskie, uchwalonego Uchwatg Nr XXXVI1/248/2014 Rady Gminy
Mikotajki Pomorskie z dnia 6 marca 2014 r.

W obszarze planu nie obowigzuje obecnie zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
a dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi podstawowe zasady ksztaltowania
fadu przestrzennego zostaly okreslone takze poprzez zasady ksztaltowania zabudowy i okreSlenie
wskaznikéw zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenow, okreSlone w §13 do
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§23 uchwaty.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zawierajg w szczego6lnosci ustalenia dotyczace:

* wymagania dotyczace elementéw struktury przestrzennej o wartosciach  historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych, chronionych ustaleniami planu, a ujetych w ewidencji zabytkow,

* specyfiki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania przestrzeni miejscowosci,
» wykonczenia budynkéw oraz rozwigzan materiatowych. 2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

 2.3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych

» Ustalenia te zapewniajg spetnienie wymagan tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury.

Plan miejscowy w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu, za§ w §7 zawiera
ustalenia dotyczgce zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Na terenie objetym planem znajdujg si¢ elementy struktury przestrzennej o warto$ciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych wymagajace ochrony — obiekty figurujace w gminnej ewidencji zabytkow,
obiekty i1 zespoly zabudowy o warto$ciach historyczno-kulturowych, wspottworzace klimat zabudowy wsi
Kotozab, historyczna nawierzchnia brukowa, zielen komponowana - odpowiednie zapisy planu
w odniesieniu do tych obiektéw zapewniaja w sposob precyzyjny imozliwie pelny ich zachowanie
i ochroneg.

Na przedmiotowym tereniec wystepuje zabudowa z dominujacym udziatem zabudowy o funkcji
mieszkaniowej — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej. W obszarze planu
nie obowigzuje zaden plan miejscowy, inwestowanie odbywa si¢ na podstawie wydanych decyzji
o warunkach zabudowy. Nowg zabudowe projektuje si¢ jako uzupelnienie istniejgcej struktury przestrzennej
miejscowosci. Ustalenie jednolitych zasad zagospodarowania i ksztalttowania zabudowy przyczyni si¢ do
lepszego zachowania tadu przestrzennego w obszarze opracowania.

Plan miejscowy, w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
natomiast w §13 do §23 uchwaly okre§lono wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady
ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow.

W wyniku realizacji ustalen planu miejscowego, na jego obszarze nastapi przeksztatcenie roslinnosci
i pokrywy ziemi. Takie przeksztalcenia sg typowe i nieuniknione przy lokalizowaniu nowej zabudowy
i zainwestowania.

Obszar planu znajduje si¢ poza granicami obszar6w chronionych przyrodniczo na podstawie przepisow
odrgbnych Ustawy o ochronie przyrody. Nie wystepujg na przedmiotowym obszarze obszary zagrozone
powodzia.

W rejonie miejscowosci wystepuja gleby o duzym potencjale agroekologicznym, w tym gleby klas
chronionych. Zmiana przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze nastgpita

* 2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesnej

e 2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych

e za zgoda Ministra Rolnictwa iRozwoju Wsi nr SZ.tr.602.138.2021SZ.tr.602.138.2021 z dnia
28 czerwca 2021r. (zgoda uzyskana na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesSnych).

W zakresie gospodarowania wodami niezb¢dnym elementem zapewniajacym ochrone jakosci wod
powierzchniowych i podziemnych jest odpowiednia gospodarka wodno — $ciekowa na terenach wskazanych
pod zainwestowanie.

Plan miejscowy przewiduje mozliwos$¢ realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej, w tym
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej i nakazuje docelowe wiaczenie poszczegodlnych terenow do sieci
zbiorczych, przy czym zuwagi na brak wodociggéw gminnych oraz zbiorczej kanalizacji sanitarnej
dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody do czasu realizacji sieci oraz odprowadzanie
sciekow do zbiornikow bezodptywowych lub do przydomowych oczyszczalni $ciekow.

Realizacja tych zapisow (wybudowanie odpowiednich sieci iurzgdzen), w zakresie odprowadzania
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sciekow zapewnig ochrong srodowiska wodnego i gruntowo - wodnego.

W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustalenia planu przewiduja odprowadzenie wod
opadowych, roztopowych i gruntowych zgodnie z wymogami przepisdéw odrgbnych przy zastosowaniu
systemow powierzchniowych w ramach wiasnych dziatek badz podziemnych, w tym z wykorzystaniem
rurociggdw, zbiornikow retencyjnych i dotow chtonnych.

W § 6, w celu ochrony przed hatasem okreslono tereny, dla ktérych obowiazuja odpowiednie standardy
akustyczne.

W § 7 zawarto ustalenia w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego
i zabytkow. W obszarze planu znajduja si¢ obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
obiekty i1 zespoly zabudowy o warto$ciach historyczno-kulturowych, wspottworzace klimat zabudowy wsi
oraz historyczna nawierzchnia brukowa. Wdrozenie zasad ochrony zapisanych w ustaleniach planu
miejscowego spowoduje popraw¢ stanu materialnego dziedzictwa kulturowego na obszarze objgtym
opracowaniem.

Projekt planu miejscowego uzyskal wymagane przepisami prawa uzgodnienie Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Obszar opracowania nie jest polozony w obszarach osuwania si¢ mas ziemnych, ani na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig, nie wystepuja w jego granicach ani w bezposrednim sgsiedztwie
obiekty stwarzajace zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.

W celu poprawy warunkéw ochrony zdrowia dla poszczegdlnych rodzajow terendow ustalono
odpowiednie standardy akustyczne w § 6.

Wymagania 0s6b niepetnosprawnych uwzgledniono poprzez ustalenia dotyczace wymogow wyznaczenia
miejsc do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karty parkingowe.

Kompleksowa ocena oddziatywania na Srodowisko ustalen planu, w tym w zakresie wymagan ochrony
zdrowia, jest przedmiotem prognozy oddziatywania na srodowisko.

¢ 2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

* 2.7. Prawo wlasnos$ci

« 2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
* 2.9. Potrzeby interesu publicznego

 2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

¢ Uchwalenie planu spowoduje utrzymanie dalszych mozliwosci inwestycyjnych w zwigzku
z potencjalnym zakazem sytuowania funkcji mieszkaniowej w zwiazku z wejsciem w zycie ustawy z dnia
20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych. Pozwoli to na lepsze, bardziej racjonalne
i efektywniejsze wykorzystanie waloréw ekonomicznych terenéw, w szczegdlnosci nowych terendw
zabudowy, projektowanych jako uzupelnienie istniejgcej struktury przestrzenne;.

Wskutek uchwalenia planu samorzad uzyska korzysci ekonomiczne z wprowadzenia nowej zabudowy,
wynikajgce migdzy innymi ze zwigkszenia wplywow z tytutu podatku od nieruchomosci, ktore mogg zostac
zainwestowane w dalszy rozwoj gminy.

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono
majgc na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci terenow. W granicach obszaru objetego planem znajduja
si¢ zarowno grunty prywatne (0sob fizycznych) jak i Gminy oraz Skarbu Panstwa i Spotek Przedsi¢biorstw
Panstwowych.

W ramach odrgbnej od procedowanego planu procedury, inwestor obowigzany jest do pozyskania tytulu
prawnego do nieruchomosci, na ktérych planowane sg inwestycje budowlane.

Rozstrzygniecia planu miejscowego dotycza zagadnien o zasiggu lokalnym oraz uwzglgdniaja przebieg
ciggdw komunikacyjnych o znaczeniu ponadlokalnym, tj. drogi wojewddzkiej nr 522.

Ustalenia planu nie stojg w sprzecznos$ci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego podlegat

Id: 8F814807-6071-46AC-9AES-A89BF2FB0637. Podpisany Strona 3



uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczenstwo Panstwa.
Organy te uzgodnily rozwigzania projektowe.

W obszarze planu nie ustala si¢ rozmieszczenia nowych, nieplanowanych dotychczas inwestycji celu
publicznego. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z dopuszczalnymi sposobami
zagospodarowania okre§lonymi dla poszczegoélnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegodlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajagcym § 13 -
§23 uchwaty.

Plan miejscowy, w § 10 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowe;.

2.11. Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu $Srodkow komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystos$ci
procedur planistycznych

2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
2.13. Przeznaczenia terenow w odniesieniu do interesu publicznego i interes6w prywatnych

Wojt Gminy Mikotajki Pomorskie na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu
miejscowego zapewnil jawnos$¢ i przejrzysto§¢ ww. procedury. W szczegoélnosci dotyczy to etapow
zwigzanych zudzialem spoleczenstwa, sktadania wnioskdéw, uczestniczenia w dyskusji publicznej nad
rozwigzaniami w trakcie wylozenia projektu do publicznego wgladu oraz mozliwosci sktadania uwag.

W marcu 2020 r Wojt gminy Mikotajki Pomorskie oglosil o przystapieniu do sporzadzania planu
miejscowego w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej Urzedu
Gminy, wyznaczajgc termin sktadania wnioskow do projektu planu do dnia 15 kwietnia 2020 r. Po
zawiadomieniu i obwieszczeniu o przystgpieniu do sporzadzania planu nie ztozono wnioskoéw
indywidualnych w wyznaczonym terminie, ktére wymagatyby rozstrzygnigcia. Pisma z wnioskami ztozyty
niektore z zawiadomionych organdw i instytucji.

Ponadto projekt planu miejscowego zostal wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na §rodowisko w dniach od 19.07.2021 r do 16.08.2021 r., po uprzednim ogloszeniu o ww.
wytozeniu. Ogloszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Gminy oraz na stronie
internetowej Urzedu Gminy. W ogloszeniu zostal wyznaczony termin wytozenia projektu wraz z prognoza,
termin dyskusji publicznej dnia 10 sierpnia 2021r. oraz ustalono termin sktadania uwag — do dnia
30 sierpnia 2021r. W terminach wyznaczonych przez Woéjta Gminy Mikotajki Pomorskie, kazdy kto
kwestionowal ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego lub prognozie oddzialywania na
srodowisko, mogl wnies¢ uwagi. Uwagi mogly by¢ wnoszone w formie pisemnej, w formie ustnej do
protokotu z dyskus;ji publicznej, a takze za pomocg poczty elektroniczne;.

Na dyskusje publiczng nie przybyly zainteresowane osoby. W wyznaczonym na sktadanie uwag terminie
nie wniesiono zadnych uwag.

Plan miejscowy, w § 10 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej. Ustalenia te przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody.

Obszar planu potozony jest poza zasi¢giem sieci wodociggowych. Plan miejscowy przewiduje mozliwos¢
realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej, w tym wodociggowej 1 nakazuje docelowe wiaczenie do
sieci poszczegoélnych terenéw, przy czym zuwagi na brak wodociggéw gminnych, dopuszcza si¢
korzystanie z indywidualnych uje¢ wody do czasu realizacji sieci.

Ustalenia przyjete w planie rownowazg interes publiczny z interesem wlascicieli prywatnych. Przy
okreslaniu przeznaczenia terendw i w projektowaniu zagospodarowania terendow zostaty wziete pod uwage
wydane wczesniej decyzje o warunkach zabudowy, na mocy ktéorych wnioskodawcy tych decyzji nabyli
prawa do zabudowy i zainwestowania niektorych terendw.

Ustalenia przyje¢te w planie rtownowazg interes publiczny z interesem wtascicieli prywatnych.

* 2.14. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

* Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego,
atakze dla poszczegélnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi podstawowe zasady
ksztaltowania tadu przestrzennego zostaty okreSlone poprzez zasady ksztattowania zabudowy i okreSlenie
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wskaznikéw zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenéw, okreslone w §13 - §23
uchwaty.

Nowe tereny inwestycyjne wyznaczone zostaly w oparciu o walory ekonomiczne i potozenie
w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy jako obszary kontynuacji zabudowy, z dostgpem do drég. Beda
stanowity ich rozwinigcie, uzupetnienie.

Przeznaczenia terené6w na cele inwestycyjne, ze szczegdlnym naciskiem na wskazanie dopuszczenia
funkcji mieszkaniowej w formie terendéw zabudowy mieszkaniowej i/lub zabudowy zagrodowej oraz
o funkcji mieszanej, w sklad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa. Uchwalenie planu miejscowego
spowoduje utrzymanie dalszych mozliwosci inwestycyjnych w zwigzku z potencjalnym zakazem
sytuowania zabudowy mieszkaniowej w zwigzku z wejsciem w zycie ustawy z dnia 20 maja 2016 .
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych. Uwarunkowania i skutki ekonomiczne =zostaty
przeanalizowane w prognozie skutkéw finansowych.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Plan miejscowy nie jest sprzeczny z polityka przestrzenng gminy sformutowang w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mikotajki Pomorskie, uchwalonego Uchwatg Nr
XXXV1/248/2014 Rady Gminy Mikotajki Pomorskie z dnia 6 marca 2014 r.

W opracowanym we wrze$niu 2018 r. dokumencie Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Mikotajki Pomorskie przedmiotowy obszar zostat wskazany jako rekomendowany do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Rada Gminy Mikotajki Pomorskie podjeta Uchwale Nr XXXV/229/2018 z dnia 17 pazdziernika
2018 w sprawie oceny aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Mikotajki Pomorskie oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(pazdziernik 2020 r.) wykazata ze:

- uchwalenie planu miejscowego nie begdzie skutkowato konieczno$cig poniesienia przez Gming kosztow
budowy infrastruktury technicznej,

- uchwalenie planu miejscowego nie bedzie wigzato si¢ z koniecznos$cig poniesienia kosztow urzadzenia
drég gminnych,
- uchwalenie planu miejscowego nie bedzie skutkowalo konieczno$cia wykupu gruntdow na cele

publiczne,

- uchwalenie planu miejscowego nie spowoduje koniecznosci realizacji roszczen, o ktérych mowa
w art. 36 ust.1 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- uchwalenie planu miejscowego moze wigza¢ si¢ z mozliwo$cia pozyskania dochoddéw z optaty
planistycznej oraz z podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych,

- uchwalenie planu miejscowego nie bgdzie skutkowaé¢ mozliwoscia pozyskania dochodow ze sprzedazy
gruntdéw gminnych,
- uchwalenie planu miejscowego moze skutkowaé mozliwosciag pozyskania dochodoéw z optaty

adiacenckiej z tytutu podziatu nieruchomosci,

- uchwalenie planu miejscowego nie bedzie skutkowato mozliwoscig pozyskania dochodow z optaty
adiacenckiej z tytutu budowy infrastruktury technicznej i urzadzenia drog,

- uchwalenie planu miejscowego moze wigzac si¢ ze wzrostem dochodéow z podatku od nieruchomosci,

- realizacja ustalen planu miejscowego nie bedzie wigzata si¢ z konieczno$cig poniesienia kosztow
podzialéw geodezyjnych, ale moze wigzaé si¢ z koniecznoscig poniesienia kosztoéw wyceny nieruchomosci.

Z analizy zbiorczego zestawienia prognozowanych skutkéw finansowych wynika, ze uchwalenie planu
moze wigzac¢ si¢ zarowno z dochodami (podatki od nieruchomosci i od czynnosci cywilnoprawnych, optaty
planistyczne i adiacenckie z tytutu podziatu) jak i z kosztami, ktére Gmina bedzie musiata ponie$¢ (koszty
wyceny nieruchomosci).
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Prognozowane (na czas sporzadzania prognozy, przy przyjetych wniej zalozeniach) dochody
przekraczajg przewidywane wydatki.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu miejscowego zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wojt gminy Mikotajki Pomorskie
w ramach obowigzujacej procedury planistycznej dokonatl nastepujacych czynnosci:

— oglosit w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen ina stronach BIP
o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu,

— powiadomit na pi$mie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

— sporzadzil projekt planu uwzgledniajac wnioski do planu ztozone przez organy i instytucje wtasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu,

— sporzadzil prognoze skutkdéw finansowych uchwalenia planu,

— sporzadzil prognoze oddziatywania na srodowisko

— uzyskat opinie o projekcie planu i dokonat jego uzgodnien,

— uzyskat zgode na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze;

— oglosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wylozenia projektu zmiany
planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, informujac osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajagce osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania uwag dotyczacych projektu
planu,

— wylozyl projekt zmiany planu do publicznego wgladu i przeprowadzit w czasie wylozenia dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

— przyjmowatl uwagi do projektu planu oraz do prognozy oddzialywania na $rodowisko - uwag
nie wniesiono

— przeprowadzil procedurg strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko

Wobec wyczerpania procedury sporzgdzenia projektu planu okreslonej w art. 17 pkt 1-14 przedktada si¢
Radzie Gminy Mikotajki Pomorskie projekt planu, wraz z ustawowo okreslonymi zalgcznikami — do
uchwalenia.
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