UCHWALA NR XLI1V/314/2023
RADY GMINY MIKOLAJKI POMORSKIE

z dnia 23 lutego 2023 r.

w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Mikolajki Pomorskie oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art.18 ust 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22023 r. poz.40) oraz na podstawie art. 32 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2022r. poz. 503, zpdézn. zm.), Rada Gminy
Mikotajki Pomorskie uchwala:

§ 1. W wyniku przeprowadzonej przez Wojta Gminy Mikolajki Pomorskie analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy stwierdza sig, ze:

1) obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mikotajki
Pomorskie; uchwalone Uchwatg nr XXXV1/248/2014 Rady Gminy w Mikotajki Pomorskie z dnia 06 marca
2014 r. jest aktualne w zakresie polityki przestrzennej i nie wymaga pilnej zmiany; ewentualne zmiany dla
fragmentéw obszaru gminy lub poszczegodlnych zagadnien przestrzennych bedg wprowadzane w miare
potrzeb lub na skutek pozytywnego rozstrzygnigcia sktadanych wnioskow;

2) z formalnego punktu widzenia Studium wymaga aktualizacji, ze wzgledu na wejscie w zycie nowych
przepisow prawa oraz dokumentow rangi ponadlokalnej (uchwalenie Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa pomorskiego 2030, Strategii rozwoju wojewoddztwa pomorskiego 2030), przy
czym nie zachodzi przypadek, o ktorym mowa w art. 33 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

3) obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

a) dla obszaru obejmujgcego cze$¢ wsi Balewo oraz tereny polozone wzdhuz brzegu jez. Balewskiego,
obreb Perklice, gm. Mikotajki Pomorskie, uchwalony uchwatg nr XXXI1/179/09 Rady Gminy Mikotajki
Pomorskie z dnia 16 grudnia 2009r;

b) terendw obejmujacych obszar dla potrzeb lokalizacji farmy wiatrowej ,,Zonda”, w gminie Mikotajki
Pomorskie uchwalony Uchwatg nr 111/9/2014 Rady Gminy Mikotajki Pomorskie z dnia 17 grudnia
2014 r.;

c) terendw potozonych w rejonie miejscowosci Kotozab w gminie Mikotajki Pomorskie, dla potrzeb
lokalizacji farmy wiatrowej uchwalony Uchwata nr V1/32/2015 Rady Gminy Mikotajki Pomorskie z dnia
20 maja 2015 r.;

d) terendw obejmujacych cze¢$¢ obrgbu geodezyjnego Stazki, obszar dla potrzeb lokalizacji Farmy
Wiatrowej ,,Cieszymowo”, gmina Mikotajki Pomorskie uchwalony Uchwatg nr IX/56/2015 Rady Gminy
Mikotajki Pomorskie z dnia 31 sierpnia 2015 r.;

e) obejmujacy wies Nowe Minigta oraz czg§¢ wsi Stazki w gminie Mikotajki Pomorskie uchwalony
Uchwalg nr IX/57/2015 Rady Gminy Mikotajki Pomorskie z dnia 31 sierpnia 2015 r.;

f) terendow obejmujacych czesci obrebow Krastudy, Krasna f.gka, Mikotajki Pomorskie, Perklice i Stazki
w gminie Mikotajki Pomorskie uchwalony Uchwata nr X/66/2015 Rady Gminy Mikotajki Pomorskie
z dnia 13 pazdziernika 2015 r.;

g) obejmujacy wie§ Dworek oraz czg¢sci wsi Krasna Laka i Krastudy uchwalony Uchwatg nr X/67/2015
Rady Gminy Mikotajki Pomorskie z dnia 13 pazdziernika 2015 r.;

h) dla dz. nr 367/2 i czg$ci dz. nr 367/1 w obrebie ewidencyjnym Mikotajki Pomorskie, gmina Mikotajki
Pomorskie uchwalony Uchwata nr [X/49/2019 Rady Gminy Mikotajki Pomorskie z dnia 30 lipca 2019 r.;

i) terenu w rejonie miejscowosci Kotozab Maly w obrebie geodezyjnym Kotozgb, gmina Mikotajki
Pomorskie uchwalony Uchwatg nr IX/50/2019 Rady Gminy Mikotajki Pomorskie z dnia 30 lipca 2019 r.;

j) miejscowosci Kotozab, gmina Mikotajki Pomorskie uchwalony uchwata nr XX1X/204/2021 Rady Gminy
Mikotajki Pomorskie z dnia 18 pazdziernika 2021 r.;
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k) dla czesci dzialki nr 96/36 w obrebie Stazki, gmina Mikotajki Pomorskie uchwalony uchwala nr
XXXI111/229/2022 Rady Gminy Mikotajki Pomorskie z dnia 8 lutego 2022 r.;

1) miejscowosci Sadluki, gmina Mikotajki Pomorskie uchwalony uchwatg nr XXXII11/230/2022 Rady
Gminy Mikotajki Pomorskie z dnia 8 lutego 2022 r.;

m) dla czgsci obrgbow geodezyjnych Perklice i Krasna taka uchwalony uchwata nr XXXIX/280/2022
Rady Gminy Mikotajki Pomorskie z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

sg aktualne 1 nie wymagajg zmiany;
4) obowiazujace plany miejscowe pokrywaja ok. 50% powierzchni gminy;

5) gmina nie jest w trakcie realizacji uchwat dotyczacych sporzadzenia nowych lub zmiany obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. Zalacznikiem do niniejszej uchwaty jest ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Mikotajki Pomorskie 2019-2022” wykonana w styczniu 2023 r.

§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Mikotajki Pomorskie.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Elzbieta Zamojska
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1. Czesé ogodlna

1.1. Cel opracowania, podstawy prawne

Niniejsze opracowanie zostato sporzgdzone na podstawie:

e umowy nr 49/2022 z dn. 15 grudnia 2022 r., zawartej pomiedzy Gming Mikofajki Pomorskie
a DOM Biurem urbanistycznym Kietb-Stanczuk, Jaszczuk-Skolimowska Sp. J. w
Starogardzie Gdanskim;

e przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 2022, poz. 503 ze zm.).

Art. 32. 1. W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych waojt, burmistrz albo prezydent
miasta dokonuje analizy zmian w Zzagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w
opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do
ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i
art. 67, oraz wnioskéw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego.

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa w ust.
1, po uzyskaniu opinii gminnej Ilub innej wifasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-
architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie
aktualno$ci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w
czesci, podejmuje dziafania, o ktérych mowa w art. 27.
3. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage w szczegoélnosci
zgodno$c¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi z przepisow art. 10 ust. 1i 2, art. 15
oraz art. 16 ust. 1.

Opracowanie jest sporzadzane obowigzkowo przynajmniej raz w kadencji, a wyniki analizy
powinny zosta¢ przekazane Radzie Gminy, po uprzednim ich zaopiniowaniu przez Gminng
Komisje Urbanistyczno — Architektonicznag.

W poprzedniej kadencji Wo¢jt Gminy Mikotajki Pomorskie sporzgdzit Analize zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy obejmujgcg okres od 09.2014 r — 08.2018 r.

Celem niniejszego opracowania jest ocena aktualnosci dokumentéw planistycznych gminy oraz
analiza zmian jakie zaszty w zagospodarowaniu przestrzennym gminy od momentu sporzgdzenia
poprzedniej edycji analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. W opracowaniu
uwzgledniono wydane decyzje o warunkach zabudowy w okresie od IX 2018 r. — IX 2022 r. oraz
decyzje celu publicznego wydane w latach 2018 — 2022 r. Przeanalizowano wnioski, ktére
wplynety do Urzedu Gminy w sprawie sporzgdzenia lub zmiany dokumentéw planistycznych od
czasu sporzadzenia poprzedniej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Analiza
zawiera ponadto odniesienia do zmian w prawodawstwie, ktére w istotny sposéb wptywajg na
prowadzenie polityki przestrzenne;.

Whioski z analizy postuzyé majg do podejmowania decyzji co do dalszych prac planistycznych
prowadzonych w gminie. Pomocniczo wnioski z analizy mogg takze by¢ wykorzystywane w
corocznych raportach o stanie gminy, sporzgdzanych zgodnie z wymogami ustawy o samorzgdzie
gminnym.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokument analizy
wraz z wnioskami w dniu 08.02.2023 r. zostat przedstawiony Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej w Kwidzynie. Komisja zaopiniowata dokument pozytywnie (uwagi zawarto w
protokole nr 60/2023 z dnia 8 lutego 2023 r.)...

Zgodnie z przepisami ustawy wyniki analiz i ocen przedktadane sg Radzie Gminy w celu podjecia
uchwaly w sprawie aktualnosci obowigzujgcych dokumentéw planistycznych. Ocena aktualnoci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planow
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DOM Biuro Urbanistyczne Kietb-Stariczuk, Jaszczuk-Skolimowska Sp. j.; Starogard Gdariski

zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym obowigzkowym, wynikajgcym
z przepisO6w ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jest elementem monitoringu
rozwoju gminy i moze byé przydatna w procesach zarzgdzania przestrzenig gminy. Pomocniczo
wnioski z Analizy mogg by¢ wykorzystywane w corocznych raportach o stanie gminy,
sporzgdzanych zgodnie z wymogami ustawy o samorzgdzie gminnym.

Obowigzujgce przepisy prawa nie zawierajg wskazan co do wymaganego zakresu Analizy, czy
metodyki i problematyki takich opracowan. Autorzy opracowania oparli sie o doswiadczenia wtasne
oraz dostepng literature.

1.2 Materialy wyjsciowe

W opracowaniu wykorzystano miedzy innymi nastepujgce materiaty:

1) Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Mikotajki Pomorskie, 2018 r.,
opracowana przez DOM Biuro urbanistyczne w Starogardzie Gd.;

2) Strategia rozwoju gminy Mikotajki Pomorskie na lata 2022-2027 — Uchwata Nr
XXXVI1/266/2022 Rady Gminy Mikofajki Pomorskie z dnia 24 sierpnia 2022 r.;

3) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mikotajki
Pomorskie (uchwalone Uchwatg nr XXXV1/248/2014 Rady Gminy w Mikofajki Pomorskie z dnia
06 marca 2014 r.);

4) obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego — materiaty wiasne Urzedu
Gminy Mikofajki Pomorskie;

5) wydane decyzje o warunkach zabudowy w okresie 1X 2018 r. — IX 2022 r. oraz decyzje o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane w latach 2018-2022—- rejestr wydanych
decyzji;

6) wnioski dotyczgce sporzadzenia lub zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego
(IX 2018 r. — X 2022 r1.);

7) Raporty o stanie gminy Mikotajki Pomorskie za lata 2018 - 2021;

8) informacje oraz dane Urzedu Gminy w Mikotajkach Pomorskich, w tym zawarte w systemie
informaciji przestrzennej gminy http://mikolajkipomorskie.e-mapa.net/;

9) Analiza rozmieszczenia stref oddziatywania istniejgcych i planowanych elektrowni wiatrowych
na terenie gminy Mikotajki Pomorskie, STUDIO DZ Daniel Zatuski, Gdansk, wrzesien 2019 r.;

10) dane statystyczne GUS za lata 2018-2021 - https://svs.stat.gov.pl/; https://bdl.stat.gov.pl/bdl/.

1.3. Zawartos$¢ opracowania
Niniejszy dokument zawiera analize nastepujgcych zagadnien:

1) analize dotyczgcg stanu zagospodarowania gminy wraz z prezentacjg danych
statystycznych obrazujgcych sytuacje spoteczno-gospodarczg gminy;

2) analize obowigzujgcego Studium pod katem zgodnosci z przepisami prawa, analize
postepujgcych procesow inwestycyjnych w odniesieniu do polityki przestrzennej i kierunkow
rozwoju wynikajgcych ze Studium;

3) zestawienie wraz z analizg obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz informacja o miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
w trakcie opracowania;
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4) analize wydanych decyzji o warunkach zabudowy pod wzgledem ilosciowym,
przedmiotowym i lokalizacyjnym;

5) analize ztozonych wnioskéw dotyczgcych zmiany lub sporzgdzenia dokumentéw
planistycznych;

6) analize mozliwosci rozwoju odnawialnych zrodet energii w odniesieniu do obowigzujgcych
przepisow prawa oraz dokumentow planistycznych gminy;

7) rekomendacje i wnioski do aktualizacji oraz sporzgdzenia dokumentow planistycznych.

Wyniki analiz przedstawiono na schematach graficznych zawartych w tresci dokumentu.

2. Analizastanu zagospodarowania gminy. Sytuacja spoteczno-
gospodarcza

Stan zagospodarowania gminy Mikotajki Pomorskie

Od czasu poprzedniej edycji Analizy weszia w zycie zmiana ustawy o samorzadzie gminnym, ktéra
zgodnie z art. 28aa ust. 1 naktada na samorzady obowigzek sporzgdzenia corocznego raportu o
stanie gminy. W dokumencie tym zawarte sg m.in. dane statystyczne dotyczgce demografii,
zestawienie finanséw gminy (wplywow, zobowigzan), informacje o zrealizowanych zadaniach
inwestycyjnych, stanie infrastruktury, zagospodarowaniu przestrzennym oraz inne informacje o
sytuacji spoteczno-gospodarczej gmin.

Raporty sporzadzane dla gminy Mikotajki Pomorskie zawierajg szczegétowe omobwienie
poszczegolnych zagadnien i w przejrzysty sposob prezentujg wazne informacje dotyczace stanu
gminy. Z punktu widzenia niniejszego opracowania szczegodlnie istotne sg zestawienia
zrealizowanych zadan inwestycyjnych, dane dotyczace infrastruktury technicznej oraz planowania
przestrzennego, przy czym ostatnie zagadnienie zawiera wytgcznie informacje o obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz planach bedacych w ftrakcie
opracowania. Petniejszy obraz stanu zagospodarowania przestrzennego gminy oraz zmian
zachodzacych na jej obszarze mogtyby uzupetni¢ informacje takie jak zestawienie wydanych
decyzji o warunkach zabudowy, wydanych decyzji celu publicznego, informacje o wydanych
pozwoleniach na budowe, czy dane o zmianach struktury uzytkowania gruntéw (np. na podstawie
danych uzyskanych ze starostwa).

W latach 2018-2021 w gminie Mikofajki Pomorskie zrealizowano inwestycje ze sSrodkow wiasnych
oraz czesciowo przy wsparciu dofinansowania zewnetrznego, sg to m.in.:

e w zakresie infrastruktury wodno-kanalizacyjnej:

rozbudowa sieci wodociggowej w Wilczewie (2018),

rozbudowa i modernizacja sieci wodociggowej na odcinku Cierpieta-Krastudy (2018),

— budowa stacji uzdatniania wody (2018),

— rozbudowa sieci wodociggowe na terenie gminy Mikotajki Pomorskie z udziatem
Srodkéw Europejskiego Funduszu Rolnego (2019),

— budowa sieci wodociggowej na odcinku Dworek-Perklice (2021),
— budowa sieci wodociggowej na odcinku ul. Dworcowa — Sadtuki,
— przebudowa oczyszczalni Sciekow w Mikotajkach Pomorskich (2021);

e W zakresie infrastruktury drogowej:
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— przebudowa skrzyzowania w Mikotfajkach Pomorskich ciggu drogi wojewodzkiej nr 522
(2018),

— modernizacja drég, wymiana nawierzchni — Cieszymowo, ul. Kwiatowa w Mikotajkach
Pomorskich, Krasna tagka (2018),

— modernizacja drogi tgczacej Krastudy-Nowe Minieta-Krasng Lake (2019); budowa |
etapu Krastudy — Nowe Minieta (2020),

— wymiana nawierzchni drogi w Wilczewie (2019),
— budowa drogi wewnetrznej w Stazkach (2020),
— przebudowa drogi powiatowej nr 3114G,
— modernizacja drogi Sadtuki — Ramzy (2021),
— przebudowa drogi gminnej Pierzchowice — Mirowice;
e inne inwestycje:
— dofinansowanie remontu zabytku w Cieszymowie (2020),
— zagospodarowanie plazy w Balewie (2021),

— realizacja kolejnych etapow projektu wspétfinansowanego ze srodkow Europejskiego
Funduszu Rozwoju Regionalnego dotyczgcego zamontowania instalacji OZE na
obiektach uzytecznosci publicznej (2020).

W analizie stanu zagospodarowania przydatne sag takze dane statystyczne obrazujgce zmiany
jakie zaszly w gminie Mikofajki Pomorskie w aspektach takich jak np. demografia, budzet,
mieszkalnictwo, a takze poréwnanie gminy na tle powiatu i wybranych gmin. Dane te stanowig
bowiem podstawe do decyzji w zakresie szacowania potrzeb i mozliwosci gminy i dokonania
ewentualnych zmian kierunkdéw struktury przestrzennej gminy i przeznaczenia terendw. Ponizej
przedstawiono wybrane dane statystyczne za lata 2018-2021 (czesciowo takze poréwnanie z
rokiem 2017) na podstawie danych GUS (https://svs.stat.gov.pl/ ; https://bdl.stat.gov.pl/bdl/).

Demografia
Nazwa wskaznika Rok

2017 2018 2019 2020 2021
Liczba ludnosci 3682 3649 3627 3445 3422
Zmlanaillczby !ucllnosm na 76 90 6.0 50,2 6,7
1000 mieszkancow
Przyrost naturalny 17 1 5 2 -21
Saldo migracji ogétem -55 -22 -31 -20 -16
Ludno$¢ w wieku 558 582 602 625 635
poprodukcyjnym
Zrédio: opracowanie wfasne na podstawie https://svs.stat.gov.pl/ ; https://bdl.stat.gov.pl/bdl/
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Porownanie wartoscl wybranego wskaznika w czasie i
Qbazar ematycemy; Wiy

Wiskaknii
JT Mkopia

-
Zrédto: https://svs.stat.gov.pl/

Porownanie gminy Mikofajki Pomorskie z wybranymi gminami powiatu sztumskiego oraz danymi

dla powiatu.
Jednostka terytorialna
Nazwa wskaznika Rok Mikotajki Stary S T DEESEE powiat
Pomorskie Dzierzgon y 9 9 sztumski

2018 3682 3960 6263 9263 41569
Liczba ludnosci

2021 3422 3519 5978 8833 39124

2018 17 -20 18 -14 -45
Przyrost naturalny

2021 -21 -38 6 -44 -186
Saldo migracji 2018 -55 -64 -54 -59 -302
ogdtem 2021 -16 -31 -48 -89 -260
Ludnosé w wieku 2018 558 710 1035 1591 7460
poprodukcyjnym 2021 635 754 1124 1774 8133
Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie https://svs.stat.gov.pl/ ;
Mieszkalnictwo

Rok
Nazwa wskaznika
2017 2018 2019 2020 2021
przecietna powierzchnia
uzytkowa 1 mieszkania [m2] 80,1 80,4 80,7 80,6 80,8
przecietna powierzchnia
uzytkowa mieszkania na 1 22,0 22,4 22,8 23,8 24,1
osobe [m2]
przecietna liczba oséb na 1 3,63 3,58 3,55 3,39 3,35
ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
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mieszkanie

zasoby mieszkaniowe —

. ) ) 1013 1018 1023 1016 1020
mieszkania ogotem

pozwolenia na budowe i
zgtoszenia z projektem; nowe b/d 6 12 6 4
budynki mieszkalne

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie https://bdl.stat.gov.pl/bdl/

Infrastruktura techniczna

Rok
Nazwa wskaznika
2017 2018 2019 2020 2021
dhugos¢ czynnej sieci 36,2 36,2 36,2 36,2 36,2
kanalizacyjnej [km]
dtugosé czynnej sieci 62,2 69.5 81,4 81,4 87.4

rozdzielczej — wodociggi [km]

budynki mieszkalne
podtgczone do infrastruktury
technicznej - w % ogotu 81,7 81,7 81,8 81,9 81,7
budynkoéw mieszkalnych —
wodociag [%]

budynki mieszkalne
podtgczone do infrastruktury
technicznej - w % ogotu 63,9 64,0 64,0 64,2 63,5
budynkow mieszkalnych -
kanalizacja [%0]

korzystajacy z instalacji w %

0go6tu ludnosci - wodociagi [%] 86,9 86,5 87,9 88,0 88,2
korzystajacy z instalacji w %
0go6tu ludnosci - kanalizacja 67,8 67,8 68,5 68,8 69,1

[%6]

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie https://bdl.stat.gov.pl/bdl/

Budzet gminy

Rok

Nazwa wskaznika
2017 2018 2019 2020 2021

dochody ogotem [z4] 20 864 657,33 |20 435 025,84 (20478 619,91 (23 269 686,71 |25 063 414,06

udziat dochodéw

wtasnych w dochodach 37,3 29,5 31,4 32,9 35,4
ogotem [%]
wydatki ogotem [zi] 18 307 748,4 | 26 689 100,3 [ 20437 868,9 |21837620,3 | 228127479

udziat wydatkow
inwestycyjnych w 11,1 37,2 13,1 14,6 10,3
wydatkach ogotem [%]

Zrodfo: opracowanie witasne na podstawie https://svs.stat.gov.pl/ ;

Przedstawione powyzej wybrane dane statystyczne wskazujg na znaczny ubytek liczby ludnosci w
gminie (przypuszczalnie w zwigzku z pandemig COVID-19), co moze w aspekcie przestrzennym
wpltyngé na zmiany zapotrzebowania i kierunkéw rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzenne.
Warunki zamieszkiwania w gminie ulegty nieznacznej poprawie. Liczba wydanych pozwoleh na
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budowe oraz zgtoszen wskazuje na niewielkie zmiany w strukturze uzytkowania gruntéw w gminie
oraz niewielki ruch budowlany w zakresie budynkéw mieszkaniowych. W analizowanym okresie
rozbudowano sie¢ wodociggowg, co potwierdza wysoki wskaznik wydatkéw inwestycyjnych w
2018 r.

3. Stan planistyczny oraz ocena aktualnosci
opracowan planistycznych

3.1. Uwagi ogélne, stan prawny

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy nalezy do zadan wtasnych
gminy. Gtéwne instrumenty tej polityki to studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zmian w
obowigzujgcych dokumentach planistycznych oraz sporzgdzenia nowych dokumentéw dokonuje
sie na podstawie uchwat Rady Gminy, podejmowanych przez nig z wiasnej inicjatywy lub na
wniosek wojta gminy. Wnioski o zmiang gminnych dokumentdéw planistycznych mogg réwniez
sktada¢ inne podmioty oraz osoby fizyczne, jednak ich wnioski nie majg charakteru
wszczynajgcych procedure legislacyjng, a jedynie przedstawiajg intencje autoréw i dopiero po ich
uwzglednieniu przez Wdjta oraz sporzgdzeniu analizy zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzania
planu miejscowego oraz stopnia zgodnosci planowanych rozwigzan planu z obowigzujgcym
studium mogg by¢é podstawg podjecia odpowiedniej uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania
planu lub jego zmiany.

Wojt gminy zgodnie z art. 31 ustawy prowadzi rejestr planéw miejscowych (w tym
nieobowigzujgcych i uchylonych), a takze rejestr wnioskéw o ich sporzadzenie lub zmiane.

Zmiana w obowigzujgcych dokumentach moze by¢ takze uwarunkowana zmianami przepisow
prawa — zgodnie z art. 33 ustawy:

Art. 33. Jezeli w wyniku zmiany ustawy zachodzi konieczno$¢ zmiany studium Ilub planu
miejscowego, czynnosci o ktérych mowa w art.11 [dot. studium] i 17 [dot. planéw miejscowych]
wykonuje sie odpowiednio w zakresie niezbednym do dokonania tych zmian.

Nowelizacja ustawy o0 planowaniu i _zagospodarowaniu przestrzennym w istotny sposéb
wplynie na ksztatt dokumentow planistycznych gmin. Jedng 2z prezentowanych zmian
dotychczasowej ustawy jest zamiana dokumentu Studium na rzecz obowigzujgcego na obszarze
catej gminy planu ogdlnego, stanowigcego akt prawa miejscowego. Okreslenie kierunkéw rozwoju
gminy powinien okre$laé dokument strategii rozwoju gminy zawierajgcy model struktury
funkcjonalno-przestrzennej oraz ustalenia i rekomendacije prowadzenia polityki przestrzenne;.

Termin przyjecia zmiany ustawy planowano na lll kwartat 2022 r. lub poczatek 2023 r, przy

czym do tej pory zmiany nie dokonano (grudziehn 2022 r.)l. Wedtug zatozen petne wejscie w
zycie przygotowywanych przepiséw miatoby nastgpi¢ na przetomie lat 2025 i 2026. Wprowadzenie
nowych narzedzi planistycznych oraz rezygnacja z dokumentu studium wymagaé bedg
kompleksowych dziatan w zakresie przygotowania nowych dokumentow strategicznych i
planistycznych. Wobec braku ostatecznych wigzacych decyzji konieczne jest Sledzenie procesu
legislacyjnego.

1 W(g informacji i zapowiedzi rzgdowych planowane wejscie w zycie nowych regulacji ustawowych to koniec |
kwartatu roku 2023.
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Najistotniejsze dla zagospodarowania przepisy prawne stanowia:

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. 2012 poz. 503, z pézn. zm.),

Ustawa z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. 2021 poz. 2351, z pézn. zm.),

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. 2021 p0z.1973, z
pézn. zm.),

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t. j. Dz. U. 2021 poz. 2233, z p6ézn zm.),

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 2022 p0z.916, z pdzn.
zm.),

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. 2021,
po0z.1326, z pdzn. zm.),

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U.
2022 poz. 840),

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. 2021
p0z.1899, z pdzn. zm.),

Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2022, poz. 1693,
Z pézn. zm.),

Ustawa z dn.03.10.2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t. j.
Dz. U. 2022, poz. 1029, z p6zn. zm.),

Ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegoélnych zasadach przygotowania i inwestycji
w zakresie drog publicznych (t.j. Dz. U. 2022, poz. 176, z p6zn. zm.),

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. 2022, poz. 1072,
Z pézn. zm.),

Ustawa z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (t.j. Dz. U. z 2021,
poz. 214),

Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U. 2021, poz.
1990, z pdzn. zm.),

Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. 2015 r. poz. 774 ze zm.),

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. 2021, poz. 485),

Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U.
2021, poz. 724).

W poprzedniej edycji Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zawarto omowienie
zmienionych przepiséw prawa istotnie wptywajgcych na prowadzenie polityki przestrzennej, m.in.
ustawy o rewitalizacji, czy tzw. ,ustawy krajobrazowej’. Ponizej przedstawiono aktualny stan
dokumentdéw planistycznych w odniesieniu do wybranych przepiséw prawa.

1. ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. 0 zmianie niektérych ustaw w zwiazku ze

wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu:

kwestia sytuowania reklam, a takze szczegétowych regulacji dotyczgcych ogrodzen czy
matej architektury nie jest problematycznym zagadnieniem przestrzennym w gminie; w
dalszym ciggu Rada Gminy Mikofajki Pomorskie nie zainicjowata prac nad sporzgdzeniem
regulacji dotyczgcych reklam na terenie gminy, nie jest takze planowane w najblizszym
czasie przystgpienie do takich prac;
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- dotychczas nie sporzadzono audytu krajobrazowego dla woj. pomorskiego (uchwalenie
planuje sie wg informacji Zarzgdu Wojewddztwa Pomorskiego w 2023 r.), wobec czego
obowigzujgce Studium nie zawiera ustalen w tym zakresie. Uchwalenie audytu
krajobrazowego stanowi¢ bedzie przestanke do zmiany dokumentu Studium, o ile
dokument ten nie przestanie obowigzywac¢ na skutek nowelizacji ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2. ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizaciji:

- ustawa okresla zasady oraz tryb przygotowania, prowadzenia i oceny rewitalizacji -
dotychczas w gminie Mikofajki Pomorskie nie podjeto zadnych prac zmierzajgcych do
wyznaczenia obszarow zdegradowanych ani obszarow rewitalizacji oraz nie sporzgdzono
gminnego programu rewitalizacj;

- obowigzek sporzgdzenia bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe na etapie
sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego badz
jego zmiany — z uwagi na czas uchwalenia obowigzujgcego dokumentu Studium gminy
Mikotajki Pomorskie opracowanie to nie zawiera wymaganego obecnie bilansu. W
przypadku aktualizacji Studium nalezy sporzgdzi¢ bilans w oparciu o uaktualniong prognoze
demograficzng oraz inne wymagane ustawg analizy. Dokument okresli maksymalne
zapotrzebowanie gminy na nowe tereny inwestycyjne przy uwzglednieniu posiadanych
rezerw terenowych wynikajgcych z dotychczasowych dokumentéw planistycznych.

3. zmiana ustawy Prawo _geodezyjne i kartograficzne: w dniu 16 kwietnia 2020 r. przyjeto
zmiane ustawy, ktéra skutkowata zmianami w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym - przepisy weszly w zycie z dniem 01 listopada 2020 roku.
Jednostki samorzgdowe sg zobowigzane do tworzenia i prowadzenia zbiorow danych
przestrzennych aktéw planowania przestrzennego (APP), dane przestrzenne muszg by¢
odtad zatgcznikiem do uchwat planistycznych.

Dokumenty planistyczne muszg byc¢:
— tworzone od poczatku w postaci numerycznej (GIS),
— publikowane w postaci numerycznej,
— udostepniane online.

Podstawg prawng dla tworzenia zbioréw danych przestrzennych aktéw planowania
przestrzennego sa:

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
— Ustawa z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informaciji przestrzennej,

— Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r. w
sprawie zbiorow danych przestrzennych oraz metadanych w  zakresie
zagospodarowania przestrzennego Dziennik Ustaw 2020 r. poz. 1916.

Nowe plany miejscowe sporzgdzane w gminie zawierajg zatgczniki w postaci danych
przestrzennych, zgodnie z wymogami. Dla wczesniejszych opracowan planistycznych gmina
sporzadzita zbiory APP dostepne na stronie https://mikolajkipomorskie.e-
mapa.net/wykazplanow/

Dla Gminy Mikotajki Pomorskie informacje o stanie zagospodarowania oraz obowigzujgcych
miejscowych planach mozna znalez¢ w Systemie Informacji Przestrzennej na stronie
https://mikolajkipomorskie.e-mapa.net/

4. ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych —
omowiono szerzej w rozdz. 6.
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Ze wzgledu na okres sporzadzania obowigzujacego Studium gminy Mikotajki Pomorskie
oraz znacznej czesci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dokumenty te
nie mogly uwzgledniaé wymogoéw zapisanych w powyzszych przepisach prawa. W tym
zakresie obowiazujace dokumenty planistyczne wymagaja aktualizacji/uzupetnienia w
zakresie elementéw wymaganych nowymi przepisami prawa. Jednakze warto podkresli¢, iz
w tej sytuacji nie jest to obowiazek dla gminy wynikajacy z art. 33 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

3.2. Uwarunkowania wynikajace z dokumentow ponadlokalnych

Zgodnie z brzmieniem Art. 9, ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
aktualnym na czas sporzgdzania dokumentu Studium gminy Mikofajki Pomorskie (2014) Wit
~Sporzgdza studium zawierajgce czeS$¢ tekstowg i graficzng, uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepciji
przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, ramowego studium uwarunkowan i kierunkobw zagospodarowania przestrzennego zwigzku
metropolitalnego oraz strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem”,

Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju (KPZK 2030 przyjeta przez Rade Ministréw
uchwatg nr 239 z dnia 13.12.2011 r.), zgodnie z obecnymi regulacjami nie jest juz obligatoryjna do
uwzglednienia, a art. 9 ust 2 ma brzmienie: ,2.Wajt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza studium
zawierajgce czes$¢ tekstowg i graficzng, uwzgledniajgc ustalenia strategii rozwoju wojewdédztwa i planu
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, a takze strategii rozwoju ponadlokalnego oraz strategii
rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.”

Plan _Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa Pomorskiego 2030 (2016) -
Obowigzujgce Studium, z uwagi na czas powstawania dokumentu, zawiera ustalenia wynikajgce z
Planu zagospodarowania przestrzennego woj. pomorskiego uchwalonego w 2009 r.
Uwarunkowania wynikajgce z nowego Planu zagospodarowania przestrzennego woj.
pomorskiego, przyjetego Uchwatg Nr 318/XXX/16 Sejmiku Woj. Pom. z dnia 29 grudnia 2016 r. do
uwzglednienia przy aktualizacji dokumentu Studium gminy Mikotajki Pomorskie (kolorem szarym
wyrozniono zapisy PZPWP bedace ustaleniami, ktore sg wigzgce dla gminy przy sporzgdzaniu
dokumentéw planistycznych oraz przez zarzad wojewoddztwa przy uzgodnieniu projektu
dokumentu):

K.2.3. WZMACNIANIE CAtLOROCZNEJ | ATRAKCYJNEJ OFERTY TURYSTYCZNEJ W OPARCIU O
ZASOBY | WALORY PRZYRODNICZO-KULTUROWE, KRAJOBRAZOWE | FUNKCJE METROPOLITALNE

2.3.8. Zasada ksztaftowania ponadregionalnych i regionalnych tras rowerowych, na ktére sktadajg sie:

(...

3) regionalne:

i) nr 119: Gardeja - Prabuty (m.) - Prabuty - Mikofajki Pomorskie - Sztum - Sztum (m.) - Malbork - Malbork
(m.) - Nowy Staw - Nowy Dwér Gdanski - Nowy Dwoér Gdanski (m.) - Stegna - Zufawki (gm. Stegna),

DZIALANIA | PRZEDSIEWZIECIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ, StUZACE REALIZACJI KIERUNKU 2.5.
(K.2.5. ZWIEKSZANIE STOPNIA BEZPIECZENSTWA ENERGETYCZNEGO | SPRAWNOSCI SYSTEMOW
PRODUKCJI, PRZESYtU | DYSTRYBUCJI ENERGII ELEKTRYCZNEJ | CIEPLNEJ, GAZU, ROPY
NAFTOWEJ ORAZ PRODUKTOW ROPOPOCHODNYCH) (...)

budowa linii elektroenergetycznej 110 kV Mikotajki Pomorskie — Dzierzgon

K.4.4. PRZECIWDZIALANIE POSTEPUJACEJ MARGINALIZACJI PRZEZ POPRAWE DOSTEPU DO
DOBR | UStUG | ROZWIJANIE NOWYCH FUNKCJI

OBSZAR FUNKCJONALNY ,,WSCHODNIE

POWISLE” Specyfika terytorialna:
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1) Zasieg przestrzenny OF Wschodnie Powisle obejmuje gminy miejsko-wigjskie Dzierzgon i Prabuty oraz
gminy wiejskie:

Gardeja, Mikotajki Pomorskie, Ryjewo, Stary Dzierzgon i Stary Targ;

2) Powierzchnia obszaru wynosi 1044 km?, zamieszkuje go ok. 51,3 tys. mieszkancow;

3) Obszar pokrywa sie czesciowo (gmina Gardeja) z MOF Kwidzyn;

4) OF Wschodnie Powisle ma swg kontynuacje na terenie wojewddztwa kujawsko-pomorskiego i warminsko-
mazurskiego

POTENCJALY

wysoka wartos$¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej;

warunki do rozwoju energetyki, opartej na odnawialnych zrédfach energii;

wystepowanie obszaréw o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych;

tradycyjny osrodek kuracyjny w Prabutach,

wystepowanie atrakcji turystycznych: szlaki turystyczne, zabytki, miejsca rekreacji wypoczynku oraz
infrastruktura towarzyszgca;

rozwinieta infrastruktura rolnictwa towarowego;

unikalne na skale $wiatowg dziedzictwo kulturowe Zespotu Zamkowego w Malborku oraz na skalg
krajowg zamku w Sztumie, w powigzaniu z ofertg turystyczng Zutaw i Powi$la.

BARIERY | ZAGROZENIA

peryferyjnos$¢ obszaru wynikajgca z stabej dostepno$ci i spojnosci transportowej,

stabe oddziatywanie osrodkéw gospodarczych Powisla na sytuacje spoteczno-gospodarczg obszaru,
brak spdjnej koncepcji rozwojowej;

zagrozenia powodziowe, w tym znaczne zaniedbania w zakresie infrastruktury regulujgcej stosunki
wodne;

niekorzystne trendy demograficzne;

zly stan infrastruktury transportowej i niedostatecznie funkcjonowanie publicznego transportu
zbiorowego, w tym powigzan z subregionalnymi o$rodkami miejskimi Powi$la;

liczne obszary zdegradowane, zwtaszcza w miejscowosciach popegeerowskich.

Wyzwanie rozwojowe:

Wykorzystanie szans rozwojowych wynikajacych z korzystnych uwarunkowan do rozwoju rolnictwa i turystyki oraz
predyspozycji do pozyskiwania energii ze zrodet odnawialnych.

Dziatania i przedsiewzigcia polityki przestrzennej wynikajace z wyzwania rozwojowego:

Podmioty
A 3 s 35 S Ranga
L.p. Dziatania i przedsiewzigcia odpowiedzialne za =
& - zapisow
realizacje
1. Ochrona, modernizacja i rozbudowa urzadzen hydrotechnicznych, samorzady gminne
zapewniajacych odpowiednie nawodnienie gleb i przeciwdziatanie skutkom suszy. Zarzad Melioracji R
i Urzgdzen Wodnych
2. Ksztattowanie atrakcyjnego i funkcjonalnego zagospodarowania ogélnodostepnej
przestrzeni publicznej i rozwoj nowych przestrzeni publicznych, w sposéb
’ N K L . N . . A SCJH‘IOMQdV gminne R
odpowiadajacy potrzebom mieszkancow, wzmacniajacy tozsamos¢ regionu i
integracje spotecznosci lokalnych.
3. Wzmacnianie funkcji miastotworczych Dzierzgonia i Prabut, w tym: samorzady gminne R
1) rozwoj szkolnictwa zawodowego na poziomie zasadniczym, w tym
: Y - 18T
dostosowanie bazy dydaktycznej i oferty ksztatcenia do potrzeb lokalnego
. ; K g E . . placéwki edukacyjne W, AB”
rynku pracy i profilu gospodarki, w tym w zakresie rolnictwa i odnawialnych i
s o pracogawcy
zrodet energii.
4, Rewitalizacja zdegradowanych obszarow w miejscowosciach wiejskich. samorzady gminne R
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5. Tworzenie warunkow do rozwoju kluczowych sektorow lokalnej gospodarki
(przemystu drzewnego, meblarskiego, metalowo-maszynowego, materiatow
budowlanych, przemystu spoiywczego i przetwodrstwa rolno-spozywczego oraz ,:mm{m wdﬂ © W, A"
oamio gOspoqgarcze
przetworstwa rolno-lesnego) przez dozbrojenie juz istniejacych iwyznaczenie ¥ TEER
nowych stref produkcyjno-sktadowych.
6. Rozwoj obiektow obstugi ruchu turystycznego oraz rozbudowa infrastruktury
turystycznej, w szczegdlnosci sieci sciezek rowerowych oraz infrastruktury samorzady gminne R
stuzgcej obstudze ruchu kajakowego i zeglarstwa.
y 8 Rozwdj odnawialnych Zrddet energii — mikrozrodet #2 (np. przydomowe
s 4 " sszkancy
elektrownie stoneczne, wiatrowe), jako sposob na ograniczanie emisji, R R
i i X v < podmioty gospodarcze
niekolidujacy z ochrong srodowiska przyrodniczego i krajobrazu.
Poprawa atrakcyjnosci oferty publicznego transportu zbiorowego:
po 2020 roku:
8. 1) budowa lokalnego wezta integracyjnego transportu zbiorowego w Prabutach. samorzady gminne R
9. Poprawa dostepnosci transportowej Wschodniego Powisla do Tréjmiasta oraz do
weztow drogowych na drogach nr A-1 (Gniew) i S-7 (Nowy Dwor Gdanski, Pastek
Potnoc, Matdyty i Ostroda Potnoc) przez:
do 2020 roku:
1) rozbudowe drogi nr 521 na odcinku Kwidzyn — Prabuty; ZDW Gdarisk U
2) rozbudowe drogi nr 515 na od granicy miasta Malborka do granicy ZDW Gdarisk w, B"

Wyzwanie rozwojowe:
Wykorzystanie szans rozwojowych wynikajgcych z korzystnych uwarunkowarn do rozwoju rolnictwa i
turystyki oraz predyspozycji do pozyskiwania energii ze zrédet odnawialnych.

W PZPWP 2030 brak jest innych ustalen (z wyjgtkiem ustalenia odnosnie przebiegu regionalnej
trasy rowerowej) odnoszgcych sie wprost do obszaru gminy Mikotajki Pomorskie. Na terenie gminy
nie zostaly wskazane do realizacji nowe zadania ponadlokalne, ktére nie bylyby ujete w
dotychczasowym dokumencie planu wojewddztwa, a tym samym w obowigzujgcym dokumencie
Studium.

Nowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wojewodztwa w nieco inny sposéb prezentuje
kwestie powigzan przyrodniczych w ramach korytarzy ekologicznych. W PZPWP 2030
przedstawiono korytarze ekologiczne wedlug Koncepcji sieci ekologicznej wojewddztwa
pomorskiego dla potrzeb planowania przestrzennegoz. W granicach gminy Mikotajki Pomorskie
wyznaczono korytarz ekologiczny rangi subregionalnej tgcznika dolin Liwy i Dzierzgon (typ dolinno-
lesny tgcznikowy). W przypadku aktualizacji dokumentu Studium nalezy uwzgledni¢ ustalenia w
zakresie powigzan ekologicznych wynikajgce z planu wojewddztwa, w szczegdlnosci z uwagi na
zapisy dotyczace ochrony ekosystemow lesnych w obrebie korytarzy ekologicznych (ustalenie
planu): zasada bezwzglednego zachowania trwatos$ci gruntow lesnych oraz naturalnych ciekow
i zbiornikébw  wodnych, w  granicach korytarzy  ekologicznych, przy  zachowaniu ich
dotychczasowego  gospodarczego  wykorzystania, z uwzglednieniem uzasadnionej potrzeby
ich przeznaczenia na cele publiczne.

Przy aktualizacji Studium (oraz w nowych planach miejscowych) nalezy takze uwzgledni¢ zapisy
innych programow tworzonych na szczeblu regionalnym, m.in. aktualne programy ochrony
powietrzna przyjete przez Sejmik Woj. Pom., plany gospodarki odpadami, programy ochrony
srodowiska przed hatasem.

Strategia rozwoju wojewoédztwa pomorskiego 2030 — do uwzglednienia przy aktualizacji i
sporzadzaniu dokumentow planistycznych gminy.

Dokument stanowi zatgcznik do Uchwaty nr 376/XXXI/21 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z
dnia 12 kwietnia 2021 r. — nowo przyjety dokument, powinien by¢ uwzgledniony przy ewentualnej
aktualizacji Studium; cele strategiczne wynikajgce ze Strategii ponadlokalnej powinny znalez¢

2https://mapy.pbpr.pomorskie.pI/index.php/view/map/?repository:6&pr0ject:KONCEPCJA_KORYTARZY_E
KOLOG
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odzwierciedlenie w nowym dokumencie Strategii gminy Mikotajki Pomorskie; w dokumencie
wskazano trzy filary realizacji wizji wojewoddztwa pomorskiego w 2030 r. — trwate bezpieczenstwo,
otwarta wspolnota regionalna, odporna gospodarka. Narzedzie realizacji Strategii wojewodztwa
stanowig regionalne programy strategiczne. Na poziomie regionalnym wspotpraca przy realizacji
zamierzen wynikajgcych z dokumentu polegaé¢ bedzie na uzgadnianiu i wspodlnej realizacji
przedsiewzie¢ rozwojowych o znaczeniu regionalnym i ponadlokalnym w formule instrumentéw
terytorialnych uzgadnianych i zawieranych pomiedzy samorzgdem woj. pomorskiego a
reprezentacjg danego obszaru (m.in. jednostki samorzadu terytorialnego, NGO, partneréw
spoteczno-gospodarczych, instytucji otoczenia biznesu i przedsiebiorcow).

Jednym z celéw operacyjnych Strategii odnoszgcym sie w duzym stopniu do gminy Mikotajki
Pomorskie jest cel Bezpieczerstwo energetyczne, w tym rozwéj OZE i tworzenie wysp
energetycznych, klastrow energii oraz spotdzielni energetycznych. W ramach przedsiewziecia
strategicznego Pomorski  Archipelag Wysp Energetycznych gmina Mikofajki Pomorskie
wskazywana jest jako rejon preferowany do lokalizacji klastra energetycznego lub wyspy
energetycznej3. Powyzsze moze stanowi¢ przestanke do aktualizacji dokumentu Studium w
zakresie energetyki odnawialnej, w szczegdlnosci wobec zmieniajgcych sie uwarunkowan
prawnych, a takze przystgpienia gminy Mikotajki Pomorskie do Klastra Energii Zielone Powisle
(wraz z gminami Dzierzgon, Stary Dzierzgon i Stary Targ). Zagadnienia energetyki odnawialnej
oméwiono szerzej w rozdz. 6.

3 https://docplayer.pl/48986995-Pomorskie-wyspy-energetyczne-zalozenia-klastry-energii-zalozenia-i-
ograniczenia.html
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3.3. Uwarunkowania wynikajgce z dokumentow strategicznych
gminy

Strategia rozwoju Gminy Mikotajki Pomorskie na lata 2022 - 2027

Obecnie obowigzujgca Strategia gminy Mikotajki Pomorskie zostata przyjeta Uchwatg Nr
XXXVII/266/2022 Rady Gminy Mikotajki Pomorskie z dnia 24 sierpnia 2022 r. Pomimo iz horyzont
czasowy dotychczas obowigzujgcej Strategii obejmowat okres do roku 2026 w 2021 roku
przystgpiono do prac nad nowg edycjg Strategii uwzgledniajgcg wytyczne zawarte w ustawie o
samorzadzie gminnym oraz w ustawie o zasadach prowadzenia polityki rozwoju (t.j. Dz. U. 2021
poz. 1057 z pézn. zm.).

Nowe zasady tworzenia dokumentéw strategicznych wynikajace z powyzszej ustawy obejmujg
m.in. koniecznos¢ sporzadzenia diagnozy sytuacji spoteczno-gospodarczej i przestrzennej gminy
oraz wymog przeprowadzenia konsultacji spotecznych w trakcie prac nad dokumentem.

JArt.10a.1. Podmiot opracowujgcy projekt strategii rozwoju, projekt polityki publicznej, projekt
programu rozwoju lub projekt programu stuzgcego realizacji umowy partnerstwa przygotowuje diagnoze
sytuacji spofecznej, gospodarczej i przestrzennej, z uwzglednieniem obszaréw funkcjonalnych, w tym
miejskich obszaréw funkcjonalnych.”

2.Podmiot opracowujgcy projekt strategii rozwoju przeprowadza uprzednig ewaluacje trafnosci,
przewidywanej skuteczno$ci i efektywnosci realizacji strategii rozwoju —przed jej przyjeciem.

Zgodnie z art. 6 ww. ustawy:

»3.Projekt strategii rozwoju ponadlokalnego oraz strategii rozwoju gminy podlega konsultacjom
W szczegolnosci z: sgsiednimi gminami i ich zwigzkami, lokalnymi partnerami spofecznymi
i gospodarczymi, mieszkancami gmin — w przypadku strategii  rozwoju ponadlokalnego albo gminy —
w przypadku strategii rozwoju gminy, oraz z wtasciwym dyrektorem regionalnego zarzgdu gospodarki wodnej
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.”

Nowe dokumenty strategiczne majg za zadanie integracje kierunkéw polityki w sferze spoteczno-
gospodarczej i przestrzennej. Dokumenty te beda stanowity ramy strategiczne dla aplikowania
o srodki unijne.

Zgodnie z nowymi zasadami dokument strategii nalezy sporzadzi¢ w oparciu o aktualng diagnoze
stanu gminy oraz model funkcjonalno-przestrzenny gminy. W dokumencie Strategii gminy Mikotajki
Pomorskie (2022) znalazly sie wymagane ustawg elementy, tj. Diagnoza sytuacji przestrzennej,
gospodarczej i spotecznej Gminy Mikotajki Pomorskie stanowigca zatgcznik do dokumentu
Strategii. Dokument z 2022 r. zawiera takze odniesienie do dokumentéw planistycznych i
strategicznych rangi ponadlokalnej, w tym Strategii Rozwoju Wojewddztwa Pomorskiego 2030.

Dziatania gminy dotyczgce sporzgdzenia nowej edyciji strategii rozwoju nalezy oceni¢ pozytywnie,
przy czym rekomenduje sie pogtebienie analiz sytuacji spoteczno-gospodarczej i przestrzennej
gminy. Kluczowe elementy wspomagajgce realizacje celow strategicznych w zakresie rozwoju
gminy stanowi¢ powinien Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe sporzadzony z
uwzglednieniem prognozy demograficznej gminy. Whnioski z tych opracowan pozwolityby na
przedstawienie petnej diagnozy stanu w zakresie struktury przestrzennej gminy oraz perspektyw
rozwoju wynikajgcych z prognozowanej sytuacji demograficzne;.

Nowy dokument Strategii Rozwoju Gminy Mikotajki Pomorskie wraz z pogtebionymi analizami
sytuacji demograficznej i bilansem terendéw przeznaczonych pod zabudowe mogg stanowic
podstawe do zmiany obecnie przyjetej polityki przestrzennej gminy, korekte kierunkéw rozwoju
obecnego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy badz stanowi¢ podstawe

dla opracowania nowego dokumentu planistycznego - planu ogolnego zastepujgcego
dotychczasowe Studium (wedtug projektu zmian ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).
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3.4. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie jest przepisem prawa i
nie stanowi podstawy prawnej wydawanych decyzji administracyjnych. Stanowi jednak wyktadnie

— zapis polityki przestrzennej gminy i zgodnie z obowigzujgcg ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym jest jedynym dokumentem, w ktérym gmina okresla zasady
rozwoju przestrzennego w granicach administracyjnych. Studium stuzy¢ ma takze jako materiat
koordynujacy w zakresie gospodarowania przestrzenig, zwlaszcza dla planéw miejscowych,
sporzadzanych dla fragmentoéw gminy. Jest to dokument sporzadzany obligatoryjnie dla kazdej
gminy w granicach administracyjnych.

Polityka przestrzenna to wyraz generalnych zasad rozwoju i kierunkéw, w jakich zmieniacC sie
bedzie funkcjonowanie gminy w zakresie uzytkowania i zagospodarowania terenow. Wiadze
samorzgdowe muszg same rozstrzygngc¢ w jaki sposob najefektywniej wykorzysta¢ i powiekszaé
trwata baze materialna rozwoju oraz zasoby naturalne gminy. Zasady polityki przestrzennej
okreslone w studium stanowig deklaracje dziatan wtadz gminy w poszczegolnych dziedzinach.

Obecnie obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Mikotajki Pomorskie zostato uchwalone uchwatg nr XXXV1/248/2014 Rady Gminy Mikotajki
Pomorskie z dnia 6 marca 2014 r.

Z formalnego punktu widzenia dokument Studium gminy Mikotajki Pomorskie wymaga aktualizaciji,
ze wzgledu na wejscie w zycie nowych przepiséw prawa oraz dokumentdéw rangi ponadlokalnej, w
tym planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz strategii wojewddztwa.
Aktualizacja formalna dokumentu nie jest jednak obowigzkiem dla gminy wynikajagcym z przepiséw
prawa.

Dla obowigzujgcego Studium (2014) nie zostat sporzgdzony bilans terenéw przeznaczonych
pod zabudowe, bowiem obowigzek opracowania dodatkowych analiz wprowadzono do ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Art.10 ust.1 pkt.7) w zwigzku z ustawg dnia

9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji. Zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym bilans nalezy poprzedzi¢ analizami sytuacji spoteczno-
demograficznej gminy oraz prognozg demograficzng. Wyniki bilansu stanowi¢ majg podstawe do
wyznaczenia w dokumencie Studium kierunkéw rozwoju i nowych terendéw inwestycyjnych. Wobec
braku powyzszych analiz obowigzujgcy dokument Studium nie spetnia wymogu
wynikajacego z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W sytuacji
catosciowej aktualizacji dokumentu Studium bgdz jego czesciowej zmiany (np. w celu wskazania
nowych terenéw inwestycyjnych, w szczegdlnosci o funkcji mieszkaniowej) konieczne bedzie
sporzadzenie bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe wraz z niezbednymi analizami
sytuacji demograficznej i spoteczno-gospodarczej.

Ponadto przestanki do aktualizacji/zmiany dokumentu Studium stanowi¢ mogg zagadnienia, ktére
wynikajg ze zmienionej tre$ci ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i dotyczg
w szczegolnosci:

1. w zakresie uwarunkowan - art.10 ust.1:

— pkt.5: warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia oraz zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami,
zgodnie z uniwersalnym projektowaniem — przy aktualizacji dokumentu Studium
ewentualne wprowadzenie zapisow dotyczgcych zapewnienia dostepnosci zgodnie z
zasadami projektowania uniwersalnego;

— pkt. 7b: prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione,
migracje na obszarach funkcjonalnych w rozumieniu art.5 pkt. 6a ustawy z dnia 6 grudnia
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2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju — do uwzglednienia na potrzeby
pogtebionych analiz i opracowania modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy;

2. uwzglednienie rekomendacji i wnioskow oraz granic krajobrazéw priorytetowych wynikajgcych

z audytu krajobrazowego - zagadnienia do uzupetnienia po sporzgdzeniu audytu
krajobrazowego wojewddztwa (planowane zakonczenie prac nad audytem — 2023 lub nawet
2024%;

3. uwzglednienie obszaréw, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa 2030, Strategii rozwoju woj. pomorskiego 2030 i ustaleniami innych programow
rangi ponadlokalne;j.

4. w zakresie energetyki odnawialnej — zmiana brzmienia art.10 ust.2a (w czesci dotyczacej
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego) - na etapie sporzgdzania dokumentu Studium
zapis miatl brzmienie ,Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszarow, na ktorych
rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej
100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu; w studium ustala sie ich rozmieszczenie”;

Obecnie brzmienie ust.2a jest nastepujgce:

,2a. Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg
urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz
500 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, w studium ustala sie ich rozmieszczenie, z wyfgczeniem:

1) wolnostojgcych urzgdzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej niz
1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, Viz i nieuzytki - w
rozumieniu przepiséw wydanych na podstawie art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo
geodezyjne i kartograficzne;

2) urzgdzen innych niz wolnostojgce.”

Wejscie w zycie ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o _inwestyciach w_zakresie elektrowni
wiatrowych, w znaczny sposob zmienito uwarunkowania lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz
zabudowy o funkcji mieszkaniowej w otoczeniu istniejgcych elektrowni wiatrowych na
obszarze gminy Mikofajki Pomorskie. Ograniczona zostata nie tylko mozliwos¢ lokalizaciji
nowych inwestycji w energetyke odnawialng, ale ograniczenia dotyczg takze rozmieszczenia
nowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej, w tym zwigzanej z zabudowg zagrodowg. Prace
parlamentarne nad zmiang tzw. ustawy odlegtosciowej, ktére pozwolityby na zmniejszenie
wymaganych odlegtosci prowadzone byly w biezgcym roku (2022 r.), jednakze dotychczas nie
zakonczyty sie i w dalszym ciggu nie jest znany szczego6towy harmonogram ani forma
ostatecznych zapisow ustawowych.

Réwniez ksztatt ewentualnych nowych regulacji prawnych odnoszgcych sie do tzw.
wielkoskalowych farm fotowoltaicznych nie jest jeszcze okreslony, wg wstepnych projektow
zmian w ustawie o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tego typu inwestycje,
podobnie jak elektrownie wiatrowe, miatyby byé sytuowane na podstawie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Regulacje ustawowe bedg miaty bardzo istotne znaczenie dla podejmowanych przez gmine
decyzji co do ewentualnych zmian w Studium i decyzji o nowych planach miejscowych
dedykowanych takim rodzajom inwestycji.

Niezaleznie od powyzszych przestanek aktualizacja bgdz zmiana dokumentu Studium moze
nastgpic w zwigzku ze zmiang potrzeb czy mozliwosci rozwojowych gminy, np. na skutek
uwzglednienia ztozonych wnioskow.

4ze wzgledu na nowe rozporzadzenie dotyczace sporzgdzania audytu krajobrazowego terminy zakonczenia
prac nad dokumentem dla wojewddztwa pomorskiego moga ulec przesunigciu
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Docelowa struktura przestrzenna

W poprzedniej edycji Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym (2018) omowiono gtéwne
zatozenia polityki przestrzennej oraz projektowane kierunki rozwoju, ktére dla zwiekszenia
czytelnosci niniejszego opracowania przytoczono ponizej.

W dokumencie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego:

— Sformutowano zasady ochrony i ksztalttowania cennych wartosci srodowiska
przyrodniczego i kulturowego

— Whytyczono tereny pod nowa zabudowe i wskazano kierunek przeksztatcen
nieuzytkowanych terenéw zainwestowanych;

— Wyznaczono obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie elektryczng ze
zrédet odnawialnych, w szczegdélnosci obszary lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz ich
strefy ochronne;

— Okreslono obszary problemowe, przeznaczone do specjalistycznych opracowan, analiz
przestrzennych;

— Wskazano obszary do sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Studium zostato opracowane z uwzglednieniem ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Pomorskiego z 2009r. i strategii rozwoju wojewddztwa 2020, w nawigzaniu do
wymogoéw prawnych stawianych dokumentom studium, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

W obszarze gminy wyodrebniono nastepujgce strefy funkcjonalno-przestrzenne (w celu ustalenia
zasad rozwoju przestrzennego poszczegolnych czesci gminy):
¢ A — wielofunkcyjny osrodek wiejski Mikotajki Pomorskie;
e B - strefa rolno-lesna z przewagg osadnictwa rozproszonego;
e C — strefa rolno-lesna z przewagg osadnictwa skupionego w miejscowosciach;
o C1 — obejmuje potnocno centralna czes¢ gminy w rejonie miejscowosci Nowe
Minieta i Dworek;
o C2 - obejmuje wschodnia czes¢ gminy w rejonie miejscowosci Linki i Cieszymowo;
e D - strefa rozwoju funkcji rekreacyjnej i obstugi turystyki.

W zakresie gtéwnych zmian w strukturze przestrzennej gminy wyznaczono generalne typy
obszarow:

1. Obszary urbanizacji, w tym istniejgce tereny zabudowane i planowane nowe tereny
inwestycyjne oraz obszary przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych,

2. Obszary rozmieszczenia urzgdzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o
mocy przekraczajgcej 100 kW oraz ich stref ochronnych,

3. Obszary dotychczasowego uzytkowania rolniczego i gospodarki lesnej.

Dla poszczegdlnych obszaréw okre$lono w polityce przestrzennej gminy lokalne kierunki i
wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow.

Nowe tereny inwestycyjne to obszary, na ktérych przewiduje sie lokalizacje zabudowy o
podstawowej, wiodgcej funkcji okreslonej w studium i dla ktérych gmina zamierza opracowac
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, rozstrzygajace miedzy innymi o sposobach
zaopatrzenia terenu w sieci infrastruktury technicznej oraz obstuge komunikacyjng, a takze
ustalajgce lokalne parametry dotyczgce zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy.
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W nowych terenach inwestycyjnych, oznaczenia terenu okreslajg nastepujgcg podstawowg funkcje
terenu:

M/U — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa

U — zabudowa ustugowa

P/U — zabudowa produkcyjno — ustugowa

UT/ML — zabudowa rekreacyjna i obstugi turystyki

PE — zabudowa urzadzen produkujgcych energie ze zrodet odnawialnych o mocy
przekraczajgcej 100kW — biogazowni.

Wskazane w studium obszary przeksztalcen funkcjonalno - przestrzennych terenow
nieuzytkowanych lub uzytkowanych ekstensywnie, to gtownie dawne bazy produkcji rolniczej
oraz magazynow i skladow zlokalizowane w miejscowosciach:

o Dworek (powierzchnia ok. 4,17 ha) - docelowe przeznaczenie terenu okreslone zostato w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy wies Dworek oraz
czedci wsi Krasna taka i Krastudy,

e Linki (powierzchnia ok. 2,46 ha)

o Kotozgb Maly (powierzchnia ok 1,94 ha) - teren objety obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego,

e Balewo (powierzchnia ok. 1,86 ha).

Celem dziatan jest zmiana funkcji obszaréw w kierunku zabudowy ustugowo-produkcyjnej,
wykorzystanie istniejgcych budynkow i terendw utwardzonych do nowych dziatalnosci, dopuszcza
sie réowniez wykorzystanie pozarolnicze.

W Studium wyznaczono réwniez elementy zagospodarowania wazne dla rozwoju gminy:

¢ planowana stacja paliw w miejscowosci Mikotajki Pomorskie (miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego z 2019 r.),

¢ instalacja do odzysku i unieszkodliwiania odpadéw w miejscowosci Kotozgb Maty
(miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego z 2019 r.),

e o0golnodostepne kagpielisko i plaza oraz tereny sportowe i rekreacyjne, w tym np.
wielofunkcyjne boisko sportowe w miejscowosci Stazki (obszar objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego terendw obejmujgcych czesci obrebow Krastudy,
Krasna tgka, Mikotajki Pomorskie, Perklice i Stgzki w gminie Mikotajki Pomorskie).

Sposréd wskazywanych w dokumencie Studium kierunkéw przeksztatcen i nowych terendow
inwestycyjnych (zestawienie terenéw — patrz Tabl.1) od czasu sporzadzenia poprzedniej Analizy
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego objeto:

- teren zlokalizowany w rejonie wsi Mikotajki Pomorskie wskazany do realizacji funkcji
ustugowej — stacji paliw (inwestycja wskazywana w Studium jako wazna dla rozwoju
gminy) — Uchwata Nr 1X/49/2019 z dnia 30 lipca 2019 r.;

- teren zlokalizowany w rejonie miejscowosci Kotozagb Maly wskazany w studium jako
obszar przeksztatcen funkcjonalno — przestrzennych terenéw nieuzytkowanych —
obszar dla lokalizacji instalacji do odzysku i unieszkodliwiania odpadéw (inwestycja
wskazywana w Studium jako wazna dla rozwoju gminy) — Uchwata Nr 1X/50/2019 z dnia 30
lipca 2019 r.
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Tabl. 1 Zestawienie terenow rozwoju zabudowy projektowanych w Studium (2014)

Potozenie terenu

Przezna
czenie
terenu *

Powierz
chnia
(ha)

Charakterystyka terenu

Uwagi

Mikotajki
Pomorskie

M/U

9,24

tereny rezerwowane w
dotychczasowych dokumentach
planistycznych; stanowig naturalne
przedtuzenie istniejgcych terenéw
przeznaczonych pod takg samg
funkcje

Mikotajki
Pomorskie

0,30

Teren dogodnie pofozony przy
wjezdzie do miejscowosci od strony
miasta powiatowego, potozony
bezposrednio przy drodze
wojewodzkiej

teren objety planem miejscowym

Mikotajki
Pomorskie

P/U

6,93

tereny rezerwowane w
dotychczasowych dokumentach
planistycznych, potozone
w sgsiedztwie terenéw
zainwestowanych pod podobne
funkcje, tereny dogodnie potozone
w stosunku do komunikacji
i istniejgcych terenéw zabudowanych
we wsi

Dworek

P/U

4,02

Trzy odrebne tereny (1,68 ha, 0,92
ha, 1,42 ha); atrakcyjnie potozone, z
dogodnym dojazdem
komunikacyjnym w sasiedztwie
terenéw zainwestowanych pod
podobne funkcje

teren objety planem miejscowym

Balewo

P/U

8,04

Teren wnioskowany do zabudowy na
okreslong w studium funkcje przez
potencjalnego inwestora; potozony z
dogodnym dojazdem
komunikacyjnym w sasiedztwie
terenéw zainwestowanych pod
podobne funkcje

Balewo

UT/M

8,00

Teren wnioskowany do zabudowy na
okreslong w studium funkcje przez
potencjalnego inwestora; potozony z
dogodnym dojazdem
komunikacyjnym w obrebie obszaru o
wysokich walorach rekreacyjnych, w
sgsiedztwie terenow
zainwestowanych pod podobne
funkcje (po przeciwnej stronie jez.
Balewskiego)

Cieszymowo

PE

10,29

tereny rezerwowany wedtug decyzji o
warunkach zabudowy pod
biogazownig rolniczg, jako czes¢
(rozbudowa) istniejacego zaktadu
rolnego

teren objety planem miejscowym

Zrédfo: opracowanie wtasne
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W dokumencie Studium wskazano takze obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW°.

W ramach tych obszaréw w Studium wyszczegdlniono:

1) Obszary rozmieszczenia farm wiatrowych — obszar gdzie przewidywana jest mozliwosc
lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz urzadzen technicznych i obiektéw budowlanych
niezbednych dla funkcjonowania zespotéw elektrowni wiatrowych, w tym wyréznia sie obszary:
rozmieszczenia elektrowni wiatrowych, strefy ochronne farm wiatrowych; ponadto na catym
obszarze gminy dopuszczono lokalizacje infrastruktury towarzyszgcej farmom wiatrowym;

2) Lokalizacja elektrowni fotowoltaicznych - wyznaczono cztery obszary mozliwej lokalizacji
elektrowni fotowoltaicznych wraz ze strefami ochronnymi tych urzadzen: czes¢ dziatki
ewidencyjnej oznaczonej nr 85 obreb Krasna tgka (obowigzujgcy mpzp), dziatka ewidencyjna
oznaczona nr 158 obreb Krasna tgka (obowigzujgcy mpzp), czes¢ dziatki ewidencyjnej
oznaczonej nr 125/1 obreb Wilczewo (obowigzujacy mpzp), dziatka ewidencyjna 471/2 obreb
Mikotajki Pomorskie (inwestycja zrealizowana na czesci terenu);

3) Biogazownia i zgazowywanie biomasy — rozwazane dwa warianty gospodarki energetycznej
gminy z lokalnymi systemami zaopatrzenia w energie cieplna:

a) budowa lokalnych biogazowni lub instalacji do zgazowywania biomasy w obrebie zwartej
zabudowy wsi Mikotajki Pomorskie i Cieszymowo i wykorzystanie biogazu do celdéw
grzewczych dla istniejgcej zabudowy tych miejscowosci,

b) budowa gminnej biogazowni w rejonie miejscowosci Mikotajki Pomorskie, produkujgcej
energie elektryczng sprzedawang do krajowej sieci elektroenergetycznej oraz biogaz
ttoczony do gminnej sieci w celu zasilania indywidualnych urzgdzeh grzewczych i kottowni
lokalnych obejmujgca zasiegiem Mikofajki Pomorskie, Dworek, Balewo, Linki i
Cieszymowo.

Ze wzgledu na zmiane przepiséw prawa w zakresie energetyki odnawialnej, w tym zapiséw ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwarunkowan wynikajgcych z nowej Strategii
Wojewoddztwa Pomorskiego, realizacji na obszarze gminy nowych inwestycji w zakresie OZE, a
takze polityki gminy wobec energetyki odnawialnej (powotanie klastra energetyki) wskazana jest
aktualizacja dokumentu Studium w tym zakresie. Zmiana Studium wskazana jest w szczegdlnosci
w przypadku wyznaczenia na obszarze gminy nowych obszaréw dla lokalizacji urzadzen
produkujgcych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW,
np. na skutek pozytywnego rozpatrzenia sktadanych wnioskow.

Inne uwarunkowania mogace stanowié przestanke do zmiany dokumentu Studium:

e uwarunkowania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw — gmina Mikotajki Pomorskie
przystgpita do sporzadzenia aktualizacji Gminnej Ewidencji Zabytkow (GEZ) oraz Programu
opieki nad zabytkami (projekt w trakcie opiniowania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw
— stan na styczen 2023 r.) - przyjecie nhowych dokumentéw stanowi¢ bedzie przestanke do
zmiany dokumentu Studium, w szczegdlnosci w przypadku wykreslenia czesci obiektow
z GEZ;

e uwarunkowania ochrony przyrody — czes¢ obszaru gminy potozona jest w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Jeziora Dzierzgon, dla ktdérego obowigzujg przepisy odrebne —
wiasciwa uchwata Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego; aktualnie dla czesci obszarow

5 Moc urzgdzen na czas sporzgdzania dokumentu studium (2014); aktualnie w dokumentach studium wymagane
jest okreslenie rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
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chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim sporzgdzane sg nowe uchwaly, przy
czym nie dotyczy to OChK Jeziora Dzierzgon; w przypadku podjecia przez sejmik
wojewoddztwa nowej uchwaty dotyczgcej chronionego obszaru stanowi¢ to bedzie przestanke
do zmiany dokumentu Studium;

e uwarunkowania wynikajgce z realizacji inwestycji celu publicznego —w granicach gminy
planowana jest realizacja linii elektroenergetycznej WN 110kV relacji Mikofajki Pomorskie —
Dzierzgon; na etapie sporzgdzania obowigzujgcego Studium trasa przebiegu infrastruktury nie
byta znana; w przypadku ustalenia przebiegu sieci i przystgpienia do realizacji inwestycji
konieczna bedzie zmiana dokumentu Studium; réwniez w przypadku lokalizacji w obrebie
gminy nowych inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wskazana bedzie
zmiana dokumentu Studium;

o w przypadku udokumentowania ztéz kopalin na obszarze gminy konieczne bytoby ujawnienie
ich w Studium (to jest umieszczenie ich granic w czeéci graficznej i odpowiedniego zapisu w
czesci tekstowej) — obowigzek wynikajgcy z art. 208 ustawy Prawo geologiczne i gérnicze
(Dz.U. z 2022 r., poz. 1072 z pbézn. zm.): Obszary zt6z kopalin, dla ktorych wtasciwy organ
administracji geologicznej przyjat dokumentacje geologiczng bez zastrzezen przed dniem wejScia w Zycie
niniejszej ustawy i ktore nie zostaty wprowadzone do studium uwarunkowarn i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy, nie pézniej niz w terminie 2 lat od dnia wejScia w zycie niniejszej ustawy
wprowadza sie do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. W
przypadku nie dotrzymania terminu 2 lat wojewoda wprowadza udokumentowany obszar
kopalin do studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy i
wydaje w tej sprawie zarzgdzenie zastepcze. Zarzgdzenie takie nie
wymaga przeprowadzenia procedury planistycznej o jakiej mowa w art. 11 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie obcigza gminy znaczacymi kosztami.

Wiekszosé terenow wskazywanych jako nowe tereny inwestycyjne zostata objeta miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego, podobnie jak obszary urbanizacji — maksymalnego
rozwoju przestrzennego zwartych jednostek osadniczych. Sposréd okreslonych w Studium
terenéw inwestycyjnych nieobjete planami miejscowymi pozostajg tereny inwestycyjne
wskazywane w miejscowosciach Mikotajki Pomorskie, Balewo i Linki, przy czym z uwagi na
obecny stan prawny w zakresie elektrowni wiatrowych czesé inwestycji w ramach terenéw
nie moze by¢ zrealizowana (przedsiewziecia zwigzane z lokalizacjg budynkéw o funkcji
mieszkaniowej lub mieszanej z funkcjg mieszkaniowa). Stwierdza sie, iz dotychczas przyjete w
Studium kierunki rozwoju byly adekwatne do potrzeb gminy.

Z uwagi na stosunkowo odlegly czas sporzadzenia dokumentu Studium oraz znaczne zmiany w
zakresie przepiséw prawa kluczowy element do dalszych rozwazan dotyczgacych polityki
przestrzennej gminy stanowi¢ powinien Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, kiory
okresli jakie jest zapotrzebowanie gminy na nowe tereny inwestycyjne, w szczegolnosci dla
zabudowy o funkcji mieszkaniowej, a takze przeanalizuje istniejgce rezerwy terenowe wynikajgce z
obowigzujgcych planéw miejscowych. Szczegdtowej analizy wymagajg takze zagadnienia
wynikajgce z uwarunkowan lokalizacji inwestycji w odnawialne Zzrodta energii w kontekscie
zmienionych/zmieniajgcych sie przepisow prawa.

Jak wspomniano wczesniej z formalnego punktu widzenia Studium wymaga aktualizacji, przy
czym nie zachodzi dla gminy obowigzek wynikajgcy z przepiséw prawa, o ktérym mowa w art. 33
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Obowigzek zmiany dokumentu wynika¢
mogiby z udokumentowania na obszarze gminy ztéz kopalin (zgodnie z zapisami ustawy Prawo
geologiczne i gérnicze).
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3.5. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Obecnie w gminie Mikotajki Pomorskie obowigzuje 13 planéw miejscowych (stan na Xl 2022 r.), w
tym 5 planéw uchwalonych po 2018 r. - w trakcie trwania obecnej kadencji samorzadowe;j.

Zestawienie obowigzujgcych planéw miejscowych przedstawiono w tabeli ponize;.

Tabl. 2 Zestawienie obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego — stan

na Xl 2022 r.
Funkcie Powierzchnia Nr uchwaty Miejsce
. Miejscowos¢ 16, terenu Rady Gminy publikacji
Lp. Tytut planu przeznaczenie o -
/ obreb t 5 objetego uchwalajacej
erenow
planem mpzp
miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla
obszaru tereny zabudowy Uchwata nr Dziennik
obejmujgcego Fragment mieszkaniowej XXXI1/179/09 Urzedowy
cze$¢ wsi Balewo obrebu jednorodzinnej, Rady Gminy Wojewddztwa
1 oraz tereny geadezyjnego rekreacji Mikotajki Pomorskiego
potozone wzdtuz Perklice indywidualne;j, 247 ha Pomorskie z z 31 marca
brzegu jez. obstugi turystyki i ' dnia 16 grudnia | 2010 r. Nr. 46,
Balewskiego,
obreb tereny lesne 2009r. Poz. 805
Perklice, gm.
Mikotajki
Pomorskie
tereny lokalizacji
miejscowy plan r:drﬁijzecn ch
zagospodarowania P ) Jﬁl’ y’ o
przestrzennego fragme’nty energle-ze zrodet 631 ha Uchwala nr Dziennik
terenow obrebow odnawialnych — 111/9/2014 Rady WUTZ‘?‘,’ZWY
obejmujacych geodezyjnych . elektrowni Gminy Mikofajki ojewo _tha
2 obszar dla potrzeb Wilczewo, wiatrowych wraz Pomorskie Pomorskiego
lokalizacji farmy Pierzchowice, z niezbedna dnia 17 grudnia z 3 lutego
wiatrowei Zonda” Mikotajki infrastrukturg 2014 1 2015r. Poz.
wej,.conda’, Pomorskie techniczna i ' 805
w gminie Mikotajki . .
Pomorskie komunikacyjna,
tereny zabudowy
zagrodowej
MICJSCOWY plan. tereny lokalizacji
zagospodarowania urzadzen
przestrzennego a ] . )
terenow fragmenty produkujacych 253 ha Uchwata nr Dziennik
potozonych w obrebow energie ze zrodet VI/32/2015 Rady WUlrzec’igwy
rejonie Kotozagb, odnflvl\:lalnych - Gminy Mikotajki POJewo k'tha
3 miejscowosci Krastudy, ) ele trO\r/]vm Pomorskie z 0m20|r_s 1€go
Kotozagb w gminie Mikofajki Wlatrgwyc wraz dnia 20 maja z < lipca
o . z niezbedna 2015r. Poz.
Mikotajki Pomorskie . 2015r.
Pomorskie. dla infrastrukturg 2034
potrzeb lokalizacji techn.lczna. '
) . komunikacyjng
farmy wiatrowej
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tereny lokalizacji
urzadzen
o produkujgcych
miejscowy plan energie ze zrodet
zagospodarowania odnawialnych —
przestrzennego elektrowni 1838 ha o
terendw wiatrowych wraz Dziennik
obejmujacych _ yb q Uchwata nr Urzedowy
62656 obrebu fragment £ niezbedng IX/56/2015 Rady | Wojewodztwa
: obrebu infrastruktura Gminy Mikotajki | Pomorskiego
4 geodezyjnego : techniczna :
L geodezyjnego ! Pomorskie z z5
Stazki, obszar dla & ) : . s dziernik
potrzeb lokalizacji Stgzki ter?ny zabydovyy dn|a2301155|errpn|a g%zlsz:eg]cl)za
Farmy Wiatrowej mieszkaniowe, ' 3003
,Cieszymowo’, mieszkaniowo-
gmina Mikotajki ustugowej,
Pomorskie ustugowej,
zagrodowej,
obstugi produkcji
rolnej
miejscowy plan tereny zabudowy Dziennik
zagospodarowania mieszkaniowe] Uchwata nr Urzedowy
przestrzennego wies Nowe mieszkaniowo- IX/57/2015 Rady WOJewod_ztwa
5 obejmu!a.cy wies Minieta, czesé ustugowej, 41 ha Gminy Mlkp+ajk| Pomorskiego
Nowe Minieta oraz . L . Pomorskie z z
N o wsi Stazki ustugowej, . . . C
czesé wsi Stazki w obshugi produkeji dnia 31 sierpnia | 5 pazdziernika
gminie Mikofajki e ) 20157 2015 r. Poz.
Pomorskie ) 3011
tereny lokalizacji
miejscowy plan urzgdzen
J yb . produkujgcych
zagospodarowania ) .
fragmenty energie ze zrodet
przestrzennego ) . .
terenéw obrebc_iw odnamalnych - 1757 ha Uchwata nr Dziennik
obejmujacych geodezyjnych _ elektrowni X/6§/201§ Ragy Urzec’iowy
czesci obrebow Krastudy, wiatrowych wraz Gminy Mikotajki | Wojewodztwa
6 Krastudy, Krasna Kragna Llal.(a, .z niezbedng Pomqrskle z Pomorskle.go
taka, Mikotajki Mikotajki infrastrukturg dnia 13 z 7 grudnia
Por’norskie Pomorskie, techniczng i pazdziernika 2015r. Poz.
o L Perklice i komunikacyjna, 2015r. 3769
Perklice i Stazki w L
o o Stazki tereny zabudowy
gminie Mikotajki .
i zagrodowej,
Pomorskie .
tereny lesne,
tereny rolnicze
tereny zabudowy
mieszkaniowej, ) .
miejscowy plan mieszkaniowo- Uchwata nr Dziennik
zagospodarowania | \:e¢ Dworek ustugowej 57 ha X/67/2015 Rady Urzedowy
przestrzennego czes6 wsi ’ us’fugowej’ Gminy Mikofajki | Wojewodztwa
7 obejmujgcy W|e§ . Krastudy | zagrodowej, Pomgrsk|e z Pomorskle_go
Dworek oraz czesci Krasna £ aka obstugi produkcii dnia 13 z 1 grudnia
wsi Krasna taka i folne. ) pazdziernika 2015r. Poz.
Krastudy d 2015r. 3673
produkcyjno-
ustugowej
Plany miejscowe uchwalone od czasu sporzadzenia poprzedniej Analizy zmian w zagospodarowaniu
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przestrzennym (2018)
miejscowy plan
zagospodarowania . .
przestrzennego dla | czesé obrebu Uchwata Nr L'J:)Z'e(;m'k
dz. nr367/2 i geodezyjnego rzedowy
czesci dz. nr 367/1 Mikofajki teren zabudowy IX/49/2019 Rady | \yoiewsdztwa
8 w obrebie Pomorskie — us{ugowej,. w tym 1,14 ha Gminy Mlk.o*ajk' Pomorskiego
id X ) dla lokalizaciji Pomorskie z 2 18 listopada
ewigencyjnym eren przy stacji paliw dnia 30 lipca P
Mikotajki drodze 2019 1 2019 1. Poz.
Pomorskie, gmina | wojewddzkiej ' 5019
Mikotajki
Pomorskie
miejscowy plan_ teren zabudowy
zagospodarowania ) iennik
1zestrzennego ustugowej lub Dzienni
tperenu W rejonie ¢ obreb oblek*tow N IX/gS?ZVS?L?}'?\IFd Urzedowy
miejscowosci Cz@SC obrebu | przemysiowych, ady Wojewddztwa
Kotozgb, rejon sktadow i Gminy Mikotajki .
9 Ko*ong l':\)/l aty w miejscowosci magazynéw, w 1,40 ha Pomorskie z ;gén Ici)sttscl)(lea%%
Od rebie Kotozab Maty | tym instalacja do dnia 30 lipca P
Kg?O ebzyjnym odzysku i 2019r. 2019 r. Poz.
otozgb, gmina unieszkodliwiania 5020
Mikotajki odpadow
Pomorskie P
miejscowy plan plan dla wsi — Xg&?ggﬁggl Dziennik
zagospodarowania tereny zabudowy Rady Gmi Urzedowy
przestrzennego mieszkaniowe;j ady LGminy Wojewddztwa
10 miejscowosci mlelzjsﬁ)ozwgsc jednorodzinnej, 12,20 ha PCI)VII‘T;IZ)OI’*S?ikeI . Pomorskiego
Kotozab, gmina a zabudowy dnia 18 z 25 listopada
Mikotajki zagrodowej oraz pazdziernika 2021 r. Poz.
Pomorskie tereny ustug 2021 1 4367
zmiana tereny obstugi . ik
miejscowego planu produkcji w Uchwata Nr Dzienni
zagospodarowania terenv w gospodarstwach XXXI11/229/2022 Urzedowy
przestrzennego dla y rolnych, Rady Gminy Wojewddztwa
11 czesci dziatki nr Sas'\ildsftw'e hodowlanych i 4,11 ha Mikotajki Pomorskiego
96/36 w obrebie Cieszymowo ogrodniczych Pomorskie z z 15 marca
Stgzki, gmina dnia 8 lutego 2022 r. Poz.
Mikotajki tereny zabudowy 2022 r. 959
Pomorskie ustugowej
miejscowy plan ¢ plan dlabwgi - Uchwata Nr Dziennik
zagospodarowania e hanione, XXXIII/230/2022 |  Urzedowy
przestrzennego mieszkaniowey Rady Gminy Wojewddztwa
12 miejscowosci miejscowos¢ | - jednorodzinne, 11,90 ha Mikotajki Pomorskiego
Sadiuki 1 Sadtuki zabudowy p ki 7 15 marca
adiukl, gmina zagrodowej, omorskie z
Mikotajki teren ustugowo- dnia 8 lutego 2022 r. Poz.
Pomorskie . . 2022 r.
mieszkaniowy 960
zmiana
obowigzujacych . .
miejscowy plan frglg?r:grl]?é%v' m%zdal ’ Uchwata Nr Dziennik
zagospodarowania ' rezygnacja z XXXIX/ 280/_2022 Urzedowy
przestrzennego dla fragment funkgii Rady Gminy Wojewodztwa
13 czesci obrebdw miejscowosci | mieszkaniowej w 2,90 ha Mikotajki Pomorskiego
geodezyjnych Nowe Minieta obrebie planu PO(TC_”S;'; z z 5 grudnia
. nia
Perklice i Krasna oraz fragment oraz pazdziernika 2022 1. Poz.
taka obrebu uregulowanie
Perklice kwestii przebiegu 2022 4622
drogi
wewnetrznej w
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obrebie Perklice
(dostosowanie do
aktualnych
podziatéw
geodezyjnych)

Zrédfo: opracowanie wiasne

*numeracja zgodna z oznaczeniem na zatgczniku graficznym

Na Ryc.1 przedstawiono granice obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego z wyrdznieniem planéw uchwalonych od czasu sporzgdzenia poprzedniej edycji
Analizy.

Wszystkie plany wymienione w Tabl.2 sporzgdzono na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Niemal wszystkie opracowano wedtug zasad
wynikajgcych z Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Tylko plan
uchwalony w pazdzierniku 2022 r., oznaczony w tabeli numerem 13 zostat sporzgdzony wedtug
nowych wytycznych Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z dnia 23 grudnia 2021 r., poz. 2404).

W okresie opracowania poprzedniej Analizy pokrycie planistyczne gminy wynosito ok. 50%
powierzchni gminy. Uchwalenie nowych planéw miejscowych dla terendéw dotychczas nieobjetych
planami (mpzp oznaczone w tabeli numerami 8-12) zwiekszyto pokrycie planistyczne o kolejne ok.
30,7 ha, co nie zwiekszyto jednak znaczgco % pokrycia powierzchni gminy planami miejscowymi.
Sytuacja planistyczna gminy jest znacznie korzystniejsza niz przecietha w wojewddztwie.
Wiekszos¢ miejscowosci objetych jest planami miejscowymi. Ma to znaczenie dla utrzymania
mozliwosci inwestowania z uwagi na ograniczenia wynikajgce z lokalizacji elektrowni wiatrowych w
obrebie gminy.
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Ryc. 1 Pokrycie planistyczne gminy — stan na Xl 2022 r.

Legenda

I a J granica administracyjna gminy
granice obrebow geodezyjnych

obowigzujace plany miejscowe - stan na XIl 2022 r.
(nr zgodny z wykazem w tekscie Analizy)

0 1 2km miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone do 2018 r.

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone od czasu
sporzadzenia poprzedniej edycji Analizy

Zrédfo: opracowanie wtasne

Aktualnie w gminie nie sa prowadzone procedury sporzgdzenia nowych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian.

Obowiazujace plany miejscowe obejmuja swym zasiegiem znaczny obszar gminy, w tym
wigkszosé zwartych jednostek osadniczych, a takze czes¢ nowych terenéw inwestycyjnych,
tereny dopuszczalnej w Studium lokalizacji elektrowni wiatrowych, a takze wszystkie
elementy wskazywane w Studium jako wazne dla rozwoju gminy.
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4  Wydane decyzje o warunkach zabudowy i o lokalizacji
inwestycji celu publicznego

Po utracie waznosci planu miejscowego tzw. ogélnego (sporzgdzonego i uchwalonego wg ustawy
a dnia 12 lipca 1984 r. o planowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1989 r. Nr 17, poz. 99 z pdzn. zm.)
dla obszaru gminy wystepowata sytuacja tzw. ,braku planu”, gdzie inwestowanie odbywa sie na
podstawie indywidualnie wydawanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
(decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego).
Decyzje takie wydaje Wojt Gminy w oparciu o projekty decyzji sporzgdzane przez uprawnionych
urbanistéw i architektow.

Na potrzeby niniejszego opracowania przeanalizowano wydane decyzje o warunkach zabudowy
w okresie od 2018 r. do IX 2022 r (zestawienie ilosciowe decyzji — Tabl. 3). W stosunku do
wynikow poprzedniej Analizy ogdlna liczba wydanych decyzji wzrosta ponad dwukrotnie i wyniosta
w badanym okresie tgcznie 159 decyzji (w tym 2 decyzje odmowne i 1 umorzenie). Znaczaco
wzrosta liczba decyzji wz dla inwestycji mieszkaniowych — wzrost o ok. 37%. Najwiecej decyzji dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wydano w 2019 r. (blisko potowa ogélnej liczby) oraz w
2018 r., co przypuszczalnie ma zwigzek z wejsciem w zycie przepisow ustawy z dnia 20 maja 2016
r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych. W przepisach ww. ustawy wprowadzono
ograniczenia dla lokalizacji funkcji mieszkaniowej, przy czym do 15 lipca 2019 r. postgpowania w
przedmiocie wydania decyzji WZ dotyczgce budynkéw mieszkaniowych albo budynkéw o funkcji
mieszanej, w sklad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa prowadzono na zasadach
dotychczasowych.

taczna liczba decyzji wydanych dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyniosta
52, przy czym nie obrazuje to potencjalnej skali rozwoju nowej zabudowy, bowiem w badanym
okresie znaczny udziat mialy decyzje wydawane dla kilku budynkow (blisko 20%). Czesciowo
decyzje dotyczyly wydzielenia zespotéw zabudowy mieszkaniowej z wiekszej dziatki. Liczba
nowych budynkéw, ktére mogtyby powstaé w wyniku realizacji decyzji wynosi 75 budynkéw.

W ogdlnej liczbie decyzji wz wydanych w analizowanym okresie znaczacy udziat mialy takze
inwestycje z zakresu energetyki odnawialnej — fotowoltaiki — wzrost w stosunku do okresu
badanego w poprzedniej analizie az o ok. 80%. Zwigzane jest to z duzg swobodg lokalizacji takich
inwestycji na podstawie decyzji administracyjnych i niewielkg mozliwoscig kontrolowania tych
procesow przez samorzady.
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Tabl. 3 Zestawienie decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2018 — IX 2022 r.

_ Rodzaj inwestycji §
g S -1 . = S
Rok Razem
1 2 3 [4 |5 6 7 8 9 10 |11 12 13 14 15 16
2018 11 1 - 1 3 1 4 3 25 2 - 26
2019 27 - 2 - ) 2 2 - 10 5 53 3 56
2020 6 - 1 - 1 1 - 8 5 23 7 29
2021 3 - - - - 3 - 1 20 |1 5 33 1 3 37
ol I R N R T R R S R 1 A 13
razem | 52 1 3 [1 4 8 4 2 44 |6 18 145 3 12 159

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych UG w Mikotajkach Pomorskich

Rozmieszczenie wydanych decyzji wz przedstawiono na Ryc.2 — blisko 100% decyzji zwigzanych
z lokalizacja nowych budynkéw o funkcji mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej dotyczy
obrebu Mikofajki Pomorskie. Ma to zwigzek z pokryciem planistycznym obszaru gminy. Sposréd
wiekszych, zwartych jednostek osadniczych jedynie miejscowo$é gminna pozostaje bez
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ponadto cze$¢ obrebu Mikotajki
Pomorskie znajduje sie w odlegtosci od elektrowni wiatrowych - istniejgcych i planowanych

(elektrownie z wydanymi pozwoleniami na budowe) mniejszej niz dopuszczona u:~:.tawa16 odlegtosci
dla lokalizacji nowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej w sgsiedztwie elektrowni wiatrowych
(Ryc.2). Spowodowato to w 2019 r. (15 lipca 2019r. uptyngt ustawowy termin mozliwosci
uzyskiwania decyzji administracyjnej na dotychczasowych zasadach) wzmozony ruch inwestoréw i
wzrost wydanej liczby decyzji o warunkach zabudowy w stosunku do poprzednich lat, w tym
wydawano tez decyzje dla kilku budynkéw wraz z podziatem gruntow.

6 ustawa z dnia 20 maja 2016 r. inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
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Ryc. 2 Rozmieszczenie wydanych decyzji o warunkach zabudowy dla lokalizacji zabudowy o funkcji mieszkaniowej

s 2 S

7\

0 500 1000 m
L I

of% d]

%ﬁ Legenda

- : 3 : ;
@ i = J granica administracyjna gminy
a granice obrebow geodezyjnych

‘ i'_‘j granice obszaréw urbanizacji wg Studium
¢ == -maksymalny zasieg rozwoju obszarow zwartej zabudowy
4 nowe tereny inwestycyjne wg Studium o dominujacej funkcji:

m tereny zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej

m tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej
= wydane decyzje o warunkach zabudowy
w okresie X 2018 r. - 1X 2022 .
dla lokalizacji zabudowy o funkcji mieszkaniowej
EZ;{ strefa zakazu lokalizacji nowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej
—*" lub mieszanej z funkcjg mieszkaniowa w sasiedztwie
istniejgcych lub realizowanych elektrowni wiatrowych
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Czes¢ decyzji wydanych dla inwestycji umozliwiajgcych realizacje nowej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej zlokalizowanych jest poza wyznaczonym w Studium obszarem urbanizacji, ktory
wskazuje maksymalny zasieg rozwoju obszarow zwartej zabudowy wsi (Ryc.2). Rejony
koncentracji decyzji, w tym wydanych dla kilku budynkéw wraz z podziatem dziatki, wskazujg na
potencjalny nowy kierunek rozwoju wsi Mikofajki Pomorskie. Sytuacja ta moze stanowi¢ przestanke
do weryfikacji dotychczasowych zatozen dokumentu Studium i jego aktualizaciji.

Wiekszos¢ decyzji o warunkach zabudowy dla przedsiewzie¢ w zakresie fotowoltaiki dotyczyta
obrebow Dabréwka Pruska, Pierzchowice, Mikotajki Pomorskie, Wilczewo i Krastudy. Na
pozostatym obszarze gminy z uwagi na obowigzujgce w plany miejscowe o duzych powierzchniach
inwestowanie odbywa sie na podstawie ustalen tych planow.

W latach objetych niniejszg analizg wydano 27 decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego
(Tabl. 4), co jest liczbg poréwnywalng do okresu badanego w poprzedniej edycji analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym.

Tabl. 4 Zestawienie ilosciowe wydanych decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego w latach 2018
—1X 2022 r.

Rok 2018 2019 2020 2021 IX 2022 Razem
Liczba 4 8 6 2 7 27
decyzji

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych UG w Mikotajkach Pomorskich

W wigkszosci przypadkow decyzje wydane w latach 2018 r. - IX 2022 r. dotyczyty realizaciji
infrastruktury technicznej (m.in. rozbudowy sieci wodociggowej, budowy sieci gazowej, budowy
sieci elektroenergetycznych), infrastruktury drogowej, ale takze inwestycji takich jak budowa windy
zewnetrznej w budynku uzytecznosci publicznej, budowa domu dla samotnych matek i ojcéw z
dziec¢mi oraz kobiet we wsi Kotozagb oraz modernizacja boiska sportowego.
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5 Analiza ztozonych wnioskéw dotyczacych sporzadzenia
lub zmiany dokumentéw planistycznych. Program
sporzadzania planéw miejscowych.

W niniejszym opracowaniu przeanalizowano wnioski ztozone w Urzedzie Gminy w Mikotajkach
Pomorskich od czasu sporzgdzenia poprzedniej edycji Analizy, tj. od wrzesnia 2018 r. do stycznia
2023 r. — 16 wnioskow. Zestawienie ziozonych wnioskéw wraz z rekomendacjg dotyczgca
dalszego procedowania wnioskdw zawiera tabela nr 5. Rozmieszczenie wnioskow pokazano na
Ryc. 3.

Tabl. 5 Zestawienie wnioskéw ztozonych w okresie 09.2018 r. — 01.2023 r. dotyczgcych sporzgdzenia lub
zmiany dokumentéw planistycznych

Oznaczenie
. nieruchomosci, fr . .
Lp. | Data wptywu | Wnioskodawca kt6rej dotyczy Tre$¢ wniosku Uwagilrekomendacje
wniosek
Whiosek zrealizowany
N Spqrzqdzenie MPzP . Obszar objety jest miejscpwym
1 05.11.2019r. | osoba fizyczna miejscowo$¢ Wmoself 9 sporzadzenie planem zagospodarowania
Kotozab planu miejscowego dla przestrzennego - Uchwata
miejscowosci Kotozab Nr XXIX/204/2021 z dnia
18 pazdziernika 2021 r.
Sporzadzenie MPZP Whiosek zrealizowany
Whiosek o sporzadzenie Obszar objety jest miejscowym
2 19.11.2019r. | osoba fizyczna dz. nr 137 . plaqu m.i.ejscowego dla planem zagospodarowania
obr. Sadtuki realizacji zabudowy przestrzennego - Uchwata
mieszkaniowej Nr XXXI11/230/2022 z dnia 8 lutego
jednorodzinnej 2022r.
Sporzadzenie zmiany
MPZP
Whiosek o sporzadzenie
- s zmiany planu cesi Whiosek zrealizowany
ortune Sp. 2 ?nlﬁf:owaergaomvgtfgwresm Obszar objety jest miejscowym
0.0. dz. 96/36 yp planem zagospodarowania
3 1 04.02.2020 . . o zabudowy (w tym
Szczepanki 3 obr. Stazki maksymalne] wysokosci) przestrzennego — Uchwata
86-320 Lasin ymainej wy - | NFXXXI11/229/2022 z dnia 8 lutego
w celu realizacji inwestycji
. 2022r.
niezbednych dla
prawidtowego
funkcjonowania i rozwoju
przedsiebiorstwa.
Sporzadzenie zmiany Dla dziatek w obrebie Krasna
Earth Energy MPZP/ sporzadzenie Laka:
Krzysztof MPZP Rekomenduje si¢ odrzuci¢
Krukowski ?Z;gijﬂ 1411, Whiosek wniosek z uwagi na uwarunkowania
ul. Plac ' 0 sporzadzenie/zmiane przyrodnicze, w tym czesciowo
4 21.05.2020 r. Wolnosci 1 obr. Krasnataka | planu miejscowego potozenie w granicach Obszaru
dz. 156, 159, 160 | z przeznaczeniem dla Chronionego Krajobrazu Jez.
99-300 Kutno . N , . ; .
obr. Wilczewo budowy obiektow Dzierzgon, a takze uwarunkowania
(adresdo infrastruktury technicznej | konserwatorskie wynikajace
korespondencj) w postaci elektrowni z polozenia dziatek cze$ciowo
stonecznych/farm w granicach strefy ochrony
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fotowoltaicznych

(dz. nr 84/1, 141/1, 143,
cz. dz. 144/1 w obr.
Krasna t gka objete sq
mpzp - Uchwata Nr
X/66/2015 z dnia 13
pazdziernika 2015r.)

konserwatorskiej ukfadu
ruralistycznego wsi Krasna Laka,

a takze strefy ochrony widoku

i ekspozyciji obiektow zabytkowych
wpisanych do rejestru zabytkow woj.
pomorskiego.

Dla dziatek w obrebie Wilczewo:

Rekomenduje sie czesciowo
uwzgledni¢ wniosek w przypadku
przystapienia do zmiany dokumentu
Studium. Nalezy uwzgledni¢ lokalne
uwarunkowania przyrodnicze -
rekomenduije sie wytaczenie z
lokalizacji farm fotowoltaicznych
terendw fak, ktére stanowig cze$¢
wiekszego kompleksu tgk

o charakterze lokalnego korytarza
ekologicznego.

Decyzje o ewentualnym rozpoczeciu
procedury sporzadzenia zmiany
Studium, a nastepnie planu nalezy
podja¢ w dostosowaniu do
harmonogramu i mozliwosci
finansowych w budzecie,

a w przypadku planu miejscowego
takze po uprzedniej analizie
zasadnosci przystapienia do planu
miejscowego.

e 05.08.2020 r.

Gospodarstwo
Linki Sp. z 0.0.

ul. Dworcowa
40a
86-320 Lasin

dz. nr 80, 82/4,

93/5, 71/5, 1511,
15/2, 1513

obr. Stazki

Sporzadzenie zmiany
MPZP/ sporzadzenie
MPZP (wymagana
zmiana Studium)
Whiosek o sporzadzenie
planu miejscowego dla
realizacji energetyki
odnawialnej - fotowoltaiki,
Z wylaczeniem gruntéw
rolnych klas chronionych.

(sporzadzenie mpzp dla
dz. 71/5 - pozostate
dziatki objete sq
obowigzujgcymi planami
miejscowymi — Uchwafa
Nr IX/56/2015 z dnia 31
sierpnia 2015 . ( dz. 80,
82/4, 93/5) oraz Uchwata
Nr X/66/2015 z dnia 13
paZdziernika 2015 r. (dz.
15/1, 15/2, 15/3)

Dla dziatek o nr 80, 82/4, 71/5

w obr. Stazki:

Rekomenduje sie odrzucié¢
wniosek z uwagi na uwarunkowania
przyrodnicze - potozenie w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu
Jez. Dzierzgon.

Dla dz. nr 93/5 w obr. Stazki:

Rekomenduje sie czesciowo
uwzglednié wniosek w przypadku
przystapienia do zmiany dokumentu
Studium, a nastepnie zmiany
obowigzujacego planu miejscowego.
Nalezy uwzgledni¢ lokalne
uwarunkowania przyrodnicze, w tym
wykluczy¢ lokalizacje farm
fotowoltaicznych w obrebie korytarza
ekologicznego rangi subregionalnej
0 nazwie ,facznik dolin Liwy i
Dzierzgor” wg koncepcji sieci
ekologicznej woj. pomorskiego dla
potrzeb planowania przestrzennego -
https://mapy.pbpr.pomorskie.pl/index
.php/view/map/?repository=6&project
=KONCEPCJA_KORYTARZY_EKOL
0G

Dla dz. nr 15/1, 15/2, 15/3 w obr.
Rekomenduje sie uwzglednié
whiosek w przypadku przystapienia
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do zmiany dokumentu Studium,

a nastepnie zmiany obowigzujacego
planu miejscowego.

Decyzje o ewentualnym rozpoczeciu
procedury sporzadzenia zmiany
Studium, a nastepnie planu nalezy
podjaé w dostosowaniu do
harmonogramu i mozliwosci
finansowych w budzecie, a w
przypadku planu miejscowego takze
po uprzedniej analizie zasadnos$ci
przystapienia do planu miejscowego
lub jego zmiany.

6 | 05.08.2020r.

Terra Sp. z o.0.

Balewo 1

82-433 Mikotajki
Pomorskie

dz. nr 113/98
obr. Perklice

dz. nr 338, 337,
336, 327, 328,
331, 332, 333,
334, 291, 289,
300, 302/2, 298,
325, 324/2, 3241
obr. Krasna taka

Sporzadzenie MPZP
(wymagana zmiana
Studium)

Whiosek o sporzadzenie
planu miejscowego dla
realizacji energetyki
odnawialnej — fotowoltaiki,
Z wylgczeniem gruntéw
rolnych klas chronionych

Dla dziatek objetych wnioskiem:

Rekomenduje sie czesciowo
uwzgledni¢ wniosek w przypadku
przystapienia do zmiany dokumentu
Studium, a nastepnie sporzadzenia
planu miejscowego. Rekomenduje
sie wytaczenie z mozliwosci
lokalizacji farm fotowoltaicznych
obszaréw potozonych w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu
Jez. Dzierzgon.

Decyzje 0 ewentualnym rozpoczeciu
procedury sporzadzenia zmiany
Studium, a nastepnie planu nalezy
podjaé w dostosowaniu do
harmonogramu i mozliwo$ci
finansowych w budzecie, a w
przypadku planu miejscowego takze
po uprzedniej analizie zasadnosci
przystapienia do planu miejscowego
lub jego zmiany.

7 ] 05.08.2020 .

Fortune Sp. z
0.0.
Cieszymowo 3
82-433 Mikofajki
Pomorskie

dz. nr 78/19,
78/17, 83

obr. Stazki

Sporzadzenie zmiany
MPZP (wymagana
zmiana Studium)
Whiosek o sporzadzenie
zmiany planu
miejscowego dla realizacji
energetyki odnawialnej —
fotowoltaiki,

z wylgczeniem gruntéw
rolnych klas chronionych
(Obszar objety jest
planem miejscowym —
Uchwata Nr
XXXVI/248/2014 z dnia
6 marca 2014 r.)

Dla dziatek objetych wnioskiem:

Rekomenduje sie czesciowo
uwzglednié wniosek w przypadku
przystapienia do zmiany dokumentu
Studium, a nastepnie sporzadzenia
zmiany obowigzujacego planu
miejscowego.

Nalezy uwzgledni¢ lokalne
uwarunkowania przyrodnicze —
rekomenduje sie wytaczenie

z lokalizacji farm fotowoltaicznych
terenéw w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Jez.
Dzierzgor oraz terendw wokét cieku,
ktdre wraz z nim majq charakter
lokalnego korytarza ekologicznego.
Z uwagi na uwarunkowania
konserwatorskie rekomenduije sie
takze wytaczenie z lokalizacji farm
fotowoltaicznych cze$ci dziatki nr 83
w strefie ochrony widoku i ekspozyciji
obiektow zabytkowych wpisanych do
rejestru zabytkdw woj. pomorskiego
(obiekty zabytkowe zlokalizowane we
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wsi Cieszymowo Wielkie).

Decyzje o ewentualnym rozpoczeciu
procedury sporzadzenia zmiany
Studium, a nastepnie planu nalezy
podja¢ w dostosowaniu do
harmonogramu i mozliwo$ci
finansowych w budzecie, a w
przypadku planu miejscowego takze
po uprzedniej analizie zasadnosci
przystapienia do planu miejscowego
lub jego zmiany.

Fortune Sp. z
0.0.

Sporzadzenie zmiany
MPZP (wymagana
zmiana Studium)

Whiosek o sporzadzenie

Rekomenduje si¢ wykonanie
szczegotowych analiz
konserwatorskich i widokowych,
okreslajacych przed ewentualnym
uwzglednieniem wniosku z uwagi
na bezposrednie sgsiedztwo
obiektow zabytkowych wpisanych do
rejestru zabytkéw woj. pomorskiego.

rekreacji indywidualnej,
obstugi turystycznej,
zabudowe ustugowa,

. dz. nr 146/3 zmiany planu . e
8 07.09.2020 r. Cleszquwo 3 | obr. Stazki misjscowego dla realizadj Biorac .pod uwage |stn|ejqce juz
82-433 Mikotajki . e przedsiewziecia w zakresie
. energetyki odnawialnej — R o
Pomorskie o fotowoltaiki nie zachodzi pilna
fotowoltaiki, . .
. . potrzeba rezerwy kolejnych terenéw
z wylgczeniem gruntow T
. dla tych przedsiewzie¢,
rolnych klas chronionych e o
w szczegblnosci w lokalizacjach
potencjalnie kolidujacych z ochrong
warto$ci dziedzictwa kulturowego czy
krajobrazu.
Whiosek nieaktualny — rezygnacja
wnioskodawcy
Gmina rozpatrzyta wniosek
pozytywnie — przystapiono do
Sporzadzenie zmiany sporzadzenia zmiany
MPZP obowigzujacego mpzp (Uchwata nr
Whniosek o sporzadzenie | XXVI1/189/2021 Rady Gminy
zmiany planu Mikotajki Pomorskie z dnia 9 lipca
Fortune Sp. z miejscowego w zakresie 2021 r. w sprawie przystapienia do
0.0. dz. 78/15 zmiany parametrow sporzadzania zmiany miejscowego
9 18.06.2021r. | Cieszymowo 3 |dz. 78/19 zabudowy (w tym planu zagospodarowania
82-433 Mikofajki | obr. Stazki maksymalnej wysoko$ci) | przestrzennego dla dziatki nr 78/15
Pomorskie w celu realizacji inwestycji | oraz cze$ci dziatki nr 78/19
niezbednych dla w obrebie Stazki, gmina Mikotajki
prawidtowego Pomorskie).
funkcjonowania i rozwoju | Prace nad planem miejscowym
przedsiebiorstwa. zostaty zawieszone na etapie
opiniowania i uzgodnier —
odstapiono od dalszego
procedowania przedmiotowego
planu.
Sporzadzenie mpzp Rekomenduje si¢ czesciowo
(wymagana zmiana uwzgledni¢ wniosek - na czesci
Terra Sp.  0.0. Studium) dziatki w granicach obszaru
urbanizacji, w obrebie ktorej
Balewo 1 dz. nr123/5 Przeznaczenie terenu na
10 15.10.2021 . R . zabudowe mieszkaniowg | obowigzujace Studium dopuszcza
82-433 Mikofajki | obr. Perklice sdnorodzi bud . v ki K .
Pomorskie jednorodzinna, zabudowe | inwestycyjny kierunek rozwoju.

Whioskowana funkcja terenu —
lokalizacja zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wymaga zmiany
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tereny lesne.

dokumentu Studium. Obecnie
polityka gminy wobec tego obszaru
wskazuje na rozwoj funkcji
rekreacyjnej i zwigzanej z obstugq,
turystyki.

Dla przedmiotowego terenu na
etapie ewentualnego sporzadzenia
planu miejscowego istotne bedg
uwarunkowania przyrodnicze ze
wzgledu na potozenie dziatki objetej
whnioskiem w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Jez.
Dzierzgon i w bezpo$rednim
sgsiedztwie jeziora (obowigzujg
przepisy odrebne — Uchwata Sejmiku
Woj. Pomorskiego nr 259/XXIV/16
z dnia 25 lipca 2016 r.).

Decyzje o ewentualnym rozpoczeciu
procedury sporzadzenia zmiany
Studium, a nastepnie planu nalezy
podjaé w dostosowaniu do
harmonogramu i mozliwo$ci
finansowych w budzecie, a w
przypadku planu miejscowego takze
po uprzedniej analizie zasadnosci
przystapienia do planu miejscowego
lub jego zmiany.

Sporzadzenie mpzp
(wymagana zmiana
przeznaczenia gruntow

Rekomenduje sie odrzuci¢
whiosek - dziatka stanowi grunt
le$ny bedacy czescig wiekszego
kompleksu lesnego. Uwzglednienie

realizacji energetyki

dz. nr51/4 lesnych na cele whiosku wymagaloby zmiany
11 1 31.12.2021r. | osoba fizyczna I(;br. Mlklg’fajkl gieleénde) . Studium. Z uwagi na skale
omorskie porzgdzenie planu opracowania Studium i poziom
Mi€jScowego z | szczegbtowosci nalezy przyjaé, iz
prz ezr;(ac;enlem na cele przedmiotowa dziatka znajduje sie
Mmieszkaniowe. poza granicami obszaru urbanizacji.
Rekomenduje sie uwzglednié
wniosek w przypadku przystapienia
Sporzadzenie zmian do zmiany dokumentu Studium,
M?’ZP?W magana y a nastepnie zmiany obowigzujacego
smiana S)t,u diﬂm) planu miejscowego.
Fortune Sp. z Whiosek o sporzadzenie | PECYAE © ewentualnym rozpoczeciu
0.0. . porzy procedury sporzadzenia zmiany
. dz. nr 142 zmiany planu . . .
12 ] 25.08.2022r. | Cieszymowo 3 iy - .__ .. | Studium, a nastepnie planu nalezy
.| obr. Stazki miejscowego dla realizacji " /
82-433 Mikotajki eneraetvki odnawialnei — podja¢ w dostosowaniu do
Pomorskie gevK! ) harmonogramu i mozliwo$ci
fotowoltaiki, z , .
. . finansowych w budzecie, a w
wyfaczeniem gruntow . .
rolnych klas chronionych przypadku plgnu Miejscowego t’alfze
po uprzedniej analizie zasadnosci
przystapienia do planu miejscowego
lub jego zmiany.
Fortune Sp. z Sporzadzenie zmiany Rekomenduje sie uwzglednié
0.0. dz. nr 129/34- Studium i mpzp wnios.ek w przypadku przystapienia
13 | 04.10.2022r. | Cieszymowo3 | 129/38, 142 Wniosek o sporzadzenie | 40 Zmiany dokumentu Studium,
L . zmiany Studium oraz a nastepnie zmiany obowigzujacego
82-433 Mikotfajki | obr. Stazki | L dl | L
Pomorskie planu miejscowego dla planu miejscowego.

Decyzje 0 ewentualnym rozpoczeciu
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odnawialnej — fotowoltaiki,
Z wylgczeniem gruntéw
rolnych klas chronionych
- na dziatkach nr 129/34-
129/38 realizacja
instalacji fotowoltaicznych
na dachach budynkdw.

procedury sporzadzenia zmiany
Studium, a nastepnie planu nalezy
podja¢ w dostosowaniu do
harmonogramu i mozliwo$ci
finansowych w budzecie, a w
przypadku planu miejscowego takze
po uprzedniej analizie zasadnosci
przystapienia do planu miejscowego
lub jego zmiany.

14

12.01.2022 .

Sevivon
Windpark 4
Sp.zo.0. ul.
Wojska
Polskiego 24-26
75-712 Koszalin

9/12, 9/14 obreb
Krasna Laka
84,85,87,93,95

obreb Perklice

Sporzadzenie zmiany
mpzp

Whiosek o sporzadzenie
Zmiany planu
miejscowego w zakresie
rezygnacji z lokalizacii
funkcji mieszkaniowej na
przedmiotowych
dziatkach, co
umozliwitoby realizacje
elektrowni wiatrowych
wynikajacych z
obowiazujacego planu (w
przypadku zmiany ustawy
o inwestycjach w zakresie
lokalizacji elektrowni
wiatrowych). Dla
przedmiotowych dziatek
uzyskano oswiadczenia
wiascicieli o rezygnacji z
potencjalnej lokalizacji
funkcji mieszkaniowej w
ramach zabudowy
zagrodowe;j.

Whiosek zrealizowany
Obszar objety jest miejscowym
planem zagospodarowania
przestrzennego — Uchwata

Nr XXXIX/280/2022 z dnia

26 pazdziernika 2022 r.

15

20.01.2022 .

Sevivon
Windpark 4
Sp.zo.o. ul.
Wojska
Polskiego 24-26
75-712 Koszalin

96 obreb Perklice

Sporzadzenie zmiany
mpzp

Whiosek o sporzadzenie
zmiany planu
miejscowego w zakresie
rezygnacji z lokalizacji
funkcji mieszkaniowej na
przedmiotowych
dziatkach, co
umozliwitoby realizacje
elektrowni wiatrowych
wynikajacych z
obowigzujacego planu (w
przypadku zmiany ustawy
o inwestycjach w zakresie
lokalizacji elektrowni
wiatrowych). Dla
przedmiotowych dziatek
uzyskano oswiadczenia
wiascicieli o rezygnacji z
potencjalnej lokalizacji
funkcji mieszkaniowej w
ramach zabudowy
zagrodowe;j.

Whiosek zrealizowany
Obszar objety jest miejscowym
planem zagospodarowania
przestrzennego — Uchwata

Nr XXXI1X/280/2022 z dnia

26 pazdziernika 2022 r.

16

01.01.2023 r.

osoba fizyczna

tereny o
symbolach 10.PE,

Sporzadzenie zmiany

Rekomenduje si¢ odrzuci¢
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11.PE, 9.PE w mpzp whniosek

mpzp dotyczacym | Whniosek o sporzadzenie Rezygnacja z terendw dla lokalizacji

Farmy Wiatrowej | zmiany planu elektrowni wiatrowych wyznaczonych

,Cieszymowo” miejscowego w zakresie | w obowigzujacym planie miejscowym
rezygnacji z lokalizacji naraza gmine na potencjalne koszty
dotychczas wynikajace z art.36 ustawy
niezrealizowanych turbin | o planowaniu i zagospodarowaniu
wiatrowych w przestrzennym, w szczegdlnosci
Cieszymowie. w aspekcie procedowanej w kraju

zmiany Ustawy o inwestycjach

w zakresie elektrowni wiatrowych
(2016), w ktorej ztagodzenie
istniejacych obostrzen tzw.
odlegtosciowych moze spowodowaé
ponowne otwarcie mozliwosci
lokalizacji elektrowni wiatrowych,
ktére dotychczas nie uzyskaty
pozwolenia na budowe.

Zrédfo: opracowanie wtasne

Znaczna cze$¢ wnioskdw omowionych w powyzszym zestawieniu dotyczy lokalizacji farm
fotowoltaicznych. Czesciowo wnioskowane tereny zlokalizowane sg w obrebie obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w przewadze na terenach rolniczych.
Uwzglednienie kierunku rozwoju w zakresie energetyki odnawialnej wymaga zmiany dokumentu
Studium. Ze wzgledu na duze zainteresowanie inwestorow, a na obszarach nieobjetych planami
miejscowymi znaczng liczbe wydawanych decyzji dla lokalizacji farm fotowoltaicznych
rekomenduje sie ponowng analize mozliwosci rozwoju farm fotowoltaicznych na obszarze gminy.
Rekomenduje sie przy rozpatrywaniu poszczegoélnych wnioskéw kierowaé sie interesem gminy,
czyli réwniez interesem spotecznym. Uwzgledni¢é nalezy w szczegdolnosci mozliwosé
odprowadzenia do istniejgcej sieci elektroenergetycznej wytworzonej energii ze Zzrodet
odnawialnych, a takze uwarunkowania przyrodnicze (w szczegolnosci zachowanie ciggtosci
korytarzy ekologicznych),uwarunkowania konserwatorskie i krajobrazowe.

W odniesieniu do wnioskow dotyczgcych przeznaczenia terendw na inne funkcje, w szczegolnosci
zwigzane z rozwojem funkcji mieszkaniowej, nalezy przeanalizowa¢ zasadno$¢ uwzglednienia
danego wniosku, poniewaz to gmina ponosi najwieksze koszty skutkéw uchwalenia planu
miejscowego (np. zobowigzania dot. infrastruktury komunalnej, spotecznej). Nie ma zatem
obowigzku pozytywnego rozstrzygania zyczen czy zagdan prywatnych wiascicieli terenéw czy
inwestorow, o ile nie jest to korzystne dla gminy, z punktu widzenia jej celéw dziatania. Zmiana w
kierunku inwestycyjnym kolejnych gruntéw nie jest konieczna. Sporzadzenie nowych planow
miejscowych musi uwzglednia¢ mozliwosci finansowe gminy zaréwno na etapie prowadzenia
procedur planistycznych, jak i potencjalne koszty zwigzane z wykonywaniem zadah wiasnych
gminy wynikajgce z wdrozenia zapiséw planu miejscowego.
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Ryc. 3 Lokalizacja wnioskow ztozonych w okresie IX 2018 r. — | 2023 r. dotyczacych sporzgdzenia lub zmiany dokumentow planistycznych

Legenda

-
l o J granica administracyjna gminy
——— granice obrebéw geodezyjnych
wody powierzchniowe

HHEE asy

|:’ obowiagzujgce plany miejscowe - stan na XIl 2022 r.
(nr zgodny z wykazem w tekscie Analizy)

r 'i granice obszarow urbanizacji wg Studium
=== -maksymalny zasieg rozwoju obszaréw zwartej zabudowy

nowe tereny inwestycyjne wg Studium o dominujgcej funkgji:
m tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j

m tereny zabudowy rekreacyjnej i obstugi turystyki
m tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej

m tereny objete wnioskami o sporzgdzenie

lub zmiane dokumentéw planistycznych
(nr zgodny z wykazem w tekscie Analizy)

Zrédto: opracowanie wiasne
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6  Lokalizacja urzadzen produkujacych energie ze zrodet
odnawialnych a dokumenty planistyczne gminy i
obowiazujace przepisy prawa

Lokalizacja przedsiewzie¢ z zakresu energetyki odnawialnej w gminie Mikotajki Pomorskie ma
szczegolne znaczenie ze wzgledu na jej duzy potencjat w tym zakresie, funkcjonujgce oraz
planowane inwestycje dotyczgce zarowno energetyki wiatrowej, jak i farm fotowoltaicznych. W
2021 r. Gmina Mikofajki Pomorskie wraz z sasiednimi gminami Dzierzgon, Stary Targ, Stary
Dzierzgon oraz Spétkg Klastry Energii zawarta porozumienie o ustanowieniu Klastra energii, pn.
Zielone Powisle, ktérego gtéwnym celem jest poprawa srodowiska naturalnego

I bezpieczenstwa energetycznego gmin czionkowskich, w szczegolnosci poprzez inwestycje w
odnawialne zrodta energii. Potwierdza to dotychczasowg polityke gminy wobec energetyki
odnawialnej oraz wskazuje na dgzenie do dalszego rozwoju inwestycji energetycznych na
obszarze gminy Mikotajki Pomorskie. Jednoczes$nie obowigzujgce przepisy prawa w zakresie
lokalizacji odnawialnych zrédet energii znaczgco zmienity prawne uwarunkowania i mozliwosci
rozwoju tego typu inwestyciji.

Inwestycje w zakresie elektrowni wiatrowych

Na etapie sporzgdzania Studium ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wskazywata na wyznaczenie obszarow rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych Zzrodet energii o0 mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych.
Podstawe wyznaczenia w obowigzujgcym dokumencie terendw dopuszczonej lokalizacji elektrowni
wiatrowych stanowity m.in. wyniki monitoringéw przyrodniczych przeprowadzone jeszcze przed
rozpoczeciem prac nad Studium. Przepisy prawa wprowadzone ustawg z dnia 20 maja 2016 r. o
inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (tj. Dz. U. z 2021., poz. 742) diametralnie
zmienity uwarunkowania dla lokalizacji tego typu przedsiewzieé.

Ustawa dotyczy okreslenia warunkéw, zasad i trybu lokalizacji oraz realizacji elektrowni
wiatrowych; a takze warunkow lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie elektrowni
wiatrowych; wprowadzenia obowigzku uzyskania przez inwestora decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie, wprowadzenia obowigzku uzyskania decyzji zezwalajgcej na eksploatacje, objecia
elektrowni wiatrowych dozorem technicznym. Kluczowym elementem w/w ustawy jest zapis
dotyczacy minimalnej odlegtosci, w ktérej moga by¢ lokalizowane i budowane elektrownie wiatrowe
od budynkéw mieszkalnych lub budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja
mieszkaniowa oraz odwrotnie.

Zagadnienie lokalizacji budynkdéw mieszkalnych lub budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad ktorej
wchodzi funkcja mieszkaniowa w stosunku do istniejgcych elektrowni wiatrowych lub elektrowni
wiatrowych posiadajgcych pozwolenie na budowe ma istotne znaczenie dla gminy Mikotajki
Pomorskie. Ustalona w ustawie odlegtos¢ ma by¢ réwna lub wieksza od dziesieciokrotnosci
catkowitej wysokosci elektrowni wiatrowej mierzonej od poziomu gruntu do najwyzszego punktu
budowli, przy czym odlegtosc te mierzy sie od skrajnego punktu elektrowni wiatrowej, nalezy zatem
do okreslonej odlegtosci doliczy¢ jeszcze maksymalny zasieg obracajgcych sie topat wiatraka -
promien Smigta elektrowni wiatrowej.

Na terenie gminy Mikotajki Pomorskie aktualnie (XIl 2022 r.) eksploatowane sg nastepujgce
elektrownie wiatrowe:

1. Farma Wiatrowa ,,Zonda” w obrebach Pierzchowice i Wilczewo — 5 elektrowni
wiatrowych; zasieg strefy zakazu lokalizacji budynkéw mieszkalnych lub budynkéw o
funkcji mieszanej, w skfad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa wynosi ok. 1900 m.

2. Farma Wiatrowa ,,JASNA” w gminie Dzierzgon, Stary Dzierzgon i Mikofajki Pomorskie
(obreb Stagzki) - wybudowano dotychczas 7 z zaplanowanych 12 elektrowni wiatrowych
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na terenie gminy Mikofajki Pomorskie; maksymalny zasieg strefy zakazu lokalizacji
budynkéw mieszkalnych lub budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wechodzi funkcja
mieszkaniowa wynosi ok. 2063 m.

3. Farma wiatrowa w obrebie Kotozab — 3 elektrownie wiatrowe — w trakcie realizaciji;
maksymalny zasieg strefy zakazu lokalizacji budynkow mieszkalnych lub budynkéw o
funkcji mieszanej (na podstawie ustalen mpzp), w sktad ktoérej wchodzi funkcja
mieszkaniowa wynosi ok. 2070 m.

Na obszarze gminy zaplanowana jest ponadto farma wiatrowa wynikajgca z obowigzujgcego planu
miejscowego uchwalonego Uchwatg nr X/66/2015 Rady Gminy Mikotajki Pomorskie z dnia 13
pazdziernika 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw obejmujgcych czeéci obrebow geodezyjnych Krastudy, Krasna tgka, Mikofajki Pomorskie,
Perklice i Stgzki w gminie Mikotajki Pomorskie (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 07.12.2015 r.
poz. 3769). Planowane elektrownie wiatrowe (17 sztuk) nie uzyskaty pozwoleh na budowe przed
dniem wejscia w zycie przepiséw Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych. Wobec obowigzujgcych przepisow prawa z uwagi na istniejacg lub
planowang zabudowe o funkcji mieszkaniowej na razie nie ma mozliwosci realizacji
zaplanowanych elektrowni wiatrowych.

Wedtug zapiséw ustawy w ciggu 36 miesiecy od dnia wejscia w zycie ustawy (do 15 lipca 2019 r.)
postepowania w przedmiocie wydania decyzji WZ, dotyczace budynku mieszkalnego albo budynku
o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa prowadzone byly na zasadach
dotychczasowych. Ponadto w ciggu 72 miesiecy od dnia wejscia w zycie ustawy (do 15 lipca 2022
r.) dopuszczone byto uchwalanie planéw miejscowych przewidujacych lokalizacje budynkow
mieszkalnych lub budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa na
podstawie przepiséw dotychczasowych.

W gminie Mikotajki Pomorskie zakazem lokalizacji budynkéw mieszkalnych lub budynkéw o funkcji
mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa objete sg tereny w otoczeniu farmy
wiatrowej ,Zonda” i ,JASNA” oraz bedacej w trakcie realizacji farmy w obrebie Kotozgb co dotyczy
miejscowosci (w catosci lub w czesci): Pierzchowice, Mirowice, Dgbréwka Pruska, Mikofajki
Pomorskie, Cierpieta, Krastudy, Linki natomiast obszar wsi Wilczewo, Sadtuki, Kotozgb oraz
Cieszymowo Wielkie i grunty rolne czesci obrebow geodezyjnych Wilczewo, Pierzchowice oraz
obrebu Stazki posiadajg plan miejscowy, okreslajgcy mozliwos¢ realizacji zabudowy o funkcji
mieszkaniowej. Zgodnie z ustawg na terenach nie posiadajgcych planéw miejscowych
dopuszczalne bedg jedynie przebudowy, nadbudowy, rozbudowa, remont, montaz lub odbudowa
istniejgcych budynkéw mieszkalnych lub z funkcjg mieszkalna.

Obecne przepisy ustawy o inwestycjach w elektrownie wiatrowe mocno hamujg rozwoj energetyki
wiatrowej w Polsce, czesto ze szkodg dla samorzgddéw i inwestorow. Sprawiajg rowniez, ze
budowa nowych obiektéw mieszkalnych w wielu gminach jest niemozliwa, nawet w sytuacji, kiedy
w bezposrednim sasiedztwie znajdujg sie juz budynki mieszkalne; stwarza to sytuacje poczucia
nierbwnego traktowania wiascicieli gruntow. Sytuacja ta jest bowiem catkowicie nielogiczna z
punktu widzenia uwarunkowan srodowiskowych czy funkcjonalnych — mechanicznie wskazana w
przepisie prawa odlegtos¢ budynku z funkcjg mieszkaniowg od elektrowni wiatrowej (10-
ciokrotno$¢ jest wysokosci) skazuje niektérych wiascicieli gruntéw na brak mozliwosci realizacji
swojego zamiaru mieszkaniowego.

Planowane s3g zmiany przepiséw, przy czym nie jest znana data kiedy nastgpi przyjecie
zmiany ustawy lub wejscie w zycie nowych przepiséw w tym zakresie.

Wedtug proponowanych dotychczas zmian zapisbw moéwi sie o0 mozliwosci rezygnacji z
ustawowego wymogu 10xH decyzjg rady gminy, ktora gtosowac bedzie w tej sprawie dwukrotnie
— pierwszy raz na etapie uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a drugi raz na etapie uchwaty uchwalajgcej ten plan.
Przewiduje sie takze rozszerzone konsultacje spoteczne, miedzy innymi z udziatem przedstawicieli
organdw ochrony $rodowiska (Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska). Dystans pomiedzy
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elektrownig a zabudowg mieszkaniowg bedzie mogt by¢ zmniejszony, ustalony planem
miejscowym z uwzglednieniem ustalen prognozy oddziatywania na Srodowisko.

Proponowany jest zapis: ,Jezeli budynek mieszkalny albo budynek o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi
funkcja mieszkaniowa, jest lokalizowany na podstawie planu miejscowego, plan ten moze ustanowic¢ odlegtos¢
tego budynku od elektrowni wiatrowej wiekszg niz zasieg oddziatywan elektrowni wiatrowej wynikajgcy z prognozy
oraz nie mniejszg niz wynikajgca z oceny oddziatywania na Srodowisko, przeprowadzonej dla elektrowni wiatrowej
— jezeli taka prognoza lub ocena zostata przeprowadzona — jednak nie mniejszg niz 500 metrow”.

Wedtug poprawki sejmowej ze stycznia 2023 r. do projektu zmieniajgcego ustawe rozwazana jest
odlegtos¢ nie mniejsza niz 700 metréw. Nie jest to jednak ostateczny, przyjety ksztatt zapisow,
lecz wcigz dyskutowane sg ich szczegoty.

Po ostatecznym uksztattowaniu sie regulacji ustawowych (zmiana tzw. ustawy odlegtosciowej dot.
lokalizacji elektrowni wiatrowych) ponownie otworzy sie mozliwosc realizacji zaplanowanej farmy
wiatrowej Mikotajki Pomorskie (plan miejscowy obejmujgcy obreby Krastudy, Krasna taka,
Mikotajki Pomorskie, Perklice i Stazki) oraz czesci elektrowni wiatrowych z rejonie miejscowosci
Cieszymowo, ktére nie uzyskaty dotychczas pozwolenia na budowe. W 2022 r. gmina uchwalita
zmiane obowigzujgcego planu miejscowego w rejonie zaplanowanej farmy wiatrowej Mikotajki
Pomorskie, tj. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebow
geodezyjnych Perklice i Krasna tgka przyjety Uchwatg Nr XXXIX/280/2022 Rady Gminy Mikotajki
Pomorskie z dnia 26 pazdziernika 2022 r., ktéory ma umozliwi¢, w sytuacji spodziewanej zmiany
przepisdéw prawa, realizacje zaplanowanych wczesniej elektrowni wiatrowych.

Inwestycje w zakresie farm fotowoltaicznych

Nieco inaczej niz w przypadku elektrowni wiatrowych przedstawia sie kwestia lokalizacji farm
fotowoltaicznych. Zmiana w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera
obecnie bardziej liberalne zapisy (w zakresie mocy urzgdzen) odnoszgce sie do lokalizacji
wolnostojgcych farm fotowoltaicznych:

s2a. Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg
urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500
kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu, w studium ustala sie ich rozmieszczenie, z wytgczeniem:

1) wolnostojgcych urzgdzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz
1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, Viz i nieuzytki - w
rozumieniu przepiséw wydanych na podstawie art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo
geodezyjne i kartograficzne;

2) urzgdzern innych niz wolnostojgce.”

Zapisy te umozliwiajg wiekszg swobode w dokonywaniu zwtaszcza zmian planéw miejscowych dla
najpopularniejszych przedsiewzie¢ z zakresu fotowoltaiki, tj. do 1MW, gdyz zmiany te
(lokalizowane na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, Viz i nieuzytki) nie
wymagajg wskazania w dokumentach polityki przestrzennej gminy.

Przy jednoczesnej zmianie przepisow w zakresie decyzji 0 warunkach zabudowy, ktéra umozliwia
lokalizowanie przedsiewziec instalacji odnawialnego zrodta energii bez analizowania sgsiedztwa
oraz bez dostepu do drogi publicznej spowodowato znaczgcy wzrost zainteresowania tymi
inwestycjami w gminie, lokalizowanymi na podstawie decyzji o warunkach zabudowy:

3. Przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzgdzen
infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrédfa energii w rozumieniu art. 2 pkt
13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédfach energii.”

Sytuacja ta daje zdecydowanie wigkszg swobode inwestorom, a jednoczesnie znaczgco ogranicza
mozliwo$¢ gminy jesli chodzi o kontrolowanie rozwoju inwestycji w farmy fotowoltaiczne.
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Praktycznie zadnej kontroli w tym wzgledzie nie ma obecnie na obszarach nieobjetych dotychczas
planami miejscowymi.

W obowigzujgcych planach miejscowych wskazanych jest kilka terendw przewidzianych dla
lokalizacji farm fotowoltaicznych, w wiekszosci w zwigzku z wydanymi wczes$niej decyzjami o
warunkach zabudowy lub sktadanymi wnioskami w tym zakresie, przy czym funkcjonujgce obecnie
farmy fotowoltaiczne (w obrebie Mikotajki Pomorskie) powstaty jako realizacja decyzji o warunkach
zabudowy, a nie ustalen planéw miejscowych.

Na terenie gminy w analizowanym okresie od 2018 r. — IX 2022 r. wydano tgcznie 44 decyzje o
warunkach zabudowy dla lokalizacji farm fotowoltaicznych w obrebach Dabréwka Pruska,
Pierzchowice, Mikofajki Pomorskie, Wilczewo i Krastudy (najwiecej w 2021 r. — 20 decyzji). Na
obszarze gminy Mikofajki Pomorskie sg to gtéwnie inwestycje do 1MW, przy czym czes¢ decyzji
dotyczyta lokalizacji kilku elektrowni w ramach jednej decyzji, w tym o tgcznej mocy do 3MW,
8MW, 9MW oraz 10MW. Najwiecej decyzji wydano dla obrebu Mikotajki Pomorskie (30 decyzji), a
nastepnie dla obrebu Dabrowka Pruska (8), Wilczewo (2), Pierzchowice (2), Krastudy

(1), Kotozgb (1). Niejednokrotnie kilka decyzji dotyczyto jednej dziatki rolnej o duzej powierzchni.
Dziatki objete decyzjami o warunkach zabudowy dla lokalizacji farm fotowoltaicznych pokazano na
Ryc. 4.

Planowane zmiany w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mogg wymusic
nowe spojrzenie na lokalizacje farm fotowoltaicznych. Najprawdopodobniej, tak jak dla elektrowni
wiatrowych, lokalizacja wielkoskalowych farm fotowoltaicznych wymagac¢ bedzie obowigzkowego
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Regulacje ustawowe beda
miaty bardzo istotne znaczenie dla podejmowanych przez gmine decyzji co do ewentualnych
zmian w Studium lub ewentualnych decyzji o nowych planach miejscowych dedykowanych takim
rodzajom inwestycji.

Ponadto z uwagi na licznie sktadane wnioski dotyczgce zmiany obowigzujgcych dokumentéw
planistycznych  (Studium, planéw miejscowych) w celu umozliwienia realizacji farm
fotowoltaicznych stanowig przestanke do ponownej analizy obszaru gminy pod katem
uwarunkowan dla lokalizacji tego typu przedsiewzie¢. Rekomenduje sie ponowng analize obszaru
gminy pod katem obszaréow najbardziej i najmniej predysponowanych do rozwoju tego typu
przedsiewzie¢, np. wykluczenie lokalizacji wolnostojgcych urzgdzen fotowoltaicznych w obrebie
korytarzy ekologicznych, innych obszaréw chronionych ze wzgledéw przyrodniczych,
krajobrazowych lub konserwatorskich, czy wykluczenia lokalizacji tego typu inwestycji na gruntach
o najwiekszym potencjale agroekologicznym.
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Ryc. 4 Rozmieszczenie istniejgcych, zdecydowanych i potencjalnych obszaréw lokalizacji urzadzen produkujgcych energie ze zrédet odnawialnych —

elektrowni wiatrowych i farm fotowoltaicznych

Legenda

. ___ B}

L — J granica administracyjna gminy
—— granice obrebow geodezyjnych

wody powierzchniowe

R tasy
V////] Obszar Chronionego Krajobrazu Jez. Dzierzgon
|:] korytarz ekologiczny rangi subregionalnej

Obowigzujgce plany miejscowe - stan na XIl 2022 r.
(nr zgodny z wykazem w tekscie Analizy)

 Tava

¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
~ wyznaczajgce lokalizacjei elektrowni wiatrowych i ich stref ochronnych
m pozostate miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
w tym dla zabudowy o funkcji mieszkaniowej

® istniejace elektrownie wiatrowe

® elektrownie wiatrowe w trakcie realizacji

|: granice terenéw przeznaczonych dla lokalizacji elektrowni wiatrowych
wg obowigzujgcych planow miejscowch (dotychczas niezrealizowane)

,:] istniejgce farmy fotowoltaiczne

- tereny wyznaczajgce lokalizacje farm fotowoltaicznych
wg obowigzujgcych plandéw miejscowych

7 dziatki, dla ktorych wydano decyzje o warunkach zabudowy
///////A dla lokalizacji farm fotowoltaicznych w okresie 1X 2018r. - X 2022 r.

Zrédto: opracowanie wiasne
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v

Whnioski i rekomendacje z przeprowadzonych analiz

Whnioski z przeprowadzonych analiz w zakresie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Mikotajki Pomorskie sg nastepujgce:

1.

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Mikotajki Pomorskie (przyjete Uchwalg nr XXXV1/248/2014 Rady Gminy Mikotajki
Pomorskie z dnia 6 marca 2014 r.) z formalnego punktu widzenia wymaga aktualizacji, ze
wzgledu na wejscie w zycie nowych przepisow prawa oraz dokumentow rangi ponadlokalnej,
w tym planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa oraz strategii wojewddztwa,
przy czym aktualizacja formalna dokumentu nie jest obowigzkiem dla gminy wynikajagcym z
przepiséw prawa — nie zachodzi przypadek, o ktérym mowa w art. 33 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

W generalnej ocenie polityke przestrzenng gminy wyrazong w dokumencie Studium mozna
uzna¢ za aktualng w zakresie polityki przestrzennej, przy czym niektére zagadnienia
wymagajg zmian badz aktualizacji, w szczegdlnoéci dotyczy to zagadnien lokalizacji urzgdzenh
produkujgcych energie ze zrédet odnawialnych.

Dla dokumentu Studium nie sporzgdzono Bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe —
rekomenduje sie opracowanie bilansu poprzedzonego wymaganymi analizami, zwtaszcza
dotyczgcymi prognozy rozwoju demograficznego gminy (niezaleznie od decyzji o zmianie
dokumentu Studium). Rekomenduje sie takze sporzgdzenie dodatkowej analizy wynikéw
i wnioskdw z bilansu w odniesieniu do uwarunkowan wynikajgcych z wydanych decyzji
o warunkach zabudowy.

Ewentualne prace zwigzane ze sporzgdzeniem zmian w Studium mogg dotyczyé wybranych
zagadnien bgdz wybranych fragmentéw obszaru gminy w zaleznosci od potrzeb lub w zwigzku
Z pozytywnym rozpatrzeniem sktadanych wnioskow. Kazdorazowo, zgodnie z przepisami
ustawy wymagane jest sporzgdzenie wersji ujednoliconej dokumentu Studium oraz
przeprowadzenie procedury planistycznej zgodnie z art. 11 ustawy.

Rekomenduje sie decyzje dotyczgcg catosciowej aktualizacji dokumentu Studium uzalezni¢ od
ostatecznego brzmienia nowych regulacji ustawowych oraz ustalonych tymi regulacjami dat
okreslonych w przepisach przejsciowych. W przypadku wejscia w zycie nowych regulacji
(zgodnie z zapowiedziami rzgdowymi do konca | kwartatu 2023 r.) by¢ moze sporzgdzanie
zmiany catego dokumentu Studium okaze sie nieuzasadnione ekonomicznie wobec krétkiego
okresu wskazywanego na sporzgdzenie dokumentu zastepujgcego studium — planu ogdlnego

gminy.

Obowigzujgce na obszarze gminy Mikotajki Pomorskie miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego obejmujgce gtdwne jednostki osadnicze uznaje sie za nadal aktualne, nie
wymagajgce pilnych zmian. Rekomenduje sie w ramach wieloletniego programu sporzadzania
planéw miejscowych opracowanie planu miejscowego dla miejscowosci gminnej — Mikofajki
Pomorskie, w obrebie ktorej prowadzonych jest najwiecej w skali gminy procesow
inwestycyjnych dotyczacych lokalizacji nowej zabudowy. Pod uwage nalezy wzigé jednak
uwarunkowania wynikajace z funkcjonowania elektrowni wiatrowych i ograniczen z tym
zwigzanych. Wobec powyzszego jednym z wariantéw jest objecie planem miejscowym wsi
Mikotajki Pomorskie dwuetapowo — w pierwszej kolejnosci obszaru pofozonego poza strefg
wynikajgcg z ustawy o lokalizacji inwestycji w zakresie elektrowni wiatrowych oraz w kolejnym
etapie pozostatej czesci wsi (w przypadku zmiany ww. ustawy).

Gmina nie ma obowigzku prawnego pilnego sporzadzania zmian w swoich dokumentach
planistycznych na skutek kolejnych nowelizacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (wyjgtek mogg stanowi¢ jednak zapowiadane nowe przepisy regulacyjne
usuwajgce dokument studium z obiegu prawnego i wprowadzajgce nowy dokument - plan
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o0goélny gminy). Zmiany w obowigzujgcych planach miejscowych, zwtaszcza punktowe, mozna
wprowadza¢ sukcesywnie, w miare pojawiajgcych sie potrzeb, w tym uwzglednienia
sktadanych wnioskéw dotyczgcych sporzgdzenia bgdz zmiany planu miejscowego.

8. Blisko 100% decyzji o warunkach zabudowy w analizowanym okresie zwigzanych z lokalizacjg
nowych budynkéw o funkcji mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej dotyczyta obrebu
Mikotajki Pomorskie. Na pozostatym obszarze w wiekszosci funkcjonujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego bgdz obowigzujg ograniczenia zwigzane z lokalizacja
istniejgcych elektrowni wiatrowych. W ostatnich latach zauwazalna jest zwiekszona aktywnos¢
inwestorow dotyczgca lokalizacji farm fotowoltaicznych przede wszystkim w obrebach
Mikotajki Pomorskie i Dgbrowka Pruska, ktore nie posiadajg planéw miejscowych co wynika
m.in. pokrycia planistycznego znacznych obszarow gminy (plany o duzych powierzchniach
uchwalane dla lokalizacji elektrowni wiatrowych).

9. Czes¢ wydanych w latach 2019 - 2022 decyzji o warunkach zabudowy znajduje sie poza
wyznaczonym w Studium obszarem urbanizacji wyznaczajgcym obszar mozliwego
docelowego zwartej zabudowy wsi lub poza obszarami wskazujgcymi mozliwosé
rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii.
Koncentracja decyzji w tych rejonach moze wskazywac na potencjalny nowy kierunek rozwoju
gminny wynikajgcy z potrzeb inwestoréw, co mogtoby stanowi¢ przestanke do weryfikacji
dotychczasowej polityki przestrzennej w tych miejscach.

10. Od czasu sporzadzenia poprzedniej edycji analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
wptyneto  kilkanascie wnioskow dotyczacych sporzgdzenia Ilub zmiany dokumentéw
planistycznych. Czes$¢ wnioskéow zostata uwzgledniona — uchwalono miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Znaczna cze$¢ wnioskow dotyczyta kwestii lokalizacji
farm fotowoltaicznych, w tym na obszarach objetych obecnie obowigzujgcymi planami
miejscowymi. Uwzglednienie wnioskéw wigzatoby sie z koniecznoscig wyprzedzajgcej zmiany
dokumentu Studium.

11. Rekomenduje sie sporzadzenie dla gminy Mikotajki Pomorskie opracowania zawierajgcego
analizy w zakresie lokalizacji urzgdzeh produkujgcych energie ze zrédet odnawialnych,
w szczegolnosci farm fotowoltaicznych. Analiza moglaby objaé zagadnienia takie jak
okreslenie mozliwosci i ograniczen dla lokalizacji wielkoskalowych farm fotowoltaicznych, np.
wynikajgcych z uwarunkowan przyrodniczych, rozmieszczenia inwestycji istniejgcych oraz
planowanych na podstawie decyzji administracyjnych i planéw miejscowych, a takze
mozliwosci wyprowadzenia produkowanej energii do sieci elektroenergetycznej. Wnioski z
takiego opracowania mogtyby postuzy¢ do wskazania potencjalnych rejonéw gminy dla
rozwoju funkcji energetycznych, w tym wskaza¢ obszary do zmiany dokumentu Studium (bgdz
do uwzglednienia w nowym dokumencie zastepujgcym dotychczasowe studium) oraz planéw
miejscowych.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 32 ust 1. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z2022r. poz. 503, zpo6zn. zm.), w celu oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i planéw miejscowych, Wojt Gminy dokonat analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

W opracowaniu pt. ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Mikotajki Pomorskie 2019-
2022” wykonanym w styczniu 2023 r., dokonano analizy:

l)stanu zagospodarowania gminy wraz zprezentacja danych statystycznych obrazujacych sytuacje
spoteczno-gospodarcza gminy;

2)obowigzujacego Studium pod katem zgodnos$ci z przepisami prawa, analiz¢ postgpujacych procesow
inwestycyjnych w odniesieniu do polityki przestrzennej i kierunkdéw rozwoju wynikajacych ze Studium;

3)obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego wraz z informacja o miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego w trakcie opracowania;

4)wydanych decyzji o warunkach zabudowy pod wzgledem ilosciowym, przedmiotowym i lokalizacyjnym:;
5)ztozonych wnioskéw dotyczacych zmiany lub sporzadzenia dokumentow planistycznych;

6)mozliwosci rozwoju odnawialnych zrédetl energii w odniesieniu do obowigzujacych przepisow prawa oraz
dokumentow planistycznych gminy;

oraz zawarto rekomendacje i wnioski do aktualizacji oraz sporzadzenia dokumentéw planistycznych.

Wykonana ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Mikotajki Pomorskie 2019-2022”
zostala zaopiniowana dnia 8 lutego 2022r. przez Miejska Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng
w Kwidzynie.

Niniejsza uchwata stanowi realizacje obowigzku natozonego przez ustawodawce wynikajacego z art. 32 ust
2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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