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RG.111.6730.3.2024 Mikotajki Pomorskie 2024.03.26

OBWIESZCZENIE

Wjt Gminy Mikofajki Pomorskie dziatajgc na podstawie art. 49 i art. 61 kpa /j.t. Dz.U. z 2023,
poz. 775 ze zm. /, w zwigzku z art. 66a , ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym / t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 977 ze zm. /

zawiadamia

ze w dniu 26.03.2024 roku wydano dla firmy dla Eneoz Holding Sp. z 0.0., ul. Gdynska 8,
80-209 Chwaszczyno, decyzje o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajgcej na
budowie elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 5 MW wraz z infrastrukturg towarzyszgca, na
fragmencie dziatki 45/3, obreb Dgbrowka Pruska, gmina Mikotajki Pomorskie.

Z wyzej wymieniong decyzjg oraz dokumentacjg sprawy mozna sie¢ zapozna¢ w Urzedzie
Gminy w Mikotajkach Pomorskich w Referacie Gospodarczym pok. nr 11 w godzinach od
7.00 do 14.00.

Zgodnie z art. 127 §1 i 2 oraz art. 129 §1 i 2 kpa od niniejszej decyzji przystuguje stronom
prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Gdansku za
posrednictwem Wojta Gminy Mikotajki Pomorskie w terminie 14 dni od daty jej doreczenia,
ktéore w tym wypadku uwaza sie za dokonane po uptywie 14 dni od dnia publicznego
obwieszczenia (art.39% ,§2kpa).

Tres¢ wiw decyzji stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszego Obwieszczenia.

Wijt
Maria Patkowska-Rybicka



Zatgcznik nr 1 do Obwieszczenia

z dnia 26.03.2024 r.

WOIT GMINY
Mikotajki Pomorskie

ul. Dzierzgonska 2

& 536-339-354

e-mail:wojt@mikolajkipomorskie.pl

RG.I11.6730.3.2024 Mikotajki Pomorskie, dn. 26.03.2024

DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz.
U.z 2023 r. poz. 775 z p6zn. zm.) oraz art. 59 ust. 1-2, art. 60 ust. 1-1a i art. 61 ust. 1-5 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn.
zm.) oraz Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. nr 164 poz. 1588 z p6zn. zm.),

po rozpatrzeniu wniosku

Eneoz Holding Sp. z 0.0., ul. Gdynska 8, 80-209 Chwaszczyno,
z dn. 14.11.2022r. (data wptywu 29.01.2024r.; nr kanc. 424),

WOJT GMINY MIKOLAJKI POMORSKIE
ustala

dla Eneoz Holding Sp. z 0.0., ul. Gdynska 8, 80-209 Chwaszczyno,
nastepujace warunki zabudowy
dla inwestycji polegajgcej ha budowie elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 5 MW
wraz z infrastrukturg towarzyszaca,

na fragmencie dziatki 45/3, obreb Dgbréwka Pruska, gmina Mikofajki Pomorskie.

1. Warunki urbanistyczne:

Dla wnioskowanej inwestycji ustala sie nastepujgce warunki:

1) teren fragmentu dziatki nr 45/3 w obrebie Mikotajki Pomorskie, wyznaczony w zatgczniku
graficznym czarng linig przerywang i literami A-B-C-D-E-F, przeznacza sie pod obiekty
produkcyjne, sktady i magazyny,



2) dopuszcza sie budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe oraz ewentualng
likwidacje istniejgcych, wewnetrznych sieci uzbrojenia terenu i urzgdzen inzynierskich,

3) obowigzuje maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0m od linii
rozgraniczajgcej drogi gminnej (dz. nr 143, 166), zgodnie z zatgcznikiem graficznym do decyzji,

4) odlegtos¢ planowanej inwestycji od istniejgcych i planowanych urzadzen elektroenergetycznych,
w tym od istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych, winna by¢ zgodna z
przepisami odrebnymi,

5) ustala sie lokalizacje instalacji farmy fotowoltaicznej o mocy do 5MW wigcznie (z dopuszczeniem
etapowania),

6) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ masztéw odgromowych i linii elektroenergetycznych od
poziomu terenu do najwyzszego punktu do 22,0m, obowigzuje maksymalna wysokos¢
pozostatych obiektéw budowlanych od poziomu terenu do najwyzszego punktu do 6,0m,

7) na dziatce obowigzuje zakaz lokalizacji reklam,

8) ustala sie budowe niezbednej infrastruktury technicznej i obiektéw towarzyszgcych, w tym
dopuszcza sie budowe modularnych magazynéw energii, elektrolizeréw /generatoréw/ wodoru,
stacji meteorologicznej, konteneréw pomiarowych, transformatoréw, inwerteréow, GPO,
budynkéw technicznych na potrzeby gospodarcze, budynkéw socjalnych, szaf
elektroenergetycznych, sieci elektroenergetycznej (m.in. podziemnych kabli
elektroenergetycznych SN, napowietrznych sieci elektroenergetycznych SN, WN, rozdzielnic
Sredniego napiecia i rozdzielnic wysokiego napiecia), sieci optoteletechnicznej, oswietlenia
terenu itp.

9) dopuszcza sie budowe, wewnetrznych drég, placow manewrowych, miejsc parkingowych,
ciggéw pieszych itp.

10) dopuszcza sie realizacje ogrodzenia.

2. Warunki wynikajace z przepiséw szczegdlnych:

Przedmiotowa inwestycja winna by¢ projektowana i realizowana zgodnie z:

1) Ustawg z dn. 07.07.1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 682 z pézn. zm.),

2) Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2022r. poz. 1225 z p6zn. zm.)

3) Ustawa z dn. 21.03.1985r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 645 z p6zn. zm.),

4) Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 24.06.2022r. w sprawie przepiséw techniczno-
budowlanych dotyczgcych drog publicznych (Dz. U. z 2022r. poz. 1518),

5) Ustawg z dn. 03.02.1995r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 2409 z
pézn. zm.),

6) Ustawag z dn. 16.04.2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2023r. poz. 1336 z pdzn. zm.),

7) Ustawag z dn. 27.04.2001r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 2556 z pézn.
zm.),

8) Ustawa z dn. 10.04.1997r. Prawo Energetyczne (t.j. Dz.U. z 2022r. poz. 1385 z pézn. zm.),

9) Rozporzgdzeniem Ministra Zdrowia z dn. 17.12.2019r. w sprawie dopuszczalnych poziomdw paol
elektromagnetycznych w $rodowisku (Dz. U. z 2019 r. poz. 2448),

10) Ustawa z dn. 20.02.2015r. o odnawialnych zrodtach energii (t.j. Dz.U. z 2022r. poz. 1378 z pdzn.
zm.),

11) Ustawg z dn. 14.12.2012r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 1587),

12) Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 04.05.2007r. w sprawie szczegétowych
warunkow funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz.U. Nr 93, poz. 623 z p6zn. zm.),

13) obowigzujgcymi normami i innymi przepisami techniczno-budowlanymi.

3. Warunki wynikajace z ochrony przyrody i krajobrazu:

Planowane zamierzenie inwestycyjne jest kwalifikowane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839), w zwigzku z powyzszym
planowana inwestycja winna by¢ realizowana zgodnie z ustaleniami decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia (decyzja Wéjta Gminy Mikotajki Pomorskie z
dn. 29.11.2023 r. o0 sygn. RGIV.6220.10.2023).



4. Warunki obstuqi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) energia elektryczna — potgczenie instalacji paneli fotowoltaicznych z krajowg siecig
elektroenergetyczng na warunkach ustalonych przez ENERGA - OPERATOR S.A,,

2) obstuga komunikacyjna — w oparciu o istniejgce lub projektowane zjazdy z drogi gminnej (dz. nr
dz. nr 143 lub 166)

3) odprowadzenie woéd opadowych - powierzchniowo, w obrebie fragmentu dziatki objetego
inwestycja,

4) usuwanie bytowych odpadoéw statych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) instalacja paneli fotowoltaicznych bedzie pracowata bezzatogowo, w zwigzku z powyzszym nie
zachodzi potrzeba uzbrajania terenu w sieci wodociggowo - kanalizacyjne,

6) telekomunikacja — dopuszcza sie w oparciu o projektowane przytacza, na warunkach podanych
przez gestora sieci,

7) dopuszcza sie budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe i ewentualng
likwidacje istniejgcych sieci uzbrojenia terenu, obiektdw i urzgdzen inzynierskich, w tym
urzadzehn melioracyjnych; dopuszcza sie realizacje innych sieci niskonapieciowych dla
telekomunikaciji, ochrony obiektéw i innych; dopuszcza sie realizacje innych obiektéw i urzgdzen
infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkdw realizacji inwestycji i
przepisow odrebnych.

5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

Obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy projektowac¢ w
sposob okreslony w przepisach (m.in. w zakresie ochrony przeciwpozarowej, bezpieczenstwa i
higieny pracy, ochrony srodowiska, prawa wodnego, drég publicznych, przepiséow techniczno-
budowlanych), aby spetni¢ wymagania zawarte w art. 5 ust. 1 ustawy z dn. 07.07.1994r. Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 682 z pézn. zm.).

6. Wymagania dotyczgce ochrony gruntéw rolnych i lesnych:

Teren fragmentu dziatki nr 45/3 obreb Dgbréwka Pruska jest sklasyfikowany jako grunt rolny kl. RIVb,
RIVa, nieuzytek N, a jego powierzchnia wynosi nie wigecej niz 4,76 ha.

Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (t.j. Dz. U. z
2022r. poz. 2409 z pdézn. zm.), zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze wymagajg wytgcznie
grunty kl. I-1ll. Dla pozostatych gruntéw rolnych zgoda wtasciwego ministra nie jest wymagana. Dla
takiego przypadku zmiany przeznaczenia gruntéw dokonuje sie w drodze decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu (art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.).
Zgodnie z art. 11 ustawy z dn. 03.02.1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych ( Dz.U. z 2022 r.
poz .2409 ze zm. ) objety wnioskiem grunt rolny przeznaczony pod inwestycje nie podlega
wytgczeniu z produkcji rolnej poniewaz stanowi grunty rolne kl. RIVa, RIVb oraz nieuzytki N
pochodzenia mineralnego.

7. Wymagane uzgodnienia do projektu budowlanego:

1) uzgodnienia w zakresie wymagan higienicznych i zdrowotnych, bezpieczenstwa pracy i
ergonomii,

2) gestorzy sieci przebiegajgcych przez teren inwestycji w wypadku kolizji sieci lub w wypadku
wykorzystania, rozbudowy, przetozenia oraz ewentualnej likwidacji istniejgcych, wewnetrznych
sieci uzbrojenia terenu i urzgdzen inzynierskich,

3) inne wynikajgce z przepiséw odrebnych.

8. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:

Integralng czescig niniejszej decyzji jest mapa z obszarem objetym wnioskiem oznaczonym linig
przerywang koloru czarnego i literami A-F.

UZASADNIENIE:




Zgodnie z art. 107, §4 i §5 kodeksu postepowania administracyjnego odstepuje sie od uzasadnienia
przedmiotowej decyzji.

POUCZENIE:

1. W zwigzku z art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.):
1) organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy albo decyzje o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego, stwierdza jej wygasniecie, jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na
budowe lub dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w
wydanej decyzji,
2) przepisu powyzszego nie stosuje sie, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu
na budowe,
3) stwierdzenie wygasniecia decyzji, o ktérych mowa w ust. 1, nastepuje w trybie art. 162 §1,
pkt 1 Kodeksu postepowania administracyjnego.
2. Zgodnie z art. 33 Ustawy z dn. 07.07.1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 682 z p6zn.
zm.), wniosek wraz z wlasciwymi zatgcznikami nalezy ztozyé w Starostwie Powiatowym w Sztumie,
ul. Mickiewicza 31, 82-400 Sztum, w terminie waznosci niniejszej decyzji. Zgodnie z art. 34 ust. 1
powyzszej ustawy projekt budowlany powinien spetnia¢ wymagania okreslone w decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
3. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa witasnosci i uprawnien
oso6b trzecich.

4. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy.

5. Zgodnie z art. 127 §1 i 2 oraz art. 129 §1 i 2 kpa od niniejszej decyzji przystuguje stronom
prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Gdansku za
posrednictwem Wojta Gminy Mikotajki Pomorskie w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.
Zgodnie z art. 127a § 1i 2 kpa kazda ze stron postepowania moze w trakcie biegu terminu do
wniesienia odwotania zrzec sie tego prawa. Z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze
stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Zgodnie z art. 130 §1 kpa
przed uptywem terminu do wniesienia odwotania decyzja nie ulega wykonaniu.

6. Powyzsza decyzja podlega optacie skarbowej.

Zatgczniki:

1. zatacznik graficzny,

2. wyniki analizy.

Otrzymuija:

1. Whnioskodawca: Eneoz Holding Sp. z 0.0., ul. Gdynska 8, 80-209 Chwaszczyno,
2. ala.

Strony postepowania wg odrebnego rozdzielnika




RG.111.6730.3.2024

WYNIKI ANALIZY
CZESC TEKSTOWA

Na podstawie Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. nr 164 poz. 1588 z pdzn. zm.).

Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ,Przepiséw ust. 1 pkt
1 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze
instalacji odnawialnego zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o
odnawialnych zrédtach energii.” Przedmiotowa inwestycja stanowi instalacje odnawialnego zrédta
energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 i 22 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych zrodtach energii.
Zatem dla przedmiotowej inwestycji nie stosuje sie przepiséw art. 61 ust. 1 pkt 12, tj. dla przedmiotowej
inwestycji nie bada sie nastepujgcych warunkéw:

1) czy co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposéb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikédw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnos$ci wykorzystania terenu;

2) czy teren ma dostep do drogi publicznej.

3. Uzbrojenie terenu.
Projektowane uzbrojenie terenu pozwala na obstuge planowanej inwestyciji.

4. Przeznaczenie gruntow.

Teren fragmentu dziatki nr 45/3 obreb Dgbréwka Pruska jest sklasyfikowany jako grunt rolny kl. RIVb,
RIVa, nieuzytek N, a jego powierzchnia wynosi nie wigcej niz 4,76 ha.

Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (t.j. Dz. U. z
2022r. poz. 2409 z pdézn. zm.), zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze wymagajg wytgcznie
grunty kl. I-1ll. Dla pozostatych gruntéw rolnych zgoda wtasciwego ministra nie jest wymagana. Dla
takiego przypadku zmiany przeznaczenia gruntéw dokonuje sie w drodze decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu (art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.).

5. Zgodno$¢ z przepisami odrebnymi.

1. Wnioskowana inwestycja nie jest sprzeczna z przepisami odrebnymi.

2. Teren dziakki nie lezy na obszarach chronionych odrebnymi przepisami, tzn. miedzy innymi lezy
poza strefami ochrony konserwatorskiej, na terenie nie znajdujg sie obiekty wpisane do rejestru
zabytkéw, nie znajdujg sie pomniki przyrody ani inne formy ochrony przyrodniczej, teren lezy
poza obszarami gérniczymi.

6. Lokalizacja na obszarze, o ktérym mowa art.61 ust.1 pkt 6 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zamierzenie budowlane nie koliduje z planowanymi sieciami przesytowymi, ktérych wykaz znajduje
sie w ustawie z dn. 24.07.2015r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie
sieci przesytowych (t.j. Dz.U. z 2023r. poz. 1680 z p6zn. zm.) oraz nie znajduje sie w strefie
kontrolowanej ani strefie bezpieczenstwa po obu stronach gazociggu.

Lokalizacja dziatki spetnia wymagania okreslone w art.61 ust.1 pkt 3-6 i art. 61 ust. 3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



