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O B W I E S Z C Z E N I E 


Wójt Gminy Mikołajki Pomorskie działając na podstawie art. 49 i art. 61 kpa /j.t. Dz.U. z 2023, poz. 775 ze zm. /,  w związku z art. 66a , ustawy z dnia 27 marca 2003 r.  o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym / t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 977 ze zm.  /

z a w i a d a m i a

że w dniu 29.04.2024 roku Wójt Gminy Mikołajki Pomorskie wydał   dla firmy NB 16 Solar Sp. z o.o. z siedzibą przy ul. Komitetu Obrony Robotników 45D, 02-146 Warszawa   decyzję o odmowie wydania warunków  zabudowy dla inwestycji polegającej na  budowie elektrowni fotowoltaicznej Mikołajki Pomorskie II o mocy do 2 MW wraz z infrastrukturą towarzyszącą na działce nr 481 obręb Mikołajki Pomorskie, gmina Mikołajki Pomorskie.
 Z wyżej wymienioną decyzją oraz dokumentacją sprawy  można się zapoznać w Urzędzie Gminy w Mikołajkach Pomorskich w Referacie  Gospodarczym  pok. nr 11 w godzinach od 7.00 do 14.00.
Zgodnie z art. 127 §1 i 2 oraz art. 129 §1 i 2 kpa od niniejszej decyzji przysługuje stronom prawo wniesienia odwołania do Samorządowego Kolegium Odwoławczego w Gdańsku za pośrednictwem Wójta Gminy Mikołajki Pomorskie w terminie 14 dni od daty jej doręczenia, które w tym wypadku uważa się za dokonane po upływie 14 dni od dnia publicznego obwieszczenia (art.392 ,§2kpa).
Treść w/w  decyzji  stanowiącej załącznik nr 1  do niniejszego Obwieszczenia.


                                                                                                                                                                                                                
                                                                                         Z upoważnienia Wójta Gminy
                                                                                         Marzena Marcinkowska
                                                                                         Kierownik referatu Gospodarczego





                                                                                         Załącznik nr 1 do obwieszczenia z dnia 29.04.2024r. 
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Mikołajki Pomorskie
ul. Dzierzgońska 2
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	RG.III.6730.4.2024
	Mikołajki Pomorskie, dn. 29.04.2024




DECYZJA   ODMOWNA

[bookmark: _Hlk116927765]Na podstawie art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. kodeks postępowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 775 z późn. zm.) oraz art. 59 ust. 1-2, art. 60 ust. 1-1a i art. 61 ust. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z późn. zm.) oraz Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagań dotyczących nowej zabudowy i zagospodarowania terenu przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. nr 164 poz. 1588 z późn. zm.),

po rozpatrzeniu wniosku
NB16 Solar Sp. z o.o., z/s ul. Komitetu Obrony Robotników 45D, 02-146 Warszawa, 
pismo z dn. 14.02.2024r. (data wpływu 04.03.2024r.; nr kanc. 1094),

WÓJT GMINY MIKOŁAJKI POMORSKIE
odmawia ustalenia
dla NB16 Solar Sp. z o.o., z/s ul. Komitetu Obrony Robotników 45D, 02-146 Warszawa,
warunków zabudowy
dla inwestycji polegającej na budowie farmy fotowoltaicznej Mikołajki Pomorskie II o mocy do 2 MW, 
wraz z infrastrukturą towarzyszącą 
na działce 481, obręb Mikołajki Pomorskie, gmina Mikołajki Pomorskie.

UZASADNIENIE:
Zgodnie z art.4 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z późn. zm.) zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegająca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robót budowlanych, a także zmiana sposobu użytkowania obiektu lub jego części wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunków zabudowy.

Art. 61. 1. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest możliwe jedynie w przypadku łącznego spełnienia następujących warunków: 
1. co najmniej jedna działka sąsiednia, dostępna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposób pozwalający na określenie wymagań dotyczących nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrów, cech i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytów i formy architektonicznej obiektów budowlanych, linii zabudowy oraz intensywności wykorzystania terenu; 
1. teren ma dostęp do drogi publicznej; 
1. istniejące lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzględnieniem ust. 5, jest wystarczające dla zamierzenia budowlanego; 
1. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne albo jest objęty zgodą uzyskaną przy sporządzaniu miejscowych planów, które utraciły moc na podstawie art. 67 ustawy, o której mowa w art. 88 ust. 1; 
1. decyzja jest zgodna z przepisami odrębnymi.
1. zamierzenie budowlane nie koliduje z planowanymi sieciami przesyłowymi.

W dniu 04.03.2024 do Urzędu Gminy w Mikołajkach Pomorskich  wpłynął wniosek Pana Oskara Charro Gajte Prezes Zarządu NB 16 Solar Sp. z o.o. ul. Komitetu Obrony Robotników 45D, 02-146 Warszawa   dotyczący wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegającej na  budowie elektrowni fotowoltaicznej Mikołajki Pomorskie II o mocy do 2 MW wraz z infrastrukturą towarzyszącą na działce nr 481 obręb Mikołajki Pomorskie, gmina Mikołajki Pomorskie.
  Wójt Gminy w dniu 07.03.2024 r. wszczął postepowanie administracyjne w wyżej wymienionej sprawie  zawiadamiając o tym Wnioskodawcę oraz strony postępowania.
Wnioskodawca zawiadomieniem z dnia 11.04.2024  ( data wpływu do wnioskodawcy: 15.04.2024r. ) został poinformowany o zebranych dowodach i materiałach  oraz  o przesłankach które mogą skutkować wydaniem decyzji niezgodnej z żądaniem strony. Jednocześnie w wyżej wymienionym zawiadomieniu Wnioskodawca został poinformowany o możliwości wypowiedzenia się w ciągu 7 dni od chwili otrzymania wyżej wymienionego zawiadomienia  co do zebranych dowodów i materiałów oraz zgłoszenia żądań przed wydaniem decyzji.                 Do zawiadomienia załączony był projekt decyzji. 
W dniu 22.04.2024 r. ( data wpływu 26.04.2024 r., nr kancelaryjny 1891) Wnioskodawca złożył do Wójta Gminy Mikołajki Pomorskie pismo w postaci stanowiska wnioskodawcy.  W piśmie tym Wnioskodawca  przedstawił argumenty przemawiające  jego zdaniem  za wydaniem decyzji pozytywnej, jednakże w świetle obecnie obowiązujących przepisów  Wójt Gminy Mikołajki Pomorskie nie może wydać decyzji zgodnej z żądaniem Wnioskodawcy.

Wnioskowana inwestycja jest sprzeczna z przepisami odrębnymi. 
Dla wnioskowanej inwestycji, polegającej na budowie farmy fotowoltaicznej Mikołajki Pomorskie II o mocy do 2 MW, wraz z infrastrukturą towarzyszącą na działce 481, obręb Mikołajki Pomorskie, gmina Mikołajki Pomorskie, nie została wydana decyzja o środowiskowych uwarunkowaniach. 
Zgodnie z Załącznikiem do Rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dn. 29.12.2021 r. w sprawie określenia wzoru formularza wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego albo warunków zabudowy (Dz. U. z 2021 r. poz. 2462), do wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dołącza się „Kopię decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizację przedsięwzięcia dla inwestycji wymienionych w rozporządzeniu Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (dz. U. poz. 1839).”
[bookmark: _Hlk132300240]Wprawdzie, zgodnie z §3. pkt 54a Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839 z późn. zm.), zabudowy systemami fotowoltaicznymi o powierzchni wyznaczanej po obrysie zewnętrznych skrajnych modułów paneli o powierzchni zabudowy mniejszej niż 2 ha nie zalicza się do przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, dla której wymagana jest decyzja środowiskowa, ale zgodnie z §3. pkt 54 Rozporządzenia zabudowa przemysłowa lub magazynowa, wraz z towarzyszącą jej infrastrukturą, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niż 1 ha zalicza się do przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, dla której wymagana jest decyzja o środowiskowych uwarunkowaniach. Oba warunki muszą być spełnione łącznie. Planowana inwestycja nie wymaga sporządzenia decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach w związku z §3. pkt 54a Rozporządzenia, ale wymaga sporządzenia decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach w związku z §3. pkt 54 Rozporządzenia, ponieważ wnioskowany teren będzie przeznaczony w decyzji o warunkach zabudowy pod zabudowę przemysłową. Klasyfikacja farmy fotowoltaicznej jako zabudowy przemysłowej wynika z pierwotnego brzmienia Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. poz. 1839), jak i m.in. z Załącznika nr 1 do Rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dn. 17.12.2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), gdzie PEF – teren elektrowni słonecznej jest zakwalifikowany do terenów produkcji (kod klasy 3_2_2_).

Wnioskowana lokalizacja inwestycji na działce 481, obręb Mikołajki Pomorskie, gmina Mikołajki Pomorskie, spełnia wymagania określone w art.61 ust.1 pkt 1, 2, 3, 4 i 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z późn. zm.) tzn. co najmniej jedna sąsiednia działka jest zabudowana w sposób pozwalający na określenie warunków zabudowy, działka ma dostęp do drogi publicznej, projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczające dla zamierzenia budowlanego, teren nie wymaga uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych oraz zamierzenie budowlane nie koliduje z planowanymi sieciami przesyłowymi. Wnioskowana lokalizacja inwestycji na działce 481, obręb Mikołajki Pomorskie, gmina Mikołajki Pomorskie, nie spełnia natomiast wymagań określonych w art. 61 ust.1 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z późn. zm.) tzn. jest sprzeczna z przepisami odrębnymi, bowiem nie została dla niej wydana wymagana decyzja środowiskowa.

W związku z powyższym stanem rzeczy niniejszą decyzję orzeczono jak w sentencji. 






POUCZENIE:
Zgodnie z art. 127 §1 i 2 oraz art. 129 §1 i 2 kpa od niniejszej decyzji przysługuje stronom prawo wniesienia odwołania do Samorządowego Kolegium Odwoławczego w Gdańsku za pośrednictwem Wójta Gminy Mikołajki Pomorskie w terminie 14 dni od daty jej doręczenia. Zgodnie z art. 130 §1 kpa przed upływem terminu do wniesienia odwołania decyzja nie ulega wykonaniu.




Załącznik:
1.	wyniki analizy.

Otrzymują:
1.  Wnioskodawca: NB16 Solar Sp. z o.o., z/s ul. Komitetu Obrony Robotników 45D, 02-146 Warszawa, 
2.  a/a.
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WYNIKI ANALIZY
CZĘŚĆ  TEKSTOWA

Na podstawie Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagań dotyczących nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. nr 164 poz. 1588 z późn. zm.).

Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: „Przepisów ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje się do linii kolejowych, obiektów liniowych i urządzeń infrastruktury technicznej, a także instalacji odnawialnego źródła energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych źródłach energii.” Przedmiotowa inwestycja stanowi instalację odnawialnego źródła energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 i 22 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych źródłach energii. Zatem dla przedmiotowej inwestycji nie stosuje się przepisów art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2, tj. dla przedmiotowej inwestycji nie bada się następujących warunków:
1. czy co najmniej jedna działka sąsiednia, dostępna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposób pozwalający na określenie wymagań dotyczących nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrów, cech i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytów i formy architektonicznej obiektów budowlanych, linii zabudowy oraz intensywności wykorzystania terenu; 
1. czy teren ma dostęp do drogi publicznej.

3.  Uzbrojenie terenu.
Projektowane uzbrojenie terenu pozwala na obsługę planowanej inwestycji.

4. Przeznaczenie gruntów.
[bookmark: _Hlk5802757][bookmark: _Hlk121825547]Teren fragmentu działki nr 481 obręb Mikołajki Pomorskie jest sklasyfikowany jako grunt rolny kl. RIVa, RIVb, RV, ŁV i wody W, a jego powierzchnia wynosi nie więcej niż 1,99ha.
[bookmark: _Hlk131673388]Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 2409 z późn. zm.), zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze wymagają wyłącznie grunty kl. I-III. Dla pozostałych gruntów rolnych zgoda właściwego ministra nie jest wymagana. Dla takiego przypadku zmiany przeznaczenia gruntów dokonuje się w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z późn. zm.)).

5. Zgodność z przepisami odrębnymi.
1. Wnioskowana inwestycja jest sprzeczna z przepisami odrębnymi. 
[bookmark: _Hlk161999638]Dla wnioskowanej inwestycji, polegającej na budowie farmy fotowoltaicznej Mikołajki Pomorskie II o mocy do 2 MW, wraz z infrastrukturą towarzyszącą na działce 481, obręb Mikołajki Pomorskie, gmina Mikołajki Pomorskie, nie została wydana decyzja o środowiskowych uwarunkowaniach.
Zgodnie z Załącznikiem do Rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dn. 29.12.2021 r. w sprawie określenia wzoru formularza wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego albo warunków zabudowy (Dz. U. z 2021 r. poz. 2462), do wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dołącza się „Kopię decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizację przedsięwzięcia dla inwestycji wymienionych w rozporządzeniu Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (dz. U. poz. 1839).”
Wprawdzie, zgodnie z §3. pkt 54a Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839 z późn. zm.), zabudowy systemami fotowoltaicznymi o powierzchni wyznaczanej po obrysie zewnętrznych skrajnych modułów paneli o powierzchni zabudowy mniejszej niż 2 ha nie zalicza się do przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, dla której wymagana jest decyzja środowiskowa, ale zgodnie z §3. pkt 54 Rozporządzenia zabudowa przemysłowa lub magazynowa, wraz z towarzyszącą jej infrastrukturą, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niż 1 ha zalicza się do przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, dla której wymagana jest decyzja o środowiskowych uwarunkowaniach. Oba warunki muszą być spełnione łącznie. Planowana inwestycja nie wymaga sporządzenia decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach w związku z §3. pkt 54a Rozporządzenia, ale wymaga sporządzenia decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach w związku z §3. pkt 54 Rozporządzenia, ponieważ wnioskowany teren będzie przeznaczony w decyzji o warunkach zabudowy pod zabudowę przemysłową. Klasyfikacja farmy fotowoltaicznej jako zabudowy przemysłowej wynika z pierwotnego brzmienia Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. poz. 1839), jak i m.in. z Załącznika nr 1 do Rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dn. 17.12.2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), gdzie PEF – teren elektrowni słonecznej jest zakwalifikowany do terenów produkcji (kod klasy 3_2_2_).
2. Teren działki nie leży na obszarach chronionych odrębnymi przepisami, tzn. między innymi leży poza strefami ochrony konserwatorskiej, na terenie nie znajdują się obiekty wpisane do rejestru zabytków, nie znajdują się pomniki przyrody ani inne formy ochrony przyrodniczej, teren leży poza obszarami górniczymi.

Wniosek: Dla wnioskowanej inwestycji, nie została wydana decyzja środowiskowa, w związku z powyższym nie jest możliwa realizacja inwestycji, polegającej na budowie farmy fotowoltaicznej Mikołajki Pomorskie II o mocy do 2 MW, wraz z infrastrukturą towarzyszącą na działce 481, obręb Mikołajki Pomorskie, gmina Mikołajki Pomorskie

6. Lokalizacja na obszarze, o którym mowa art.61 ust.1 pkt 6 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zamierzenie budowlane nie koliduje z planowanymi sieciami przesyłowymi, których wykaz znajduje się w ustawie z dn. 24.07.2015r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesyłowych (t.j. Dz.U. z 2023r. poz. 1680 z późn. zm.) oraz nie znajduje się w strefie kontrolowanej ani strefie bezpieczeństwa po obu stronach gazociągu.

PODSUMOWANIE:
Wnioskowana lokalizacja inwestycji na działce 481, obręb Mikołajki Pomorskie, gmina Mikołajki Pomorskie, spełnia wymagania określone w art. 61 ust.1 pkt 1, 2, 3, 4 i 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z późn. zm.) tzn. co najmniej jedna sąsiednia działka jest zabudowana w sposób pozwalający na określenie warunków zabudowy, działka ma dostęp do drogi publicznej, projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczające dla zamierzenia budowlanego, teren nie wymaga uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych oraz zamierzenie budowlane nie koliduje z planowanymi sieciami przesyłowymi. Wnioskowana lokalizacja inwestycji na działce 481, obręb Mikołajki Pomorskie, gmina Mikołajki Pomorskie, nie spełnia natomiast wymagań określonych w art. 61 ust.1 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z późn. zm.) tzn. jest sprzeczna z przepisami odrębnymi, bowiem nie została dla niej wydana wymagana decyzja środowiskowa.

Wobec powyższego nie jest możliwe ustalenie warunków zabudowy dla wnioskowanego przedsięwzięcia w zakresie budowy farmy fotowoltaicznej Mikołajki Pomorskie II o mocy do 2 MW, wraz z infrastrukturą towarzyszącą na działce 481, obręb Mikołajki Pomorskie, gmina Mikołajki Pomorskie.



