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O B W I E S Z C Z E N I E 


Wójt Gminy Mikołajki Pomorskie działając na podstawie art. 49 i art. 61 kpa /j.t. Dz.U. z 2024, poz. 572 /,  w związku z art. 66a , ustawy z dnia 27 marca 2003 r.  o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym / t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1130 /

z a w i a d a m i a

że w dniu 21.10.2024    roku wydano decyzję o warunkach zabudowy dla inwestycji polegającej na  budowie pomostu pływającego na działce nr 126 obręb Perklice gmina Mikołajki Pomorskie.



 Z wyżej wymienioną decyzją oraz dokumentacją sprawy  można się zapoznać w Urzędzie Gminy w Mikołajkach Pomorskich w Referacie  Gospodarczym  pok. nr 11 w godzinach od 7.00 do 14.00.
Zgodnie z art. 127 §1 i 2 oraz art. 129 §1 i 2 kpa od niniejszej decyzji przysługuje stronom prawo wniesienia odwołania do Samorządowego Kolegium Odwoławczego w Gdańsku za pośrednictwem Wójta Gminy Mikołajki Pomorskie w terminie 14 dni od daty jej doręczenia, które w tym wypadku uważa się za dokonane po upływie 14 dni od dnia publicznego obwieszczenia (art.392 ,§2kpa).
Treść w/w  decyzji  stanowiącej załącznik nr 1  do niniejszego Obwieszczenia.



                                                                               Z upoważnienia Wójta
                                                                               Marzena Marciniak
                                                                               Kierownik Referatu Gospodarczego.








                                                    Załącznik nr 1 do obwieszczenia  z dnia 21.10.2024r.


WÓJT GMINY
Mikołajki Pomorskie
ul. Dzierzgońska 2
 536-339-354
e-mail:wojt@mikolajkipomorskie.pl      
	RG.III.6730.22.2024
	Mikołajki Pomorskie, dn. 21.10.2024



DECYZJA   O   WARUNKACH   ZABUDOWY

[bookmark: _Hlk174707763][bookmark: _Hlk164342953][bookmark: _Hlk175231766][bookmark: _Hlk173584116]Na podstawie art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. kodeks postępowania administracyjnego (t.j. Dz.U. 2024r. poz. 572) oraz art. 59 ust. 1-2a, art. 60 ust. 1-1a, art. 61 ust. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o  planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1130) oraz Rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024r. w sprawie sposobu ustalania wymagań dotyczących nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2024r. poz. 1116),
po rozpatrzeniu wniosku
Pana Piotra Jędrusika, zam. ul. Reja 10/10, 82-400 Sztum, 
z dn. 05.08.2024r. (data wpływu 05.08.2024r., nr kanc. 3192),

WÓJT GMINY MIKOŁAJKI POMORSKIE
ustala
dla Pana Piotra Jędrusika, zam. ul. Reja 10/10, 82-400 Sztum,
następujące warunki zabudowy
dla inwestycji polegającej na budowie pomostu pływającego 
na działce nr 126, obręb Perklice gmina Mikołajki Pomorskie.
1.  Warunki urbanistyczne:
Dla wnioskowanej inwestycji ustala się następujące warunki:
1)  ustala się realizację pomostu pływającego, na terenie fragmentu działki nr 126, obręb Perklice, zgodnie z załącznikiem graficznym do decyzji. 
[bookmark: _Hlk137852634]
2.  Warunki wynikające z przepisów szczególnych:
Przedmiotowa inwestycja winna być projektowana i realizowana zgodnie z:
1. [bookmark: _Hlk74133995][bookmark: _Hlk138694183][bookmark: _Hlk162013275][bookmark: _Hlk141104713][bookmark: _Hlk141105473][bookmark: _Hlk167182166]Ustawą z dn. 07.07.1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2024r. poz. 725 z późn. zm.),
1. [bookmark: _Hlk136456524]Ustawą z dn. 21.03.1985r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 320),
1. Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 24.06.2022r. w sprawie przepisów techniczno-budowlanych dotyczących dróg publicznych (Dz. U. z 2022r. poz. 1518),
1. [bookmark: _Hlk166833648][bookmark: _Hlk131673388]Ustawą z dn. 03.02.1995r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 82 z późn. zm.),
1. [bookmark: _Hlk164780258]Ustawą z dnia 20.07.2017r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 1478),
1. [bookmark: _Hlk162013288][bookmark: _Hlk150244979]Ustawą z dn. 16.04.2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2023r. poz. 1336 z późn. zm.),
1. Ustawą z dn. 27.04.2001r. Prawo ochrony środowiska (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 54),
1. Ustawą z dn. 14.12.2012r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 1587),
1. obowiązującymi normami i innymi przepisami techniczno-budowlanymi.

3.  Warunki wynikające z ochrony przyrody i krajobrazu – nie dotyczy:
1. Ponieważ teren inwestycji znajduje się w obrębie Obszarze Chronionego Krajobrazu Jeziora Dzierzgoń, w związku z powyższym planowana inwestycja winna być zgodna z Uchwałą Nr 259/XXIV/16 Sejmiku Województwa Pomorskiego z dnia 25.07.2016r. w sprawie obszarów chronionego krajobrazu w województwie pomorskim (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2016r. poz. 2942),
1. Planowane zamierzenie inwestycyjne nie jest kwalifikowane do przedsięwzięć mogących zawsze znacząco lub mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839).

4.  Warunki obsługi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
1)  [bookmark: _Hlk138691394]obsługa planowanej inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej za pośrednictwem istniejących przyłączy i instalacji. Ewentualną budowę, przebudowę sieci, przyłączy i instalacji należy prowadzić na warunkach określonych przez gestorów sieci,
2)  usuwanie bytowych odpadów stałych – zgodnie z przepisami odrębnymi,
3)  dojazd z publicznej drogi gminnej (dz. nr 130/4), za pośrednictwem istniejącego zjazdu, poprzez teren działki nr 127/4 i 127/5, 
4)  w obrębie działki należy zapewnić ilość miejsc postojowych wynikającą z programu inwestycji.

5.  Wymagania dotyczące ochrony interesów osób trzecich:
Zgodnie z art. 5 ust.1 Ustawy z dn. 07.07.1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2024r. poz. 725 z późn. zm.).

6.  Wymagania dotyczące ochrony gruntów rolnych i leśnych:
[bookmark: _Hlk1063486][bookmark: _Hlk87282875]Objęty wnioskiem fragment terenu dz. nr 126, obręb Perklice, jest sklasyfikowany jako woda, a jego powierzchnia wynosi ok. 0,700ha. 
Planowana inwestycja nie będzie wymagała wyłączenia terenu z użytkowania rolniczego.

7. Wymagane uzgodnienia do projektu budowlanego:
1)  gestorzy sieci przebiegających przez teren inwestycji w wypadku kolizji sieci lub w wypadku wykorzystania, rozbudowy oraz ewentualnej likwidacji istniejących, wewnętrznych sieci uzbrojenia terenu i urządzeń inżynierskich,
2)  inne wynikające z przepisów odrębnych.

8.  Linie rozgraniczające teren inwestycji:
Integralną częścią niniejszej decyzji jest mapa z obszarem objętym wnioskiem oznaczonym linią przerywaną koloru czarnego i literami A-D.

UZASADNIENIE:
Zgodnie z art. 107, 4 i 5 kodeksu postępowania administracyjnego odstępuje się od uzasadnienia przedmiotowej decyzji.

POUCZENIE:
1. W związku z art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1130):
1) organ, który wydał decyzję o warunkach zabudowy albo decyzję o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, stwierdza jej wygaśnięcie, jeżeli inny wnioskodawca uzyskał pozwolenie na budowę lub dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, którego ustalenia są inne niż w wydanej decyzji,
2) przepisu powyższego nie stosuje się, jeżeli została wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowę,
3) stwierdzenie wygaśnięcia decyzji, o których mowa w ust. 1, następuje w trybie art. 162 §1, pkt 1 Kodeksu postępowania administracyjnego. 
2. Zgodnie z art. 33 Ustawy z dn. 07.07.1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. 2024r. poz. 725 z późn. zm.), wraz z właściwymi załącznikami należy złożyć w Starostwie Powiatowym w Sztumie, ul. Mickiewicza 31, 82-400 Sztum, w terminie ważności niniejszej decyzji. Zgodnie z art. 34 ust. 1 powyższej ustawy projekt budowlany powinien spełniać wymagania określone w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. 
3.	Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa własności i uprawnień osób trzecich.
4.	Wnioskodawcy, który nie uzyskał prawa do terenu, nie przysługuje roszczenie o zwrot nakładów poniesionych w związku z otrzymaną decyzją o warunkach zabudowy.
1. Zgodnie z art. 127 §1 i 2 oraz art. 129 §1 i 2 kpa od niniejszej decyzji przysługuje stronom prawo wniesienia odwołania do Samorządowego Kolegium Odwoławczego w Gdańsku za pośrednictwem Wójta Gminy Mikołajki Pomorskie w terminie 14 dni od daty jej doręczenia.  Zgodnie z art. 127a § 1 i 2 kpa każda ze stron postępowania może w trakcie biegu terminu do wniesienia odwołania zrzec się tego prawa. Z dniem doręczenia organowi administracji publicznej oświadczenia o zrzeczeniu się prawa do wniesienia odwołania przez ostatnią ze stron postępowania, decyzja staje się ostateczna i prawomocna. Zgodnie z art. 130 §1 kpa przed upływem terminu do wniesienia odwołania decyzja nie ulega wykonaniu.
1. Powyższa decyzja podlega opłacie skarbowej.









Załączniki:
1. załącznik graficzny,
2. wyniki analizy.

Otrzymują:
1.  Wnioskodawca: Pan Piotr Jędrusik, zam. ul. Reja 10/10, 82-400 Sztum, 
2.  a/a.

Strony postępowania wg rozdzielnika

Pobrano opłatę skarbową w dn. 05.08.2024 roku w wysokości 598,00 zł . Opłatę uiszczono
na rachunek bankowy organu wydającego decyzję o numerze 66 8309 0000 0000 0130 2000 0020.
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WYNIKI ANALIZY
CZĘŚĆ  TEKSTOWA

Na podstawie Rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024r. w sprawie sposobu ustalania wymagań dotyczących nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2024r. poz. 1116).

1.  Sąsiedztwo.
Przez wzgląd na charakter inwestycji odstępuje się od analizy zabudowy sąsiadującej. 

2.  Dostęp do drogi publicznej.
Działka nr 123 ma dostęp do publicznej drogi gminnej (dz. nr 130/1).

3.  Uzbrojenie terenu.
Projektowane uzbrojenie terenu pozwala na obsługę planowanej inwestycji.

4. Przeznaczenie gruntów.
Objęty wnioskiem fragment terenu dz. nr 126, obręb Perklice, jest sklasyfikowany jako woda, a jego powierzchnia wynosi ok. 0,700ha. 
Planowana inwestycja nie będzie wymagała wyłączenia terenu z użytkowania rolniczego.

5. Zgodność z przepisami odrębnymi.
1. Wnioskowana inwestycja nie jest sprzeczna z przepisami odrębnymi.
2. Teren fragmentu działki leży w granicach Obszaru Ochrony Krajobrazu Jeziora Dzierzgoń.
3. Teren fragmentu działki nie leży na innych obszarach chronionych odrębnymi przepisami, tzn. między innymi leży poza strefami ochrony konserwatorskiej, na terenie nie znajdują się obiekty wpisane do rejestru zabytków, nie znajdują się pomniki przyrody ani inne formy ochrony przyrodniczej, teren leży poza obszarami górniczymi.

6. Lokalizacja na obszarze, o którym mowa art.61 ust.1 pkt 6 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1130).
Zamierzenie budowlane nie koliduje z planowanymi sieciami przesyłowymi, których wykaz znajduje się w ustawie z dn. 24.07.2015r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesyłowych (t.j. Dz.U. z 2023r. poz. 1680 z późn. zm.) oraz nie znajduje się w strefie kontrolowanej ani strefie bezpieczeństwa po obu stronach gazociągu.

Lokalizacja fragmentu działki spełnia wymagania określone w art.61 ust.1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.


