UCHWALA NR XX1/140/2026
RADY GMINY MIKOLAJKI POMORSKIE

z dnia 30 lipca 2026 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru stanowiacego
fragmenty obrebow geodezyjnych Wilczewo i Mikolajki Pomorskie w gminie Mikotajki Pomorskie

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22026 .,
poz. 662), art.20ust. 1, art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r1. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22026 r. poz. 538 ze zm.) oraz art. 3 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2024 r., poz. 317) oraz art. 66 ust. 2, art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r., poz. 1688, ze zm.) oraz w zwiazku z Uchwatg nr 111/14/2024 Rady Gminy Mikotajki
Pomorskie zdnia 28 maja 2024 r. wsprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru stanowiacego fragmenty obrgbow geodezyjnych Wilczewo
i Mikotajki Pomorskie w gminie Mikotajki Pomorskie, Rada Gminy Mikotajki Pomorskie uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru stanowiagcego fragmenty
obrebow geodezyjnych Wilczewo i Mikotajki Pomorskie w gminie Mikotajki Pomorskie, zwany dalej
»planem”.

2. Stwierdza sie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mikotajki Pomorskie — niewymagana jest zgodnos$¢ z polityka przestrzenna gminy dla
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii oraz ich stref ochronnych.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 162,50 ha.
§ 2. 1. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000, zawierajacy ustalenia graficzne planu;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne.
2. Na obszarze objetym planem, z powodu braku uwarunkowan, nie zachodza przestanki do okres$lenia:

1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,

obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;
5) szczegotowych zasad 1 warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
3. Ustalenia tekstowe planu zawieraja dwustopniowy uktad ustalen, tj. ustalenia ogdlne obowigzujace na
calym obszarze planu, zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaly oraz ustalenia szczegotowe — karty terenow dla
poszczegdlnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terendow zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty;

dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu obowigzuja jednocze$nie ustalenia ogdlne
1 szczegotowe.

4. Ustalenia tekstowe planu, w czgéci ogdlnej, okreslaja:
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1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §3;

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - §4;

3) zasady ksztattowania krajobrazu - §5;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §6;

5) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz minimalng liczb¢ miejsc
parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi - §7;

6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - §8;

7) stawke procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, oktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - §9.

5. Ustalenia szczegotowe dla terenow okreslaja:

1) przeznaczenie terenéw 1isposoby zabudowy izagospodarowania terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi;

2) wskazniki 1 zasady zagospodarowania terenéw;
3) zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obicktow;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy.

6. Ustalenia szczegdtowe dla terendow, bedacych terenami komunikacyjnymi okreslajg:
1) przeznaczenie terenéw i sposoby zagospodarowania terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi;
2) parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosc;
3) zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy.

7. Nastgpujace oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu (zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty)
stanowig ustalenia planu:

1) granica obszaru obj¢tego opracowaniem planu miejscowego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) oznaczenie liczbowo - literowe identyfikujace teren;
5) przeznaczenie terenu, w tym:
a) PEW — teren produkcji energii — teren elektrowni wiatrowej,
b) PEF — teren produkcji energii — teren elektrowni stoneczne;j,
¢) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
d) WS — teren wdd powierzchniowych srodladowych,
e) L — teren lasu,
f) ZN — teren zieleni naturalne;j,
g) KDL — teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi lokalnej,
h) KR- teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;

6) granica pasa 20 m od granicy obszaru kolejowego, w ktorym wykonanie robot budowlanych wymaga
kazdorazowego uzgodnienia z zarzadca infrastruktury kolejowe;,
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7) obszar, dla ktorego dopuszcza si¢ sposob zagospodarowania zwigzany z funkcjonowaniem elementow
technicznych elektrowni wiatrowej lokalizowanej na terenie oznaczonym w planie symbolem PEW (lopat
wirnika obracajacych si¢ nad powierzchnig ziemi i wody);

8) granica strefy ochronnej lokalizowanej w planie elektrowni wiatrowe] zwigzana z ograniczeniami
w zagospodarowaniu i zabudowie;

9) granica strefy ochronnej istniejgcej elektrowni wiatrowej (elektrownia zlokalizowana poza granicami
planu) zwigzana z ograniczeniami w zagospodarowaniu i zabudowie.

8. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust. 7 majg charakter
informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne planu

§ 3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. W granicach planu nie znajdujg si¢ elementy struktury przestrzennej o wartosciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych wymagajace ochrony.

2. Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla terenow zostaty okreslone poprzez zasady
zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy ustalone dla kazdego z wydzielonych terenow,
zawarte w ustaleniach szczegétowych, w tym minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, adla
terenéw z mozliwoscig zabudowy takze maksymalny udziat powierzchni zabudowy, nadziemna intensywnos$¢
zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, geometria dachow.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego w zakresie obiektow infrastruktury technicznej
W rozumieniu przepisow ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami w ramach zagospodarowania terenu,
z uwzglednieniem ochrony gruntéw rolnych i leSnych zgodnie z przepisami odrebnymi obowiazujacymi w tym
zakresie .

4. Ustalone w planie parametry zagospodarowania: maksymalny udzial powierzchni zabudowy, minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej oraz nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek
budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektow infrastruktury technicznej badz jako dojscia, dojazdy.

5. Wskazana w ustaleniach szczegdétowych maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy obiektow
infrastruktury technicznej, w szczegolnosci infrastruktury telekomunikacyjnej czy elektroenergetyczne;.

6. Wskazana na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy stanowi lini¢ ograniczajaca obszar, na
ktérym ustala si¢ wznoszenie budynkow, budowli rolniczych, magazynéw energii i instalacji odnawialnych
zrodet energii w postaci niezamontowanych na budynku paneli fotowoltaicznych; nieprzekraczalna linia
zabudowy nie dotyczy drugorz¢dnych elementow budynku, takich jak: schody zewnetrzne, pochylnie, rampy
itp., ani podziemnych czegsci budynkoéw znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu.

7. W ksztaltowaniu zabudowy zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki obiektow, przez ktorg nalezy
rozumie¢ kolor materiatow budowlanych przejaskrawiony, potyskujacy, o wysokiej intensywnosci barw oraz
nie bedacy kolorem naturalnym, tj. kolorem tradycyjnych materialdow budowlanych (tzn. cegla ceramiczna,
dachéwka ceramiczna, tynk mineralny w odcieniach bieli lub bezy, kamien naturalny, drewno).

§ 4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Tereny wyznaczone w planie nie wymagaja ustalenia standardow ochrony akustycznej w rozumieniu
przepiséw ustawy Prawo ochrony $rodowiska oraz rozporzadzenia dot. dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku.

2. Ustalenia planu nalezy realizowa¢ w sposob nienaruszajacy stosunkow gruntowo — wodnych,
zachowujac spdjnos¢ systemu catego obszaru, zgodnie z wymogami obowigzujacych w tym zakresie przepisoOw
odrebnych.

3. Wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszgce realizacji zapisow planu nie mogg trwale,
negatywnie oddzialywaé na tereny sasiednie, sposoéb odprowadzenia wod opadowych winien uwzgledniac
uwarunkowania terenow sgsiednich i nie moze powodowac na nich szkdd.
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4. Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod
uwage uwarunkowania terenow przylegtych; w przypadku natrafienia w trakcie realizacji robdt budowlanych
na istniejace urzadzenia nalezy je zachowaé lub przebudowaé zachowujac spdjnosé systemu catego obszaru;
dopuszcza sig mozliwo$¢ realizacji rowow melioracyjnych, niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania
nowych obiektow (w tym odwadniajacych drogi).

5. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala si¢ nakaz zapewnienia ochrony przed
przedostawaniem si¢ zanieczyszczen wod opadowych z terenéw komunikacyjnych iutwardzonych poprzez
podczyszczanie do stopnia wymaganego przepisami odrgbnymi iunikanie zrzutow wod opadowych
bezposrednio do odbiornikow.

6. Przy projektowaniu zieleni towarzyszacej zabudowie i zagospodarowaniu terenow stosowac gatunki
drzew i roslin dopasowane siedliskowo.

7. Przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej chronionych
roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. Zasady ksztaltowania krajobrazu

1. W obszarze planu ustala si¢ lokalizacje 1 (jednej) elektrowni wiatrowej stanowigcej dominante
wysokos$ciowa; nalezy stosowaé kolorystyke obiektu w odcieniach bieli, szarosci lub jasnego blekitu;
dopuszcza sig, w czgéci przyziemnej, wprowadzenie koloru zielonego.

2. Ustala si¢ nakaz stosowania powtok antyrefleksyjnych na urzadzeniach paneli fotowoltaicznych w calym
obszarze planu, tak aby instalacja nie powodowata odbijania §wiatla.

3. Infrastrukture towarzyszacg urzadzeniom wytwarzajgcym energi¢ z odnawialnych zrodet energii, w tym
magazyny energii istacje transformatorowe realizowaé w kolorach stonowanych, nie wyr6zniajacych si¢
z otoczenia — zaleca si¢ stosowanie kolorystyki ciemnej zieleni lub odcieni szaros$ci.

§ 6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) dopuszcza si¢ modernizacje, budowg, przebudowe lub rozbudowe urzadzen i sieci wodociagowych oraz
przytaczy do obiektow budowlanych;

2) ustala si¢ docelowo wlaczenie zabudowy wymagajacej zaopatrzenia w wode do celow bytowych do
istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych;

3) w przypadku braku dostepu do sieci dopuszcza si¢ tymczasowo (do czasu realizacji sieci) zastosowanie
rozwigzan indywidualnych — zaopatrzenie z indywidualnych uje¢ wody (studni) lub pozyskiwanie wody
dowozonej w zbiornikach (z beczkowozu);

4) nalezy zapewni¢ odpowiednia ilo§¢ wody do celow przeciwpozarowych shuzacej do zewngtrznego gaszenia
pozaru dla nowo powstajacych obiektoéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi:

1) dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe, przebudowe lub rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji sanitarnej
oraz przylaczy do obiektow budowlanych;

2) nie przewiduje si¢ lokalizowania obiektow wymagajacych odprowadzenia $ciekow.
3. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi:

1) ustala si¢ wymog zagospodarowania wod opadowych z terenéw przeznaczonych pod zabudowe na wiasne;j
dziatce, ograniczajac ilosci wod odprowadzanych do odbiornikdéw, poprzez: odprowadzenie wod
opadowych do gruntu (dla wod =zanieczyszczonych po podczyszczeniu), stosowania nawierzchni
polprzepuszczalnych, wtornego wykorzystania wod deszczowych itp.;

2) zanieczyszczone wody opadowe z terendw utwardzonych, nalezy przed odprowadzeniem do odbiornika
podczysci¢ do stopnia wymaganego przepisami odrebnymi;

3) zakaz odprowadzania wod opadowych do systemu kanalizacji sanitarnej.

4. Nie przewiduje si¢ lokalizowania obiektow wymagajacych zasilania w ciepto.

Id: DC348304-4D32-4F89-A40D-17468523730A. Podpisany Strona 4



5. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczna:

1) dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe lub rozbudowe urzadzen i sieci elektroenergetycznych,
w tym w celu przesytu i magazynowania energii oraz przylaczy obiektow budowlanych;

2) ustala si¢ zasilanie obiektow budowlanych wymagajacych zaopatrzenia w energi¢ elektryczng poprzez
istniejace 1iprojektowane sieci elektroenergetyczne na warunkach iw uzgodnieniu z zarzadca sieci;
dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrédet energii;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie nowych stacji transformatorowych w obszarze planu, w tym na granicy dziafki,
zgodnie z potrzebami inwestorow, a takze w uzgodnieniu z zarzadcg sieci; szczegdtowych wymaganych
lokalizacji w liniach rozgraniczajacych nie ustala sie, dopuszcza si¢ ich wyznaczenie na etapie projektow
budowlanych;

4) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzujg pasy techniczne dla lokalizacji
elektrowni wiatrowej, w obrebie ktorych nie moze znalez¢ sie jakikolwiek element (w szczegolnosci topaty
turbiny) o szerokosci:

a) od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia (do 45 kV) pas dla linii dwutorowej
wynosi 30 m, a dla linii jednotorowej wynosi 25 m (0§ symetrii pasa technicznego wyznaczaja stupy
linii),

b) od napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia (do 1 kV) pas dla linii dwutorowej
wynosi 25 m, a dla linii jednotorowej wynosi 20 m (0§ symetrii pasa technicznego wyznaczaja stupy
linii).

6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ budowe, przebudowe lub rozbudowe

istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ modernizacje, budowg, przebudowe Ilub rozbudowe urzadzen isieci gazowych oraz
przytaczy obiektow budowlanych;

2) nie przewiduje si¢ lokalizowania obiektow wymagajacych zasilania w gaz.

8. W zakresie gospodarki odpadami: ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadéw komunalnych
w pojemnikach sytuowanych na wlasnym terenie, w miejscu do tego przeznaczonym, uwzgledniajacym
mozliwo$¢ segregacji; gromadzenie, wywoz, unieszkodliwianie i utylizacja odpadéw zgodnie z przepisami
ustaw oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi; gospodarowanie odpadami innymi niz komunalne — zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami.

9. W zagospodarowaniu terenow obowigzuje nakaz uwzglednienia istniejacych i projektowanych urzadzen
i sieci infrastruktury techniczne;.

10. Dopuszcza si¢ w obszarze planu budowe¢ nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacj¢ istniejacych
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkow realizacji inwestycji (takze
lokalizowanych poza obszarem planu), badz wynikajacych z przepisow odrebnych.

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc
parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

1. Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym realizowane sga poprzez
istniejaca droge publiczng powiatowa nr 3143G (droga potozona poza granicami planu) oraz droge gminna
biegnaca w granicach planu nr 230005G.

2. Obshuga komunikacyjna terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi bezposrednio z drog
publicznych lub droég wewnetrznych, ana terenach rolniczych takze za posrednictwem droég w gruntach
rolnych.

3. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:

1) dla terenow produkcji energii — elektrowni stonecznej oraz elektrowni wiatrowej nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania dla kazdego terenu;

2) pozostate tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, nie wymagaja okreslenia minimalnej liczby miejsc
do parkowania.
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4. Wymagane ustaleniami ust. 3 miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki
przynaleznej do terenu objetego inwestycja.

§ 8. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéow

1. W granicach terenéw rolniczych (oznaczonych na rysunku planu numerem porzadkowy isymbolem:
RN) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenu:

1) lokalizacj¢ budowli iurzadzen, niezbednych do przeprowadzania pomiaru kierunku i predkosci wiatru,
w tym wolnostojacego masztu;

2) uzytkowanie jako teren komunikacyjny — droga technologiczna;

3) uzytkowanie jako teren komunikacyjny — place zwigzane z budowsa, serwisem, naprawa lub demontazem
obiektow zespolu elektrowni wiatrowe;.

2. Ustala si¢ termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu na okres 3 lat od
momentu rozpoczecia prac budowlanych obiektow tymczasowych zwigzanych z budowa, serwisem, naprawa
lub demontazem obiektéw elektrowni wiatrowej lub dhuzej z uwzglednieniem okresé6w wstrzymania robot
budowlanych okreslonych w decyzjach administracyjnych wydanych na podstawie przepiséw odrebnych.

3. Czasowe wylaczenie gruntdw rolnych z produkcji rolniczej zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi.

§ 9. Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1PEW, 2PEF, 3PEF, 4PEF, SKR, 6KR ustala si¢
stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30%.

2. Dla pozostatych terendow nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalenia stawki procentowe;j,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe — karty terenow

§ 10. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PEW:

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: teren produkcji energii — teren elektrowni wiatrowej;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja elektrowni wiatrowej stanowigcej instalacj¢ odnawialnego zrodia energii, w ktérych energia
elektryczna jest wytwarzana z energii wiatru,

b) lokalizacja placow zwigzanych z budowa, serwisem, naprawg lub demontazem obiektu elektrowni
wiatrowej,

¢) lokalizacja magazynow energii,
d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

e) lokalizacja budowli i urzadzen, niezbednych do przeprowadzania pomiaru kierunku i predkosci wiatru,
w tym wolnostojagcego masztu,

f) lokalizacja doj$¢ i dojazdow.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie okresla sig¢;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,5;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 0,2;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,0, maksymalna 1,0;

5) w terenie dopuszcza si¢ lokalizacje jednej elektrowni wiatrowej;
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6) dopuszcza si¢ lokalizacje fundamentu elektrowni wiatrowej bezposrednio przy granicy terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysokos¢ catkowita elektrowni wiatrowej — nie wigcej niz 225 m;
2) maksymalna $rednica wirnika wraz z opatami — nie wigcej niz 150 m;

3) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen, niezbednych do przeprowadzania pomiaru kierunku i predkosci
wiatru, w tym wolnostojagcego masztu — 200 m;

4) dla magazyndw energii ustala si¢:
a) maksymalna wysoko$¢ — 8 m;
b) geometri¢ dachéw — dachy dowolne.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: elektrownia wiatrowa czy maszt do pomiaru wiatru moze stanowic¢ przeszkode lotnicza, ustala sig¢
sposob oznakowania przeszkodowego oraz zgloszenia przeszkdd zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Karta teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami PEF: 1PEF, 2PEF, 3PEF:
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: teren produkcji energii — teren elektrowni stonecznej;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja niezamontowanych na budynku instalacji odnawialnych Zrédet energii, w postaci paneli
fotowoltaicznych,

b) lokalizacja obiektow budowlanych i urzadzen towarzyszacych stanowigcych catos¢ techniczno-uzytkowa
z urzadzeniami wytwarzajacymi energi¢ z odnawialnych zrodet energii, w tym magazynow energii,

c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
d) lokalizacja dojs¢ i dojazdow, placow manewrowych oraz miejsc parkingowych dla potrzeb wtasnych,
e) lokalizacja zieleni towarzyszacej, w tym pasow zieleni izolacyjno-krajobrazowe;j.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,2;

3) maksymalna powierzchnia terenu wykorzystywanego wylacznie pod obiekty paneli fotowoltaicznych
(liczona, jako rzut poziomy paneli) - 80% powierzchni terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 0,1;

5) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna 0,1.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) maksymalna wysokos$¢ obiektoéw paneli fotowoltaicznych — 6 m;

2) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych iurzadzen towarzyszacych, w tym magazyndéw energii,
stacji transformatorowych — 8 m;

3) geometria dachow — dachy dowolne.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny potozone sa w granicach strefy ochronnej lokalizowanej w planie elektrowni wiatrowej zwiazanej
z ograniczeniami w zagospodarowaniu i zabudowie — zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej;
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2) przez tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 2PEF i3PEF przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego napiecia, dla ktorej obowigzuje pas techniczny — zasady zagospodarowania
zgodnie z §6 ust. 5 pkt 4.

§ 12. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN:
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: ZN - teren zieleni naturalnej;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) zielen naturalna i krajobrazowa,
b) zadrzewienia, zakrzewienia,
¢) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
3) wykluczone sposoby zagospodarowania i zabudowy: zakaz lokalizacji budynkow.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektéw: niec dotyczy.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie dotyczy.

§ 13. Karta terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami L: 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L:
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: teren lasu;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) uprawy lesne,
b) lokalizacja droég dojazdowych do gruntéw lesnych,
c) lokalizacja obiektow wykorzystywanych dla potrzeb gospodarki lesne;j,
d) zbiorniki wodne i cieki wodne,

e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (niewymagajacych zmiany przeznaczenia gruntu
lesnego na cele nielesne);

3) wykluczone sposoby zagospodarowania i zabudowy: zakaz lokalizacji budynkow.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) sytuowanie budowli zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) wskazniki zagospodarowania terenu — nie dotyczy.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektéw: niec dotyczy.

4. Szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie dotyczy.

§ 14. Karty terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami WS: 1WS, 2WS i 3WS:
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych §rodlagdowych;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) tereny wod powierzchniowych, kanatéw i rowow melioracyjnych, urzadzen melioracji wodnych,
b) lokalizacja urzadzen wodnych, mostow, pomostow oraz ktadek,
¢) lokalizacja budowli hydrotechnicznych (np. urzadzen zabezpieczenia przeciwpowodziowego),

d) lokalizacja infrastruktury technicznej i drogowej nie zmieniajgcej przeznaczenia terenu.
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2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektéw: nie dotyczy.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie dotyczy.

§ 15. Karty teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami RN: 1RN, 2RN, 3.RN, 4RN, 5RN,
6.RN, 7RN, 8.RN, 9RN, 10RN:

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) teren gruntdw ornych oraz upraw,
b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, rowow odwadniajgcych,
¢) lokalizacja budowli rolniczych i urzadzen z nimi zwigzanych,
d) lokalizacja drog dojazdowych do gruntéw rolnych;
3) wykluczone sposoby zagospodarowania i zabudowy: zakaz lokalizacji budynkow.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektéw: nie dotyczy.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) przez tereny: 9RN i 10RN przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne srednich napie¢ 15kV, dla
ktorych obowigzuje pas techniczny — zasady zagospodarowania zgodnie z §6 ust. 5 pkt 4;

2) czg$¢ terenu potozona jest w granicach 20 m od obszaru kolejowego, gdzie wykonywanie robot
budowlanych wymaga kazdorazowo uzgodnienia z zarzadca infrastruktury kolejowe;.

§ 16. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11RN:

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) teren gruntow ornych oraz upraw,

b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, rowéw odwadniajacych,

c) lokalizacja zagospodarowania zwigzanego z funkcjonowaniem elementéw technicznych elektrowni
wiatrowej lokalizowanej w terenie oznaczonym w planie symbolem 1PEW (lopat wirnika obracajacych
si¢ nad powierzchnig ziemi);

3) wykluczone sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) zakaz lokalizacji nadziemnych budowli.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektéw: nie dotyczy.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: przez teren przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia, dla ktorej
obowiazuje pas techniczny — zasady zagospodarowania zgodnie z §6 ust. 5 pkt 4.

§ 17. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL:

1. Ustala sie¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
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1) przeznaczenie terenu: KDL - teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi lokalnej;
2) klasyfikacja techniczna: droga lokalna;
3) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) lokalizacja chodnikow, $ciezek rowerowych,
b) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich, rowoéw odwadniajacych,
c) lokalizacja zieleni,
d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnos¢:
1) szeroko$¢ pasa drogowego — w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu;
2) lokalizacja nowych zjazdow zgodnie z przepisami odregbnymi dotyczacymi drog publicznych.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow: nie dotyczy.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: przez teren przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia, dla ktorej
obowiazuje pas techniczny — zasady zagospodarowania zgodnie z §6 ust. 5 pkt 4.

§ 18. Karta terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami KR: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, S5KR,
6KR, 7KR:

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) klasyfikacja techniczna: droga wewngtrzna;
3) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja ciggow pieszo-rowerowych, ciagébw pieszych,

b) lokalizacja zagospodarowania zwigzanego z funkcjonowaniem elementéw technicznych elektrowni
wiatrowe]j lokalizowanej w terenie oznaczonym w planie symbolem 1PEW — w granicach terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 5KR,

c) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich, rowoéw odwadniajacych,

d) lokalizacja zieleni,

e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnos¢:
1) szeroko$¢ pasa drogowego — w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ jednoprzestrzenny przekroj drogi, bez wyodrgbniania jezdni, ciggdéw pieszych;
3) dostgpnos¢ komunikacyjna terenéw przylegtych do drogi bez ograniczen.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow: nie dotyczy.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie dotyczy.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 19. W obszarze objetym granicami niniejszego planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenéw obejmujacych obszar dla potrzeb lokalizacji farmy wiatrowej "Zonda", w gminie
Mikotajki Pomorskie (Uchwata Nr 111/9/2014 Rady Gminy Mikotajki Pomorskie z dnia 17 grudnia 2014 r.,
opublikowany w Dz.U. Woj. Pom. z 3 lutego 2015 r., poz. 805).

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mikotajki Pomorskie.
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§ 21. Uchwata wchodzi w zycie zuptywem 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego ipodlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Mikotajki
Pomorskie.

Przewodniczacy Rady Gminy

Elzbieta Zamojska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU STANOWIACEGO
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XX1/140/2026
Rady Gminy Mikotajki Pomorskie
z dnia 30 lipca 2026 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z202671., poz. 538 ze zm.) art. 7ust. I pkt 1, 213 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2026r., poz. 662) oraz na podstawie ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2025 r., poz. 1483, ze zm.)

Rada Gminy Mikotajki Pomorskie rozstrzyga, co nastgpuje:

Uchwalenie planu nie wigze si¢ z konieczno$cig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ani
nowych drog publicznych nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Elzbieta Zamojska

Id: DC348304-4D32-4F89-A40D-17468523730A. Podpisany Strona 1



Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXI1/140/2026
Rady Gminy Mikotajki Pomorskie

z dnia 30 lipca 2026 1.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2026 r., poz. 538 ze zm.) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone

Id: DC348304-4D32-4F89-A40D-17468523730A. Podpisany Strona 1
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Uzasadnienie
1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru stanowigcego fragmenty obr¢bow geodezyjnych Wilczewo i Mikotajki Pomorskie
w gminie Mikotajki Pomorskie.

Wszczecie procedury opracowania planu miejscowego nastapito na skutek Uchwaly Powierzchnia
opracowania planu miejscowego w granicach okre§lonych w ww. uchwale wynosi ok. 162,50 ha.

Celem opracowania planu miejscowego jest wskazanie nowych terené6w pod lokalizacje urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddel energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW —
elektrowni wiatrowych wraz zich strefami ochronnymi; planowana jest lokalizacja jednej elektrowni
wiatrowej. Przewiduje si¢ takze lokalizacje elektrowni stonecznych, w szczeg6lnosci w miejscach, gdzie
zostaty wydane decyzje o warunkach zabudowy dla takiego przedsigwzigcia.

Czg$¢ obszaru objetego opracowaniem potozona jest w granicach Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw obejmujacych obszar dla potrzeb lokalizacji farmy wiatrowej "Zonda", w gminie
Mikotajki Pomorskie (Uchwata Nr 111/9/2014 Rady Gminy Mikotajki Pomorskie z dnia 17 grudnia 2014 r.
opublikowany w Dz.U. Woj. Pom. z 3 lutego 2015 r., poz. 805). Obszar obowigzujgcego planu miejscowego,
na fragmencie, ktory bedzie zmieniony poprzez sporzadzany plan miejscowy obejmuje glownie tereny rolne
i le$ne, nie nastepuje zatem obawa o obnizenie wartos$ci nieruchomosci na skutek wprowadzanych zmian planu
miejscowego.

W zwiazku z wejSciem w zycie zmian ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (ustawa
zdnia 07.07.2023 r. - Dz.U. 22023 r., poz. 1688 ze zm., przepisy weszty w zycie z dniem 24.09.2023 r.)
zmienit si¢ status dokumentu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Dla gminy
Mikotajki Pomorskie aktualnie obowigzuje dokument zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mikotajki Pomorskie przyjety Uchwatg Nr XXXV1/248/2014 Rady
Gminy Mikotajki Pomorskie z dnia 6 marca 2014 r. Dokument ten zachowuje moc, ale obowigzuje obecnie
w okresie przejsciowym tylko do momentu uchwalenia przez gming planu ogdlnego, lecz nie dtuzej niz do
30 czerwca 2026r. Zgodnie zprzepisami  przejsciowymi zawartymi W ustawie  zmieniajacej
w art. 67 ust. 3 pkt 2 wylacza si¢ z obowigzku stwierdzenia przez rad¢ gminy faktu, ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii oraz ich stref ochronnych. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mikotajki Pomorskie.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

2.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz zasad zrownowazonego
rozwoju

Plan miejscowy, w § 3 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a dla
poszczegolnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi podstawowe zasady ksztaltowania tadu
przestrzennego zostaly okreslone takze poprzez zasady ksztattowania zabudowy i okreslenie wskaznikow
zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terendow, okre§lone w §10 do §18 niniejszej
uchwaty.

Okreslone zasady wraz z pozostatymi ustaleniami planu pozwola na zachowanie zrbwnowazonego rozwoju,
przez ktory rozumie si¢ taki rozwoj spoteczno- gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dziatan
politycznych, gospodarczych 1 spotecznych, zzachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci
podstawowych procesow przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych
potrzeb poszczegolnych spotecznosci lub obywateli zarowno wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych
pokolen.

2.2.Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy w § 3 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w § 4
zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu, aw § 5 takze zasady
ksztattowania krajobrazu.
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Plan zawiera ustalenia minimalizujace negatywny wplyw planowanych inwestycji na krajobraz, w tym dla
elektrowni wiatrowych zalecenia dotyczace kolorystyki obiektu elektrowni wiatrowej czy infrastruktury
towarzyszacej instalacjom OZE, a takze wymogu stosowania powtok antyrefleksyjnych na urzadzeniach paneli
fotowoltaicznych. W granicach planu nie wystgpuja chronione ustaleniami planu obiekty o wartosciach
historycznych, kompozycyjnych i kulturowych.

Plan miejscowy nie zawiera ustalen wynikajacych z audytu krajobrazowego dla wojewodztwa pomorskiego,
gdyz nie wystgpuja na jego obszarze krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

2.3.Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych

Plan miejscowy w § 4 zawiera kompleksowe ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu, natomiast w poszczego6lnych kartach terenéw znajduja sie ustalenia szczegdtowe dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym ustalony wymagany minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenach, ktorych ten parametr dotyczy.

Znaczna czg$¢ obszaru w granicach planu znajduje si¢ w strefie ochronnej od elektrowni wiatrowej
lokalizowanej w niniejszym planie. Zgodnie z ustawa z dnia 20 maja 2016 r. (Dz. U. z 2024 r., poz. 317) strefa
ta wynosi nie mniej niz 700 m od planowanych elektrowni wiatrowych, w ktoérych obowigzuje zakaz lokalizacji
budynkéw mieszkalnych albo budynkéw o funkcji mieszanej. Czg$¢ obszaru w granicach planu znajduje si¢
takze znajduje si¢ w strefie ochronnej od istniejacych elektrowni wiatrowych zespotu Farmy Wiatrowej
»Zonda” znajdujgcego si¢ w sgsiedztwie. Obie strefy wskazano w na rysunku planu.

Plan dopuszcza rozbudowe, przebudowe i modernizacj¢ infrastruktury wodno-kanalizacyjnej. Inwestycje
planowane ustaleniami planu nie wymagaja zaopatrzenia w wode ani odprowadzania $ciekow — nie przewiduje
si¢ statego badz czasowego pobytu ludzi, jednak gdyby zaistniata taka potrzeba to rozbudowa infrastruktury
jest mozliwa. Realizacja zapisow planu stwarza warunki do zapewnia ochrony $§rodowiska wodnego i gruntowo
- wodnego. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustalenia planu przewiduja odprowadzenie wod
opadowych, roztopowych i gruntowych zgodnie zwymogami przepiséw odrebnych przy zastosowaniu
systemow powierzchniowych w ramach wlasnych dziatek.

Plan miejscowy na znaczacym obszarze utrzymuje dotychczasowe rolnicze przeznaczenie terenow. Nowo
projektowane tereny o nierolniczym przeznaczeniu zwigzane sa z lokalizacja terendw produkcji energii
z odnawialnych zrdédet energii, tj. terenow dla planowanej elektrowni wiatrowej wraz z niezb¢dnymi dojazdami
oraz terenami dla potrzeb realizacji inwestycji, a takze terenéw lokalizacji elektrowni stonecznych — instalacji
odnawialnych Zrodet energii w postaci niezamontowanych na budynku paneli fotowoltaicznych.

Plan miejscowy nie zmienia przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne, ani gruntow rolnych gleb
chronionych (klas bonitacyjnych I-II) na cele nierolnicze.

Kompleksowa ocena wplywu ustalen niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
srodowisko jest przedmiotem Prognozy oddzialywania na srodowisko.

2.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej

W obszarze planu miejscowego nie wystepuja obiekty, ani obszary zabytkowe, dziedzictwa kulturowego
chronione przepisami prawa, nie wystepuja chronione ustaleniami planu obiekty o wartosciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych ani nie wystepuja chronione dobra kultury wspotczesnej. Nie wskazano tu
takze krajobrazoéw priorytetowych w Audycie Krajobrazowym Wojewddztwa Pomorskiego.

2.5Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob
niepelnosprawnych

Obszar opracowania nie jest polozony w obszarach osuwania si¢ mas ziemnych, ani na obszarach
szczegoOlnego zagrozenia powodzia, nie wystgpuja w jego granicach ani w bezposrednim sasiedztwie obiekty
stwarzajace zagrozenie wystapienia powaznych awarii.

Dla lokalizowanej w planie elektrowni wiatrowej oraz dla istniejacych elektrowni wiatrowych w sgsiedztwie

plan uwzglednia wymagang w przepisach prawa minimalng odlegtos¢ 700 m od zabudowy o funkcji
mieszkaniowej lub zabudowy o funkcji mieszane;.

2.6.Walory ekonomiczne przestrzeni
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Uchwalenie planu miejscowego pozwoli na realizacj¢ inwestycji z zakresu instalacji odnawialnych zrodet
energii - elektrowni wiatrowej oraz elektrowni stonecznych w postaci niezamontowanych na budynku paneli
fotowoltaicznych. Realizacja inwestycji z zakresu odnawialnych zrédet energii wpisuje si¢ w polityke panstwa
oraz Unii Europejskiej dotyczacg zapewnienia alternatywnych zrédet energii. Ponadto lokalizacja planowanych
przedsiewzig¢ w gminie Mikotajki Pomorskie bedzie miata pozytywny wplyw na budzet gminy.

2.7.Prawo wlasnos$ci

Przedktadany do uchwalenia plan miejscowy nie ogranicza prawa wilasnosci poprzez wydzielenie terendw
dla realizacji celéw publicznych na gruntach prywatnych. W zwigzku z lokalizowaniem w planie elektrowni
wiatrowe] ograniczono mozliwos¢ lokalizacji zabudowy o funkcji mieszkalnej lub mieszanej, jednak
w obszarze tym taka zabudowa nie wystgpuje, ani nie byta dotychczas przewidywana. Skutki lokalizacji
planowanych przedsigwzie¢ z zakresu produkcji energii z odnawialnych Zrodet energii wraz z niezbednymi
terenami towarzyszacymi i infrastruktura towarzyszaca na gruntach prywatnych sa przedmiotem
indywidualnych uméw inwestoréw z wiascicielami gruntow.

2.8.Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Ustalenia planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego podlegat
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochron¢ granic i bezpieczenstwo Panstwa.
Organy te uzgodnily rozwigzania projektowe.

2.9.Potrzeby interesu publicznego

W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego. Realizacja ustalen planu umozliwi
ponadto posadowienie 1 elektrowni wiatrowej, atakze umozliwi realizacje terenéw produkcji energii
z elektrowni stonecznych. Przedsigwzigcia z zakresu odnawialnych zZrédet energii wplyna na zwiekszenie
bezpieczenstwa energetycznego gminy, a poprzez wpltywy finansowe do budzetu na skutek realizacji tych
inwestycji na terenie gminy, posrednio stuzy¢ beda zaspokojeniu takze innych potrzeb mieszkancow. Ustalenia
przyjete w planie rownowazg interes publiczny z interesem wiascicieli prywatnych.

2.10.Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnos$ci sieci szerokopasmowych

Plan miejscowy, w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowe;.

2.11.Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych

Wojt Gminy Mikotajki Pomorskie na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego
zapewnil jawnos$¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapéw zwigzanych z udziatem
spoteczenstwa, sktadania wnioskow, uczestniczenia w spotkaniu otwartym oraz dyzurze projektanta podczas
konsultacji spotecznych, a takze mozliwos$ci sktadania uwag do dokumentu planu miejscowego.

Dnia 07.06.2024 r. W¢jt gminy Mikotajki Pomorskie oglosil o przystapieniu do sporzadzania planu
miejscowego, terminie skladania wnioskéw do planu miejscowego oraz o terminie dyskusji publicznej
w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy, wyznaczajac
termin sktadania wnioskow do projektu planu w terminie 21 dni od dnia zamieszczenia ogloszenia; osoby
fizyczne 1 podmioty prawne nie zglosity wnioskéw.

Wojt gminy Mikotajki Pomorskie przekazat informacje o ogloszeniu o przystgpieniu do sporzadzania planu
miejscowego do gminy pobliskiej, o ktéorej mowa w ustawie z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych, tj. do Miasta i Gminy Prabuty. Ogloszenie/obwieszczenie ukazato sig: w Miescie
i Gminie Prabuty dnia 20.06.2024 r.

W dniu 25.06.2024 r. W6jt Gminy Mikotajki Pomorskie zorganizowal dwie dyskusje publiczne, o ktorych
mowa w art. 6e ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych, tj.
o godz. 15.00 w formie spotkania bezposredniego oraz o godz. 16.00 w formie prowadzonej za pomoca
srodkow porozumiewania si¢ na odlegtos¢. W spotkaniach nie uczestniczyty zainteresowane osoby.
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Po zawiadomieniu iobwieszczeniu o przystapieniu do sporzadzania planu nie ztozono wnioskow
indywidualnych w wyznaczonym terminie. Pisma z wnioskami ztozyly niektore z zawiadomionych organéow
1 instytucji.

W gminie pobliskiej (miasto igmina Prabuty) nie ogloszono o planowanym przedstawieniu opinii
o projekcie planu miejscowego.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal poddany konsultacjom
spotecznym (zgodnie z art. 6e ust 1 pkt 2 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych) od dnia 04.05.2026 r po uprzednim ogloszeniu o ich rozpoczgciu. Ogloszenie zamieszczono
w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej Urzgdu Gminy.

W ogloszeniu zostaly wyznaczone nastepujace formy konsultacji spotecznych:
1.Zbieranie uwag do dnia 7 lipca 2026 1.;
2.Dwa spotkania otwarte, poprzedzone prezentacja projektu planu miejscowego:

- dnia 10 czerwca 2026 r. 0 godzinie 16:00 w formie prowadzonej za pomoca srodkéw porozumiewania si¢
na odlegtos$¢, umozliwiajacych zabieranie glosu, zadawanie pytan i sktadanie uwag.

- dnia 10 czerwca 2026 r. o godzinie 16:30 w formie spotkania bezposredniego.
3.Dyzur projektanta planu miejscowego, ktore odbyt si¢ w dniu 10 czerwca 2026 r. od godz. 15.10.

Informacja o terminie rozpoczecia konsultacji spolecznych projektu planu oraz o planowanych terminach
spotkan otwartych, dyzurze projektanta iterminie sktadania uwag zgodnie zart. 6e ust.1 pkt4 zostata
przekazana do gminy pobliskiej. W gminie pobliskiej ogloszono w lokalnej prasie, w obwieszczeniu na tablicy
ogloszen Urzedow oraz na stronach internetowych BIP Urzedu Miasta i Gminy Prabuty o planowanym
terminie rozpoczgcia konsultacji spotecznych, terminie spotkan otwartych, terminie dyzuru projektanta oraz
terminie sktadania uwag

W terminach wyznaczonych przez Wojta Gminy Mikotajki Pomorskie, kazdy kto kwestionowat ustalenia
przyjete w projekcie planu miejscowego lub prognozie oddzialywania na $rodowisko (w procedurze
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko), moglt wnie$¢ uwagi. Uwagi mogly by¢ wnoszone w postaci
papierowej lub elektroniczne;.

W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag.
Raport z konsultacji spotecznych zostat zamieszczony na stronie internetowej gminy.
2.12.Zapewnienie odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Plan miejscowy, w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej. Ustalenia te przetozg si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody.

Plan miejscowy przewiduje mozliwos¢ realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej inakazuje
docelowe wigczenie obiektéw do sieci kanalizacji sanitarnej i sieci wodociggowe;.

2.13.Przeznaczenia terené6w w odniesieniu do interesu publicznego i interes6w prywatnych

Przy okre$laniu przeznaczenia terenow i ustalaniu zasad zagospodarowania terenow w przedmiotowym
planie miejscowym zostaly uwzglednione ustalenia dotychczas obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a takze wnioski inwestora, ktorzy zamierza realizowa¢ inwestycje z zakresu
odnawialnych zrodet energii (wniosek sktadany przed przystgpieniem do procedury planu miejscowego),
a takze wydane decyzje o warunkach zabudowy zwiazane z planowana lokalizacja elektrowni stonecznych —
farm fotowoltaicznych.

Przy formutowaniu ustalen planu pod uwage wrzigto sasiedztwo istniejacych elektrowni wiatrowych
i wystepowanie dla znaczacej czesci obszaru strefy ochronnej od tych obiektow, ograniczajacej mozliwosc¢
realizacji funkcji mieszkalnej. Niniejszy plan miejscowy nie wptywa na pogorszenie warunkéw inwestowania
na gruntach objetych granicami opracowania.

W zapisach planu uwzgledniono potrzebg ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu. Nalezy uznac, iz
ustalenia przyjete w planie miejscowym rownowazg interes publiczny z interesem wiascicieli prywatnych
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2.14.Potrzeby zapobiegania powaznym awariom iograniczenia ich skutkéow dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska

W granicach obszaru objetego planem, ani w bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja obiekty stwarzajace
zagrozenie wystapienia powaznych awarii. Biorgc pod uwage specyfike obszaru oraz ustalone przeznaczenie
terenéw nie zachodzi konieczno$¢ wprowadzenia zapisow planu w tym zakresie.

2.15.Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju produkcji
rolniczej

Plan miejscowy na znacznym obszarze pozostawia dotychczasowe, rolnicze przeznaczenie terenu. Zmiana
przeznaczenia gruntdéw na cele nierolnicze dla realizacji przedsiewzig¢ nierolniczych, w tym zwigzanych
z realizacja przedsigwzie¢ z zakresu odnawialnych zrédet energii, zostala w maksymalnym stopniu ograniczona
do niezbgdnych terenow dla lokalizacji tych obiektow.

Plan nie wyznacza terenow zabudowy zagrodowej, terenow produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych ani terenoéw dla wielkotowarowej produkcji rolne;j.

2.16.Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Plan miejscowy, w § 3 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
atakze dla poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi podstawowe zasady
ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez zasady ksztaltowania zabudowy i okre$lenie
wskaznikéw zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenow, okreslone w §10 do §18
niniejszej uchwaty.

Plan miejscowy wprowadza mozliwo$¢ realizacji inwestycji z zakresu elektrowni wiatrowych na obszarze
gminy Mikotajki Pomorskie — budowe nowej 1 elektrowni wiatrowej oraz zespotéw elektrowni stonecznych —

farm fotowoltaicznych. Plan miejscowy nie pogarsza mozliwosci inwestycyjnych na terenach objetych
dotychczas planem miejscowym.

Uchwalenie planu miejscowego umozliwi realizacj¢ planowanych przedsigwzi¢¢ z zakresu odnawialnych
zrodel energii, co jest zgodne z polityka gminy, kraju oraz wytycznymi Unii Europejskiej dotyczacymi
dywersyfikacji zrodet energii.

3.Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Rada Gminy Mikotajki Pomorskie podjeta Uchwate Nr XLIV/314/2023 z dnia 23 lutego 2023 r. w sprawie
oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mikotajki
Pomorskie oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Zalacznik do ww. uchwaly stanowito
opracowania pn. ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Mikotajki Pomorskie 2019-2022”.
Realizacja ustalen niniejszego planu miejscowego jest zgodna z wynikami powyzszej analizy.

4.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Realizacja ustalen planu:

- nie bedzie skutkowata koniecznosécia poniesienia przez Gming kosztow budowy infrastruktury technicznej
ani konieczno$cig urzadzenia drég gminnych,

- nie bedzie skutkowala konieczno$cig poniesienia przez Gming kosztow wykupu gruntdow na cele publiczne,

- nie bedzie skutkowata konieczno$cig realizacji roszczen, o ktorych mowa w art. 36 ust.1 - 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- moze skutkowa¢ mozliwoscig pozyskania przez Gmine dochoddéw z optaty planistycznej oraz z podatku od
czynnosci cywilnoprawnych,

- nie bedzie skutkowala mozliwoscig pozyskania dochodow ze sprzedazy gruntéw gminnych,

- moze wigzac si¢ z mozliwoscig pozyskania przez Gming dochodoéw z oplaty adiacenckiej z tytutu podziatu
nieruchomosci,

‘nie bedzie skutkowata mozliwo$cig pozyskania przez Gmine dochoddéw z optaty adiacenckiej z tytutu
budowy infrastruktury technicznej,
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- moze skutkowaé wzrostem dochodéw z podatku od nieruchomosci,
- nie bedzie wigzata si¢ z konieczno$cig poniesienia przez Gmine kosztow podziatow geodezyjnych,
- moze skutkowac¢ koniecznos$cig poniesienia przez Gmine kosztow wycen nieruchomosci.

Prognozuje si¢ znaczace dochody gminy w zwigzku z uchwaleniem przedmiotowego planu miejscowego
przy jednoczesnych prognozowanych niewielkich wydatkach. Gmina, w zwiazku z realizacja ustalen planu,
nie poniesie kosztow, wynikajacych z zadan wilasnych gminy (infrastruktury technicznej i drég publicznych),
obcigzajacych budzet gminy.

5.Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu miejscowego zostal poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Wojt gminy Mikolajki Pomorskie
w ramach obowiazujacej procedury planistycznej dokonat nastepujacych czynnosci:

-oglosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogloszen Urzgdu Gminy, na stronach
BIP opodjeciu uchwaly o przystagpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow,

- powiadomit na pi$mie instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania,
- rozpatrzyl wnioski do miejscowego planu zlozone przez organy i instytucje wiasciwe do uzgadniania
i opiniowania,

- sporzadzit prognoz¢ oddziatywania na Srodowisko oraz podat do publicznej wiadomosci informacje
o prowadzeniu procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,

- uzyskat opinie o projekcie miejscowego planu i dokonat jego uzgodnien,
- oglosil o terminie rozpoczgcia konsultacji spotecznych oraz o jego formach,

- przeprowadzit konsultacje spoteczne, w tym zorganizowat spotkania otwarte, dyzur projektanta oraz zbierat
uwagi,
- dokonat rozpatrzenia uwag oraz sporzadzit raport z konsultacji spotecznych,

- przeprowadzit procedurg strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko,

- wykonat dodatkowe czynnosci w toku procedury planistycznej, wynikajace ze specyfiki planowanych
inwestycji — elektrowni wiatrowych (tj. dziatania okreslone w Ustawie z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych).

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu okreslonej w art. 17 pkt 1-14 przedkiada sie
Radzie Gminy Mikotajki Pomorskie projekt planu, wraz zustawowo okreslonymi zalacznikami — do
uchwalenia.
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