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OBWIESZCZENIE

Wjt Gminy Mikofajki Pomorskie dziatajgc na podstawie art. 49 i art. 61 kpa /j.t. Dz.U. z 2020,
poz. 256/, w zwigzku z art. 66a , ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym / t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 503 /

zawiadamia

ze w dniu 21.04.2023 roku wydano dla firmy PGE Energia Odnawialna S.A. z siedzibg przy
ul. Ogrodowa 59A, 00-876 Warszawa decyzje o warunkach zabudowy dla inwestyciji
polegajgcej na budowie farmy fotowoltaicznej PV mikotajki Pomorskie o tgcznej mocy do 10
MW na dziatkach 96/2, 565/1, 565/4, 686 obreb Mikotajki Pomorskie, gmina Mikotajki
Pomorskie.

Z wyzej wymieniong decyzjg oraz dokumentacjg sprawy mozna sie zapozna¢ w Urzedzie
Gminy w Mikotajkach Pomorskich w Referacie Gospodarczym pok. nr 11 w godzinach od
7.00 do 14.00.

Zgodnie z art. 127 §1 i 2 oraz art. 129 §1 i 2 kpa od niniejszej decyzji przystuguje stronom
prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Gdansku za
posrednictwem Wodjta Gminy Mikotajki Pomorskie w terminie 14 dni od daty jej doreczenia,
ktére w tym wypadku uwaza sie za dokonane po uptywie 14 dni od dnia publicznego
obwieszczenia (art.39% ,§2kpa).

Tres¢ wiw decyzji stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszego Obwieszczenia.

Wéjt Gminy Mikotajki Pomorskie

Maria Patkowska — Rybicka



Zatgcznik nr 1 do Obwieszczenia

zdnia 21.04.2023 r.

WOJT GMINY
Mikotajki Pomorskie
ul. Dzierzgonska 2

82 — 433 Mikotajki Pomorskie
& (55) 640-43-57, fax.(55) 640-44-61

e-mail:wojt@mikolajkipomorskie.pl

RG.111.6730.3.2023 Mikotajki Pomorskie, dn. 21.04.2023

DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz.
U. z 2022 r. poz. 2000) oraz art. 59 ust. 1-2, art. 60 ust. 1-1a i art. 61 ust. 1-5 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.),
oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. nr 164 poz. 1588 z p6zn. zm.),

po rozpatrzeniu wniosku

Pani Magdaleny Szymanskiej-Pawlak, z/s ul. Ogrodowa 59A, 00-876 Warszawa,

dziatajgcej w imieniu i na rzecz

PGE Energia Odnawialna S.A. z/s ul. Ogrodowa 59A, 00-876 Warszawa,

zdn. 19.12.2022r. (data wptywu 21.12.2022r.; nr kanc. 5429), uzupetnionego w dn. 07.02.2023r.

WOJT GMINY MIKOLAJKI POMORSKIE
ustala

dla PGE Energia Odnawialna S.A., z/s ul. Ogrodowa 59A, 00-876 Warszawa,
nastepujace warunki zabudowy

dla inwestycji polegajgcej na budowie elektrowni fotowoltaicznej PV Mikotfajki Pomorskie o tgcznej
mocy do 10 MW wigcznie,

na dziatkach 96/2, 565/1, 565/4, 686, obreb Mikotajki Pomorskie, gmina Mikotajki Pomorskie.



1. Warunki urbanistyczne:

Dla wnioskowanej inwestycji ustala sie nastepujgce warunki:

1) teren fragmentdéw dziatek nr 96/2, 565/1, 565/4, 686, w obrebie Mikotajki Pomorskie, wyznaczony
w zatgczniku graficznym czarng linig przerywang i literami A-B-C-D-E-F-G-H-I-J-K-L-M-N-O-P-
R, o powierzchni do 12,0 ha, przeznacza sie pod zabudowe produkcyjng (elektrownia
fotowoltaiczna), stanowigcg instalacje odnawialnego zrédta energii,

2) dopuszcza sie budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe oraz ewentualng
likwidacje istniejgcych, wewnetrznych sieci uzbrojenia terenu i urzgdzen inzynierskich,

3) obowigzuje maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0m od linii
rozgraniczajgcej drogi gminnej (dz. nr 565/3), zgodnie z zatgcznikiem graficznym do decyzji,

4) odlegtos¢ planowanej inwestycji od istniejgcych i planowanych urzgdzen elektroenergetycznych,
w tym od istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych, winna by¢ zgodna z
przepisami odrebnymi,

5) ustala sie lokalizacje instalacji farmy fotowoltaicznej o mocy do 10MW wigcznie (z
dopuszczeniem etapowania),

6) na terenie inwestycji obowigzuje zakaz lokalizaciji reklam,

7) przedsiewziecie sktada¢ sie bedzie z nastepujgcych elementow:

a) paneli fotowoltaicznych polikrystalicznych lub monokrystalicznych, zamontowanych na
konstrukcji stalowo aluminiowej ocynkowanej systemowo, stalowej ocynkowanej
systemowo, bgdz strunobetonowej z profilami stalowymi, zakotwionej w gruncie lub
stojgcych na gruncie, w ilosci do 25 000 sztuk, kazdy o mocy minimalnej 400 W,

b) stacji elektroenergetycznych nN/SN z transformatorem nN/SN o mocy minimalnej 1 MVA
oraz rozdzielnicg SN, uktadami pomiarowymi, uktadami sterowniczymi, urzadzeniami do
kompensacji mocy biernej, umieszczonych na konstrukcji stalowej ocynkowanej
kotwionej na fundamencie zelbetowym lub w zabudowie kontenerowej lub w budynku
wykonanym metodg tradycyjng bgdz w formie prefabrykowanej, w ilosci do 10 szt.,

c) inwerterow DC/AC umieszczonych na konstrukcji stalowej ocynkowanej kotwionej w
gruncie (dla inwerterow o mocy ponizej 1 MW) w ilosci do 167 sztuk, o mocy minimalnej
60 kW lub umieszczonych w stacjach elektroenergetycznych nN/SN (dla inwerteréw o
mocy rownej lub wiekszej niz 1 MW), w ilosci do 10 sztuk,

d) sieci kablowej, teletechnicznej i telekomunikacyjnej, tgczacej poszczegdine elementy
farmy,

e) pozostatej infrastruktury elektroenergetycznej, np. szafek kablowych itp.

f) infrastruktury przytagczenia do sieci operatora elektroenergetycznego (szczegodtowe
parametry i lokalizacja przedmiotowej infrastruktury bedg mozliwe do okreslenia na
pozniejszym etapie przygotowania przedsiewziecia),

g) stacji elektroenergetycznej nN/SN, wyposazonej m.in. w budynek stacyjny w postaci
kontenera lub wykonanego metodg tradycyjng badz w formie prefabrykowanej,
rozdzielnic SN, ukladow pomiarowych, ukfadéw sterowniczych, urzgdzen do
kompensacji mocy biernej,

h) ogrodzenia,

8) ustala sie wysokos¢ zabudowy maksymalnie do 14m, w tym dla:

a) konstrukcji wsporczej wraz z panelami fotowoltaicznymi do 4 m,

b) monitoringu, systemu alarmowego montowanego na stanowiskach stupowych na
wysokoséci do 10 m,

c) stacji transformatorowo-rozdzielczej wraz z niezbedng infrastrukturg odgromowsg i
teletechniczng do 6 m,

d) ogrodzenia do 2,5 m,

e) instalacji odgromowej do 14 m,

9) dla stacji transformatorowo-rozdzielczej ustala sie dachy ptaskie.

2. Warunki wynikajace z przepisow szczegolnych:

Przedmiotowa inwestycja winna by¢ projektowana i realizowana zgodnie z:

1) Ustawg z dn. 07.07.1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2021r. poz. 2351 z p6zn. zm.),

2) Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2019r. poz. 1065 z pézn. zm.),

3) Ustawag z dn. 21.03.1985r. o drogach publicznych (t.j. Dz.U. z 2021r. poz. 1376 z pézn. zm.),



4) Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisow
techniczno-budowlanych dotyczgcych drég publicznych (Dz. U. z 2022r. poz. 1518),

5) Ustawa z dn. 03.02.1995r. o ochronie gruntdéw rolnych i le$nych (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 2409),

6) Ustawa z dn. 16.04.2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2022r. poz. 916),

7) Ustawa z dn. 27.04.2001r. Prawo ochrony $srodowiska (t.j. Dz.U. z 2021r. poz. 1973 z p6zn. zm.),

8) Ustawa z dn. 10.04.1997r. Prawo Energetyczne (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 1385 z p6zn. zm.),

9) Ustawa z dn. 20.02.2015r. o odnawialnych zrédtach energii (t.j. Dz.U. z 2021r. poz. 610 z pdzn.
zm.),

10) Rozporzgdzeniem Ministra Zdrowia z dn. 17.12.2019r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
pol elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. z 2019 r. poz. 2448),

11) Rozporzadzeniem Ministra Klimatu z dn. 17.02.2020r. w sprawie sposobdéw sprawdzania
dotrzymania dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. z 2020
r. poz. 258),

12) Ustawa z dn. 14.12.2012r. o odpadach (t.j. Dz.U. z 2022r. poz. 699 z pézn. zm.),

13) Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 04.05.2007r. w sprawie szczegoétowych
warunkow funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz.U. Nr 93, poz. 623 z p6zn. zm.),

14) obowigzujgcymi normami i innymi przepisami techniczno-budowlanymi.

3. Warunki wynikajace z ochrony przyrody i krajobrazu:

Planowane zamierzenie inwestycyjne jest kwalifikowane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco lub mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na sSrodowisko w rozumieniu
Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839), w zwigzku z powyzszym
planowana inwestycja winna by¢ realizowana zgodnie z ustaleniami decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia (decyzja Wéjta Gminy Mikotajki Pomorskie z
dn. 09.11.2022r. o sygn. RG1V.6220.12.2022).

4. Warunki obstuqgi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) energia elektryczna — potgczenie instalacji paneli fotowoltaicznych z krajowg siecig
elektroenergetyczng na warunkach ustalonych przez ENERGA - OPERATOR S.A.

2) obstuga komunikacyjna — w oparciu o projektowany zjazd z dziatki drogi gminnej nr 565/3,

3) odprowadzenie wéd opadowych - powierzchniowo, w obrebie fragmentu dziatki objetego
inwestycja,

4) usuwanie bytowych odpadow statych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) instalacja paneli fotowoltaicznych bedzie pracowata bezzatogowo, w zwigzku z powyzszym nie
zachodzi potrzeba uzbrajania terenu w sieci wodociggowo - kanalizacyjne,

6) telekomunikacja — dopuszcza sie w oparciu o projektowane przytgcza, na warunkach podanych
przez gestora sieci,

7) dopuszcza sie budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe i ewentualng
likwidacje istniejgcych sieci uzbrojenia terenu, obiektéw i urzgdzen inzynierskich, w tym
urzgdzen melioracyjnych; dopuszcza sie realizacje innych sieci niskonapigciowych dla
telekomunikacji, ochrony obiektdw i innych; dopuszcza sie realizacje innych obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej, wynikajgcych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji i
przepiséw odrebnych,

8) w obrebie terenu inwestycji nalezy zapewnié¢ ilos¢ miejsc postojowych wynikajgcg z programu
inwestycji, jednoczesnie nie mniejszg niz 10 miejsc.

5. Wymagania dotyczgce ochrony intereséw oséb trzecich:

Obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzgdzeniami budowlanymi nalezy projektowa¢ w
sposéb okreslony w przepisach (m.in. w zakresie ochrony przeciwpozarowej, bezpieczenstwa i
higieny pracy, ochrony $rodowiska, prawa wodnego, drég publicznych, przepiséw techniczno-
budowlanych), aby spetni¢ wymagania zawarte w art. 5 ust. 1 ustawy z dn. 07.07.1994r. Prawo
budowlane (t.j. Dz.U. z 2021r. poz. 2351 z pézn. zm.).

6. Wymagania dotyczace ochrony gruntéw rolnych i le$nych:




Teren fragmentéw dziatek nr 96/2, 565/1, 565/4, 686 obreb Mikotajki Pomorskie jest sklasyfikowany
jako grunty rolne kl. RIVa, tVI, RIVb, wody W i grunty rolno-budowlane B-RIVb, a jego powierzchnia
wynosi nie wiecej niz 12,0 ha.

Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i leSnych (t,j. Dz. U. z
2022r. poz. 2409), zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze wymagajg wytgcznie grunty kl. I-lIl.
Dla pozostatych gruntéw rolnych zgoda wtasciwego ministra nie jest wymagana. Dla takiego
przypadku zmiany przeznaczenia gruntéw dokonuje sie w drodze decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu (art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.)).

7. Wymagane uzgodnienia do projektu budowlanego:

1) uzgodnienia w zakresie wymagan higienicznych i zdrowotnych, bezpieczenstwa pracy i
ergonomii,

2) gestorzy sieci przebiegajgcych przez teren inwestycji w wypadku kolizji sieci lub w wypadku
wykorzystania, rozbudowy, przetozenia oraz ewentualnej likwidacji istniejgcych, wewnetrznych
sieci uzbrojenia terenu i urzadzen inzynierskich,

3) inne wynikajgce z przepiséw odrebnych.

8. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:

Integralng czescig niniejszej decyzji jest mapa z obszarem objetym wnioskiem oznaczonym linig
przerywang koloru czarnego i literami A-R.

UZASADNIENIE:

Zgodnie z art.59 ust. 1 ustawy z dn. 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U.z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.), zmiana zagospodarowania terenu (w przypadku braku planu
miejscowego) polegajgca na budowie obiektu budowlanego Ilub wykonywaniu innych robét
budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci wymaga
ustalenia w drodze decyzji warunkéw zabudowy. Ustalenie warunkéw zabudowy nastepuje na wniosek
inwestora.

PGE Energia Odnawialna S.A. ztozyta wniosek w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajgcej na na budowie elektrowni fotowoltaicznej PV Mikotajki Pomorskie o tgcznej mocy
do 10 MW witgcznie, na dziatkach 96/2, 565/1, 565/4, 686, obreb Mikotajki Pomorskie, gmina Mikofajki
Pomorskie.

Zgodnie z art. 61 §1 i §4 k.p.a. w dniu 12.01.2023r. organ wydajacy niniejszg decyzje wszczat
postepowanie, zawiadamiajgc imiennie strony. Na podstawie art. 10 §1 k.p.a. strony mogty w terminie
7 dni od daty otrzymania zawiadomienia wypowiedzie¢ w sprawie zebranych materiatéw dotyczacych
podjecia decyzji.

Uwagi do postepowania wnieéli: Pan Mariusz tukasiak (pismo z dn. 19.01.2023r., data wplywu
pisma 20.01.2023r., nr kanc. 308), Pani Monika tukasiak (pismo z dn. 19.01.2023r., data wptywu pisma
20.01.2023r., nr kanc. 307) oraz Pahstwo Natalia i Michat Lewandowscy (pismo z dn. 16.01.2023r., data
wplywu pisma 16.01.2023r., nr kanc. 234).

Wyzej wymienione osoby nie zgodzity sie na realizacje inwestycji polegajagcej budowie elektrowni
fotowoltaicznej PV Mikotajki Pomorskie o tgcznej mocy do 10 MW wigcznie na dziatkach 96/2, 565/1,
565/4, 686, obreb Mikotajki Pomorskie, gmina Mikotajki Pomorskie. Sprzeciw swoj argumentowaty
zastrzezeniami dotyczgcymi ograniczen zwigzanych z naruszeniem tadu przestrzennego i kolizjg z
istniejgcg zabudowg, utrudnieniami zwigzanymi z jakoscig i komfortem zamieszkania, ograniczeniem
waloréw krajobrazowych i przyrodniczych, znacznym wptywem inwestycji na obnizenie wartosci
nieruchomosci znajdujgcych sie w sgsiedztwie oraz wptywem na zatrzymanie rozwoju terendéw
mieszkaniowych w sgsiedztwie. Uwagi zostaly uwzglednione w czeéci dotyczacej ochrony praw
intereséw 0s6b trzecich (ust. 4 niniejszej decyzji). Zgodnie z art. 56 oraz art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn.
zm.), nie mozna odméwi¢ ustalenia warunkéw zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne
z przepisami odrebnymi. Zgodnie z art. 63 ust. 3 powyzszej ustawy: ,Jezeli decyzja o warunkach
zabudowy wywotuje skutki, o ktérych mowa w art. 36, przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje sie
odpowiednio. Koszty realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 i 3, ponosi inwestor, po
uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.” Niezaleznie od powyzszego inwestor winien
zrealizowaé inwestycje zgodnie z art. 5 ust.1 Ustawy z dn. 07.07.1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z



2021r. poz. 2351 z pdzn. zm.) tj. przy zachowaniu istotnych intereséw oso6b trzecich. Ustalenie
warunkow zabudowy dla planowanego przedsiewziecia ma charakter rozstrzygniecia ogélnego. W toku
postepowania nie jest mozliwe ustalenie w jaki sposéb przedmiotowa inwestycja wptynie na sgsiednie
nieruchomosci (NSA z 17 stycznia 2017r. sygn. akt II OSK 1048/15). Na podstawie przeprowadzonej
analizy, organ okreslit parametry dla planowanej inwestycji, ktbre muszg zosta¢ uwzglednione na
dalszym etapie procesu inwestycyjnego, czyli decyzji o pozwoleniu na budowe.

PGE Energia Odnawialna S.A. ztozyta w dn. 07.02.2023r. uzupetnienie wniosku w przedmiotowej
sprawie w formie odpowiedzi na uwagi stron. W zwigzku z powyzszym Waéjt Gminy Mikotajki Pomorskie
, dziatajac na podstawie art. 36 § 1 i § 2, a takze w zwigzku z art. 35 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks Postepowania Administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2000), w dniu 27.02.2023r.
zawiadomit strony o przediuzeniu terminu zatatwienia sprawy dotyczacej wydania niniejszej decyzji do
dnia 22.04.2023r.

Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ,Przepisoéw ust. 1
pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektow liniowych i urzgdzen infrastruktury technicznej, a
takze instalacji odnawialnego zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.
o odnawialnych zrédtach energii.” Przedmiotowa inwestycja stanowi instalacje odnawialnego zrédia
energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 i 22 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii.
Zatem dla przedmiotowej inwestycji nie stosuje sie przepiséw art. 61 ust. 1 pkt 12, tj. dla przedmiotowej
inwestycji nie bada sie nastepujgcych warunkow:

1) czy conajmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
W sposOb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikébw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) czy teren ma dostep do drogi publiczne;j.

W mysl art. 61 ust.1 pkt 3-6 i art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla instalacji odnawialnego zrédta energii jest mozliwe jedynie
w przypadku tgcznego spetnienia nastepujgcych warunkéw: 1/istniejace lub projektowane uzbrojenie
terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego; 2/teren nie wymaga uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesSnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg
uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych plandow, ktére utracity moc; 3/decyzja jest zgodna z
przepisami odrebnymi; 6/zamierzenie budowlane nie koliduje z planowanymi sieciami przesytowymi.
Rozpatrujgc wniosek przeanalizowano i sprawdzono w/w warunki i stwierdzono, ze wymogi stawiane
przepisem art.61 ust.1 pkt 3-6 i art. 61 ust. 3 w/w ustawy zostaty spetnione, a mianowicie:
1/ w sgsiedztwie wnioskowanej dziatki znajduje sie uzbrojenie: sie¢ elektroenergetyczna - istniejgce i
projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego; 2/teren nie wymaga
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i le§nych na cele nierolnicze i nielesne; 3/na
podstawie przeprowadzonej analizy przepisow odrebnych oraz po uzyskaniu pozytywnych opinii
organéw uzgadniajgcych stwierdzono, ze niniejsza decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi; 4/
zamierzenie budowlane nie koliduje z planowanymi sieciami przesytowymi.

Stosownie do wymogu stawianego przepisem art.53 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w postepowaniu zwigzanym z wydaniem niniejszej decyzji o ustaleniu warunkéw
zabudowy przeprowadzono analize warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajgcych z przepisow odrebnych, a takze analize stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym
przewiduje sie realizacje inwestycji. Warunki wynikajgce z powyzszych analiz zawarto w niniejszej
decyzji oraz w wynikach analizy stanowigcego zatgcznik do niniejszej decyzji.

Whnioskowana inwestycja nie jest sprzeczna z przepisami odrebnymi. Obszar inwestycji nie lezy na
obszarach chronionych odrebnymi przepisami, tzn. miedzy innymi na terenie nie znajdujg sie obiekty
wpisane do rejestru zabytkéw, nie znajdujg sie pomniki przyrody, teren lezy poza obszarami gérniczymi.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji
uzgodniono z:
1. Starostwem Powiatowym w Sztumie, Wydziat Ochrony Srodowiska i Rolnictwa, ul. Mickiewicza 31,
82-400 Sztum - postanowienie z dn..04.04.2023 r. o0 sygn. 0.S.6123.33.2023.BR - uzgodnienie bez
uwag w zakresie ochrony gruntéw rolnych (art.53 ust.4 pkt 6),



2. Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzgdem Zlewni w Tczewie ul. 30 stycznia
50 ,83-110 Tczew - postanowienie z dn. 27.03.2023 r. o sygn. GD.ZPU.4.521.307.2023.DB -
uzgodnienie bez uwag w zakresie w zakresie ochrony melioracji wodnych w rozumieniu przepiséw
0 gospodarce nieruchomosciami na terenie wojewddztwa pomorskiego (art.53 ust.4 pkt 6),

3. Centralnym Portem Komunikacyjnym Sp. z 0.0. Al. Jerozolimskie 142B, 02-305 Warszawa ( art. 122a
§ 2.1) - uzgodnienie bez uwag w zakresie w zakresie dotyczgcym lokalizacji Inwestycji i Inwestyciji
Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego, na podstawie
przepiséow o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (art.53 ust.4 pkt 16).

Z uwagi na fakt, iz w odniesieniu do przedmiotowej inwestycji nie zachodzg okolicznosci okreslone
w art.53 ust.4 pkt 1+5a, 7+15 ustawy, odstgpiono od uzgodnienia niniejszej decyzji z organami
wskazanymi w tych przepisach.

POUCZENIE:

1. W zwigzku z art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.):
1) organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy albo decyzje o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego, stwierdza jej wygasniecie, jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na
budowe lub dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w
wydanej decyzji,
2) przepisu powyzszego nie stosuje sie, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu
na budowe,
3) stwierdzenie wygasniecia decyzji, o ktérych mowa w ust. 1, nastepuje w trybie art. 162 §1,
pkt 1 Kodeksu postepowania administracyjnego.
2. Zgodnie z art. 33 Ustawy z dn. 07.07.1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2021r. poz. 2351 z p6ézn.
zm.), wniosek wraz z witasciwymi zatgcznikami nalezy ztozy¢ w Starostwie Powiatowym w Sztumie,
ul. Mickiewicza 31, 82-400 Sztum, w terminie waznosci niniejszej decyzji. Zgodnie z art. 34 ust. 1
powyzszej ustawy projekt budowlany powinien spetnia¢ wymagania okreslone w decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
3. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa witasnosci i uprawnien
os6b trzecich.

4. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

5. Zgodnie z art. 127 §1 i 2 oraz kpa od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia
odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Gdansku za posrednictwem Wéjta
Gminy Mikotajki Pomorskie w terminie 14 dni od daty jej doreczenia. Zgodnie z art. 127a § 1
i 2 kpa kazda ze stron postepowania moze w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania
zrzec sie tego prawa. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o
zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja
staje sie ostateczna i prawomocna. Zgodnie z art. 130 §1 kpa przed uptywem terminu do
whniesienia odwotania decyzja nie ulega wykonaniu.

6. Powyzsza decyzja podlega optacie skarbowej.

Zatgczniki:

1. zatgcznik graficzny,

2. wyniki analizy.



Otrzymuja:

1. Whnioskodawca: PGE Energia Odnawialna S.A. z/s ul. Ogrodowa 59A, 00-876 Warszawa,
2. Petnomocnik: Pani Magdalena Szymanska-Pawlak, z/s ul. Ogrodowa 59A, 00-876 Warszawa,
3. ala.

Strony postepowania wg odrebnego rozdzielnika

WOJT GMINY
Mikotajki Pomorskie
ul. Dzierzgonska 2

82 — 433 Mikotajki Pomorskie
& (55) 640-43-57, fax.(55) 640-44-61

e-mail:wojt@mikolajkipomorskie.pl

RG.111.6730.3.2023

WYNIKI ANALIZY
CZESC TEKSTOWA

Na podstawie Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. nr 164 poz. 1588 z p6zn. zm.).

Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ,Przepiséw ust. 1 pkt
1 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze
instalacji odnawialnego zrodta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o
odnawialnych zrédtach energii.” Przedmiotowa inwestycja stanowi instalacje odnawialnego zrédta
energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 i 22 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii.
Zatem dla przedmiotowej inwestycji nie stosuje sie przepiséw art. 61 ust. 1 pkt 1i 2, tj. dla przedmiotowe;j
inwestycji nie bada sie nastepujgcych warunkéw:

3) czy conajmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposoéb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

4) czy teren ma dostep do drogi publiczne;j.

3. Uzbrojenie terenu.
Projektowane uzbrojenie terenu pozwala na obstuge planowanej inwestycji.

4. Przeznaczenie gruntow.
Teren fragmentéw dziatek nr 96/2, 565/1, 565/4, 686 obreb Mikotajki Pomorskie jest sklasyfikowany
jako grunty rolne kl. RIVa, £VI, RIVb, wody W i grunty rolno-budowlane B-RIVb, a jego powierzchnia
wynosi nie wiecej 12,0 ha.
Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z
2022r. poz. 2409), zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze wymagajg wytgcznie grunty kl. I-111.
Dla pozostatych gruntéw rolnych zgoda wiasciwego ministra nie jest wymagana. Dla takiego




przypadku zmiany przeznaczenia gruntéw dokonuje sie w drodze decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu (art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.)).

5. Zgodno$¢ z przepisami odrebnymi.

1. Whnioskowana inwestycja nie jest sprzeczna z przepisami odrebnymi.

2. Teren dziatki nie lezy na obszarach chronionych odrebnymi przepisami, tzn. miedzy innymi lezy
poza strefami ochrony konserwatorskiej, na terenie nie znajdujg sie obiekty wpisane do rejestru
zabytkéw, nie znajdujg sie pomniki przyrody ani inne formy ochrony przyrodniczej, teren lezy
poza obszarami gérniczymi.

6. Lokalizacja na obszarze, o ktérym mowa art.61 ust.1 pkt 6 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zamierzenie budowlane nie koliduje z planowanymi sieciami przesytowymi, ktérych wykaz znajduje
sie w ustawie z dn. 24.07.2015r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie
sieci przesytowych (t.j. Dz.U. z 2021r. poz. 428 z p6zn. zm.) oraz nie znajduje sie w strefie
kontrolowanej ani strefie bezpieczenstwa po obu stronach gazociggu.

Lokalizacja dziatki spetnia wymagania okre$lone w art.61 ust.1 pkt 3-6 i art. 61 ust. 3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



