Uchwata Nr ...... l...... l.......
Rady Gminy Mikotajki Pomorskie
zdnia.........oueneee r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebéw geodezyjnych Perklice i Krasna Laka

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 559, z p6zn. zm.), art. 20 ust 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503)

oraz w zwigzku z Uchwatg nr XXXII1/231/2022 Rady Gminy Mikotajki Pomorskie z dnia
8 lutego 2022r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obrebow geodezyjnych Perklice i Krasna tgka

Rada Gminy Mikotajki Pomorskie
uc hwalaco nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy wprowadzajace
§ 1. 1. Stwierdza sie, iz przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustaled studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania

przestrzennego gminy Mikotajki Pomorskie, uchwalonego Uchwatg Nr XXXV1/248/2014
Rady Gminy Mikofajki Pomorskie z dnia 6 marca 2014 r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebéw
geodezyjnych Perklice i Krasna tgka, w granicach okreslonych na rysunkach planu
stanowigcych zatgczniki:

1) nr 1, obejmujgcy fragment miejscowosci Perklice, obreb geodezyjny Perklice;
2) nr 2, obejmujgcy fragment miejscowosci Nowe Minieta, obreb geodezyjny Krasna
taka.

3. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni ok. 2,90 ha.

§2.1.Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) zatgczniki nr 1 i 2 - rysunki planu w skali 1:1000, zawierajgce ustalenia graficzne
planu;
2) zalgcznik nr 3 - rozstrzygniecia dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu;
3) zatacznik nr 4 - rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, kiére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz
0 zasadach ich finansowania;
4) zatgcznik nr 5 — dane przestrzenne.
2. Na obszarze objetym planem, z powodu braku uwarunkowan, nie zachodzag
przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej;
2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
wyznaczonych  w studium  uwarunkowan ikierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego gminy;
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3)

4)
5)
6)

3.

granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;

liczby miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiekidow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

Ustalenia tekstowe planu zawierajg dwustopniowy uktad ustalen, tj. ustalenia ogdlne

obowigzujgce na calym obszarze planu, zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty oraz
ustalenia szczegoétowe — karty terendw dla poszczegolnych wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi terendw zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty; dla kazdego
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi terenu obowigzujg jednoczes$nie ustalenia ogdlne
i szczegotowe.

4.

Ustalenia tekstowe planu, w czesci ogolnej, okreslaja:

1) zasady ogdlne - §3;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §4;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - §5;

4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - §6;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §7;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji oraz minimalng
liczbe miejsc parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi - §8;

7) stawka procentowa na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - §9.

5.

Ustalenia szczegétowe dla terendw okreslaja:

1) przeznaczenie terendéw i sposoby zabudowy i zagospodarowania terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi;
2) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu;

3) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

4) zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow.

6.

Ustalenia szczegdtowe dla terenéw, bedgcych terenami komunikacyjnymi okreslaja:

1) przeznaczenie terenéw i sposoby zagospodarowania terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi;

2) parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosc;

3) zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektéw.

7.

Nastepujgce oznaczenia graficzne wskazane na rysunkach planu (zatgcznikach nr 1

i 2 do niniejszej uchwaty) stanowig ustalenia planu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

granica obszaru objetego opracowaniem planu miejscowego;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

obowigzujgca linia zabudowy,

nieprzekraczalna linia zabudowy;

oznaczenia liczbowo - literowe identyfikujgce tereny;
przeznaczenie terenow, w tym:

a) RZ - tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem,
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b) RN — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy,
c) KR- tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
7) granice historycznego zespotu przestrzennego ujetego w ewidenc;ji zabytkow;
8) granice historycznego uktadu ruralistycznego ujetego w ewidencji zabytkow;
9) budynki w zespole dworsko-parkowym z folwarkiem ujete w ewidencji zabytkéw;
10) historyczne budynki folwarku chronione ustaleniami planu;
11) historyczna zielen komponowana;
12) historyczna lokalizacja stawu;
13) historyczny ukfad drég — drogi brukowane;
14) historyczne pozostatosci ogrodzenia i bramy wjazdowej.

8. Oznaczenia graficzne znajdujgce sie na rysunku planu, niewymienione w ust. 7
wynikajg z przepiséw odrebnych lub majg charakter informacyjny.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdélne planu

§3. Zasady ogolne

1. Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego lokalnego i ponadlokalnego
w zakresie obiektow infrastruktury technicznej w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami w ramach zagospodarowania terenu.

2. Na calym obszarze planu wszelkie projektowane obiekty state i tymczasowe
0 wysokosci réwnej i wyzszej od 50 m ponad poziom terenu podlegajg zgtoszeniu do
wiasciwego organu wojskowego - Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. W granicach planu znajdujg sie elementy struktury przestrzennej o wartosciach
historycznych, kompozycyjnych i kulturowych wymagajgce ochrony, sg to:

1) historyczny uktad ruralistyczny ujety w ewidencji zabytkdw;

2) historyczny zespo6t przestrzenny ujety w ewidencji zabytkow;

3) budynki w zespole dworsko-parkowym z folwarkiem ujete w ewidencji zabytkéw;
4) historyczne budynki folwarku chronione ustaleniami planu;

5) historyczna zielen komponowana;

szczegotowy opis elementdw chronionych oraz zasady ich ochrony okreslono
w ustaleniach § 6 ,Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego
i zabytkow”.

2. Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla terendw zostaty okreslone
poprzez zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone dla
kazdego z wydzielonych terenéw, zawarte w ustaleniach szczegétowych, w tym
maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy, intensywnos¢ zabudowy, minimalny
procent powierzchni biologicznie czynnej, wysokos¢ zabudowy, geometria dachow.

§5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. Obszar planu w catosci potozony jest poza granicami ustanowionych obszarowych
form ochrony przyrody.

2. Caly obszar opracowania jest potozony w strefie ochronnej elektrowni wiatrowych, tj.
zakazu lokalizacji nowej zabudowy o funkcji mieszkalnej lub mieszanej, w sktad ktorej
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wchodzi funkcja mieszkalna, ze wzgledu na potozenie w odlegtosci mniejszej niz okreslona
w przepisach odrebnych z zakresu prawa o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
od linii rozgraniczajgcych tereny, ktérych sposéb zagospodarowania okreslony w planie
miejscowym dopuszcza budowe elektrowni wiatrowych.

3. Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska wszelkiej prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
w terenach oznaczonych na rysunku planem symbolem 2RZ winien by¢ ograniczony do
granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

4. Ustalenia planu nalezy realizowa¢ w sposob nienaruszajgcy stosunkéw gruntowo —
wodnych, zachowujgc spéjnos¢ systemu catego obszaru, zgodnie 2z wymogami
obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych.

5. Wszelkie zmiany stosunkoéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisow
planu nie mogg trwale, negatywnie oddziatywaé na tereny sgsiednie, sposdb odprowadzenia
wod opadowych winien uwzglednia¢ uwarunkowania terendw sagsiednich inie moze
powodowacé na nich szkdd.

6. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz,
przepusty, itp.) biorgc pod uwage uwarunkowania terendw przylegtych; w przypadku
natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejgce urzadzenia nalezy je
zachowac lub przebudowaé zachowujgc spéjnos¢ systemu catego obszaru.

7. W zakresie ochrony woéd powierzchniowych i podziemnych ustala sie nakaz
zapewnienia ochrony przed przedostawaniem sie zanieczyszczeh wodd opadowych
z terendw komunikacyjnych i utwardzonych poprzez podczyszczanie do stopnia
wymaganego przepisami odrebnymi i unikanie zrzutéw wéd opadowych bezposrednio do
odbiornikow.

8. Przy projektowaniu zieleni towarzyszacej zabudowie i zagospodarowaniu terendw
stosowac gatunki drzew i roslin dopasowane siedliskowo.

9. Przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczgce ochrony
gatunkowej chronionych roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§6. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

1. Chronione wustaleniami planu sg nastepujgce elementy struktury przestrzennej
o wartosciach historycznych, kompozycyjnych i kulturowych (oznaczone na rysunku planu
— zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty):

1) historyczny ukfad ruralistyczny ujety w ewidencji zabytkéw — uktad wsi podworskiej;

2) historyczny zespo6t przestrzenny ujety w ewidencji zabytkdw — zespoét dworsko-parkowy
z folwarkiem — Minieta Szlacheckie w Nowych Minietach;

3) budynki w zespole dworsko-parkowym z folwarkiem ujete w ewidencji zabytkow —
oznaczone na rysunku planu — zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty,tj.:

a) spichlerz oznaczony nr 1,
b) budynek gospodarczy oznaczony nr 2,
C) obora ze stajnig oznaczony nr 3;

4) historyczne budynki folwarku chronione ustaleniami planu — elementy struktury
przestrzennej o wartosciach historycznych, kompozycyjnych i kulturowych oznaczone
na rysunku planu — zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty, tj.:

a) chlewnia z magazynem oznaczony nr 1,
b) owczarnia oznaczony nr 2;
5) historyczna zielen komponowana.

2. Dla zachowania i ochrony elementéw struktury przestrzennej o wartosciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych wymienionych w ust.1 pkt. 1 i 2 ustala sie:

1) przedmiotem ochrony jest historyczny uktad przestrzenny, z elementami struktury:
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2)

3)

4)

5)

6)

historyczng zabudowa, historyczng zielenig — historyczng zielenia komponowang
(w tym w szczegdblnosci w miejscach historycznego jej wystepowania, wskazanych na
rysunku planu — zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty), historycznym stawem,
historyczng nawierzchnig, pozostatosciami historycznych ogrodzehA i bram
wjazdowych;

nakaz kontynuowania tradycji miejsca poprzez zachowanie tradycyjnych zasad
ksztattowania przestrzeni, architektury i jej otoczenia przyrodniczego; kontynuowania
tradycji budowlanej poprzez utrzymanie i stosowanie zasad ksztaltowania tradycyjne;j
bryly i form nawigzujacych do form tradycyjnych w regionie;

budynki znajdujgce sie w granicach obszaréw podlegajg ochronie w zakresie
historycznej formy architektonicznej; dziatania inwestycyjne w obrebie chronionych
budynkéw podlegajg uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

dla budynkéw ustala sie wymog stosowania tradycyjnych materiatéw elewacyjnych -
drewno, cegta, tynk oraz w partii cokotowej kamien, dopuszcza sie wytgcznie
kolorystyke elewacji wynikajgcg z zastosowanych tradycyjnych materiatow
elewacyjnych, w przypadku tynku dopuszcza sie odcienie ,ztamanej” bieli, bezu lub
jasnej szarosci; rodzaj pokrycia dachu i kolorystyka dachu winna by¢ historycznie
uwarunkowana, nalezy stosowa¢ dachéwke w kolorach naturalnego spieku
ceramicznego, pape w odcieniach grafitu lub blache na rgbek;

w nowych nasadzeniach zieleni stosowaé gatunki drzew dopasowane do
wystepujgcych historycznie w tych obszarach chronionych;

zakaz sytuowania budynkow o lokalizacji ahistorycznej.

3. Dla zachowania i ochrony elementéw struktury przestrzennej o wartosciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych wymienionych w ust.1 pkt. 3 i 4 ustala sie:

1)

2)

3)

przedmiotem ochrony sg historyczne: gabaryty obiektéw, bryta i ksztatt dachu,
dyspozycja $cian zewnetrznych, forma architektoniczna, wystrdj elewacji, detal
architektoniczny, ksztatt otwordéw okiennych i drzwiowych, podziaty stolarki okiennej
i drzwiowej;

ewentualna przebudowa, nadbudowa i rozbudowa obiektow chronionych
dopuszczalna w przypadku zachowania historycznych proporcji bryty architektonicznej
oraz geometrii dachu, a takze dostosowania do elementéw chronionych obiektu, przy
czym mozliwos¢ nadbudowy i rozbudowy nie dotyczy budynkow ujetych w ewidenc;i
zabytkow;

wystrdj elewaciji i pokrycia dachowe zgodnie z §6, ust. 2 pkt 4.

4. Dla historycznej zieleni komponowanej chronionej ustaleniami planu ustala sie:

1)
2)
3)
4)

nakaz zabezpieczenia warunkow fitosanitarnych;

dopuszcza sie zabiegi pielegnacyjne;

zamierzenia inwestycyjne prowadzi¢ bez uszczerbku dla zieleni komponowanej;
wycinke drzew dopuszcza sie w sytuacji zagrozenia zycia i mienia z zastosowaniem
zasady kompensacji przyrodniczej w stosunku 1:1 z gatunkow drzew tozsamych
z usunietymi lub szlachetnych jak dab, lipa, buk, dopuszcza sie kasztanowce i wierzby.

§7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen i sieci

wodociggowych oraz przytgczy do obiektéw budowlanych;

2) nakazuije sie wigczenie projektowanej zabudowy wymagajgcej zaopatrzenia w wode

do celéw bytowych, do sieci wodociggowej;
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3) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody do celéw przeciwpozarowych stuzgcej do
zewnetrznego gaszenia pozaru dla nowo powstajgcych obiektéw zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie gospodarki sciekami sanitarnymi:

1) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzgdzen i sieci
kanalizacji sanitarnej oraz przytgczy do obiektéw budowlanych;

2) docelowo $cieki odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem sciekéw do
oczyszczalni $ciekéw (oczyszczalnia poza obszarem planu);

3) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie odprowadzenie sciekow
w indywidualny sposob.
3. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi:

1) ustala sie wymog zagospodarowania wod opadowych z terendw przeznaczonych pod
zabudowe na wiasnej dzialce, ograniczajgc ilosci wdéd odprowadzanych do
odbiornikdow, poprzez: odprowadzenie wéd opadowych do gruntu (dla waod
zanieczyszczonych po podczyszczeniu), stosowania nawierzchni
potprzepuszczalnych, wtérnego wykorzystania wod deszczowych itp.;

2) zanieczyszczone wody opadowe z terenéw utwardzonych, nalezy przed
odprowadzeniem do odbiornika podczysci¢ do stopnia wymaganego przepisami
odrebnymi;

3) zakaz odprowadzania wod opadowych do systemu kanalizacji sanitarnej.

4. Planowane obiekty wymagajgce zasilania w ciepto zaopatrzy¢ z lokalnych
(indywidualnych) niskoemisyjnych lub nieemisyjnych Zzrédet bgdz odnawialnych Zzrodet
energii, z wytgczeniem przydomowych elektrowni wiatrowych.

5. W zakresie zasilania w energie elektryczna:

1) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen i sieci
elektroenergetycznych oraz przytgczy obiektow budowlanych

2) dla istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzuje pas ochrony
funkcyjnej zwigzany z polem elektromagnetycznym linii oraz zabezpieczeniem
prawidtowego funkcjonowania sieci 0 szerokosci:

a) od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia SN 15 kV
szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii w obu kierunkach),

b) od napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napiecia nN 0,4 kV
szerokosci 7 m (po 3,5 m od osi linii w obu kierunkach);

3) dopuszcza sie skablowanie istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych i stacji transformatorowych lub z lokalnych zrodet, w tym
produkujgcych energie ze zrodet odnawialnych, z wylgczeniem przydomowych
elektrowni wiatrowych.

6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza sie budowe, przebudowe
i rozbudowe istniejgcych urzgdzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci
szerokopasmowych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzgdzen i sieci

gazowych oraz przytgczy obiektow budowlanych;

2) dopuszcza sie zasilanie obiektéw budowlanych w gaz poprzez projektowane

gazociagi $redniego i niskiego cisnienia lub gazu zbiornikowego.

8. W zakresie gospodarki odpadami: ustala sie obowigzek gromadzenia odpadow
komunalnych w pojemnikach sytuowanych na wilasnym terenie, w miejscu do tego
przeznaczonym, uwzgledniajgcym mozliwos¢ segregacji; gromadzenie, wywoz,
unieszkodliwianie i utylizacja odpadéw zgodnie z przepisami ustaw oraz uchwalonymi
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przepisami lokalnymi; gospodarowanie odpadami innymi niz komunalne — zgodnie
Z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami.

9. W zagospodarowaniu terendw obowigzuje nakaz uwzglednienia istniejgcych
i projektowanych urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

10. Wskazana w ustaleniach szczegdtowych wysokos$¢ zabudowy czy wysoko$¢
budynkéw/budowli nie dotyczy obiektéw infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
infrastruktury telekomunikacyjnej czy elektroenergetycznej.

§8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz minimalna
liczba miejsc parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

1. Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym
realizowane poprzez drogi powiatowe nr 3137G oraz 3146G — poza granicami planu.

2. Obstuga komunikacyjna terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi:

1) dla terendw oznaczonych na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty - z drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KR oraz drég wewnetrznych biegngcych poza
granicami planu;

2) dla terenéw oznaczonych na zalgczniku nr 2 do niniejszej uchwaty — z drég
publicznych i wewnetrznych biegngcych poza granicami planu.
3. Z uwagi na specyfike terenbw RZ nie okresla sie minimalnej liczby miejsc
parkingowych; dla maszyn i sprzetu rolniczego nalezy zapewni¢c miejsca parkingowe
w liczbie wystarczajgcej dla programu uzytkowego zabudowy.

§9. Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustala sie stawke procentowg o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla poszczegélnych terenéw w wysokosci 1%.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe — karty terenéw

§10. Karty terenéw oznaczonych symbolem RZ:

1. Kartaterenu oznaczonego narysunku planu - zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty
symbolem 1RZ; powierzchnia terenu ok. 0,56 ha:

1) Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
a) przeznaczenie terenu: RZ - teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem,
b) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

— lokalizacja budynkéw inwentarskich i gospodarczych oraz urzgdzen, w tym
stuzgcych produkcji rolniczej oraz przetwodrstwu rolno-spozywczemu (funkcje
rolnicze w rozumieniu przepisow odrebnych, nie wymagajgce wytgczenia gruntu z
produkcji rolniczej),

— lokalizacja budowli rolniczych i urzgdzen budowlanych z nimi zwigzanych,

— lokalizacja zabudowy towarzyszacej, w tym garazy, budynkéw i wiat
gospodarczych,

— lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

— lokalizacja dojs¢, dojazdéw, drog w gruntach rolnych, miejsc parkingowych oraz
zieleni towarzyszacej;

Projekt wylozony do publicznego wgladu 08.2022



2)

3)

4)

2.

1)

Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczace lokalizowania budynkéw wskazane
zostaty na rysunku planu — zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

b) sytuowanie innych obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40% powierzchni terenu,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 30%
powierzchni terenu,

e) intensywnosc¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,9,

f) w przypadku sytuowania w obszarze dziatki budowlanej wiecej niz jednego budynku,
budynki nalezy sytuowaé¢ prostopadle lub réwnolegle do siebie, z wytworzeniem
czworokatnego dziedzinca wewnetrznego, przy czym budynki usytuowane
w pierwszej linii zabudowy od strony drogi wewnetrznej (1KR) nalezy sytuowac
w uktadzie kalenicowym lub szczytowym;

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej — budynkéw
mieszkalnych lub budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad ktérych wchodzi funkcja
mieszkaniowa;

Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
a) dla budynkow stuzgcych produkcji rolniczej oraz przetwérstwu rolno-spozywczemu:
— maksymalna wysokos¢ — 10 m,

— geometria dachu — dach stromy: dwuspadowy (z wykluczeniem wielospadowego)
0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35° i nie wiecej niz 45° lub
nie mniej niz 20° i nie wiecej niz 25° z zastosowaniem scianki kolankowej
0 wysokosci od 0,8m do 1,5m;
b) dla zabudowy towarzyszacej:
— maksymalna wysokos¢ — 6 m,

— geometria dachu - (z wykluczeniem wielospadowego) o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35° i nie wiecej niz 45° lub nie mniej niz 20°
i nie wiecej niz 25° z zastosowaniem $cianki kolankowej o wysokosci od 0,8m do
1,5m;

c) dla budowli rolniczych:
— maksymalna wysokos¢ — 20 m,

— geometria dachu — nie dotyczy.
d) kolorystyka elewacji budynkéw w odcieniach ,ztamanej”’ bieli, bezu, jasnoszare lub

w przypadku budynku ceglanego — naturalnej cegty, za$ w przypadku budynku
drewnianego — naturalnego drewna.

Karta terenu oznaczonego narysunku planu - zatagcznik nr 2 do niniejszej uchwaly
symbolem 2RZ; powierzchnia terenu ok. 2,15 ha:

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
a) przeznaczenie terenu: RZ - teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem,
b) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

— lokalizacja budynkéw i budowli stuzgcych produkcji rolniczej i przetwérstwu rolno-
spozywczemu (funkcje rolnicze w rozumieniu przepisow odrebnych, nie
wymagajgce wylgczenia gruntu z produkcji rolniczej),

— lokalizacja budowli rolniczych i urzgdzen budowlanych z nimi zwigzanych,
— lokalizacja zabudowy towarzyszgcej, w tym garazy, wiat,
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— lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
— lokalizacja drég w terenach rolnych, dojazdéw i dojsé,
— lokalizacja zieleni towarzyszacej,

2) Wskazniki i zasady zagospodarowania:

a) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczgce lokalizowania budynkéw
wskazane zostaty na rysunku planu — zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

b) sytuowanie innych obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni terenu,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni terenu,
e) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0 , maksymalna 0,6,

f) zielen towarzyszacg lokalizowa¢ w szczegdlnosci w historycznej lokalizacji zieleni
komponowanej (oznaczonej na rysunku planu — zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty);

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej — budynkéw mieszkalnych lub budynkéw
o funkcji mieszanej, w skiad ktérych wchodzi funkcja mieszkaniowa,

b) teren potozony jest w granicach historycznego zespotu przestrzennego ujetego
w ewidencji zabytkbw oraz w granicach historycznego uktadu ruralistycznego
ujetego w ewidencji zabytkéw (granice wskazane na rysunku planu — zatgcznik nr 2
do niniejszej uchwaly) — zasady zagospodarowania i ochrony zgodnie z §6 ust. 2,

c) w granicach terenu znajdujg sie budynki w zespole dworsko-parkowym z folwarkiem
ujete w ewidenciji zabytkdéw oraz historyczne budynki folwarku chronione ustaleniami
planu (wskazane na rysunku planu — zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaly) - zasady
zagospodarowania i ochrony zgodnie z §6 ust. 3,

d) w granicach terenu znajduje sie historyczna zielen komponowana (zasieg wskazany
na rysunku planu — zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty)- zasady zagospodarowania
i ochrony zgodnie z §6 ust. 4.

4) Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
a) dla budynkéw ustugowych i produkcyjnych zwigzanych z produkcjg rolnicza:
— maksymalna wysokos¢ — 12 m,
— maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

— geometria dachu — nad gtéwng brytg budynku dach stromy: dwuspadowy,
symetryczny o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 20° i nie
wiecej niz 45°;

b) dla zabudowy towarzyszaceyj:
— maksymalna wysokos¢ — 10 m,

— geometria dachu: dach stromy: dwuspadowy, symetryczny lub jednospadowy
o0 kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachu nie mniej niz 20° i nie wiecej niz 45°;
c) dla budowli rolniczych:
— maksymalna wysokos¢ — 20 m,
— geometria dachu — nie dotyczy.

§11. Karty terenéw oznaczonych symbolem RN:

1. Kartaterenu oznaczonego narysunku planu - zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty
symbolem 1RN; powierzchnia terenu ok. 0,06 ha:

1) Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
a) przeznaczenie terenu: RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
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b) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
— uprawy rolnicze,
— lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
— lokalizacja drég w gruntach rolnych;

2) Wskazniki i zasady zagospodarowania: zapewni¢ dostep do terenu wéd zgodnie
Z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) zakaz lokalizacji naziemnych i nadziemnych budowli, z wyjatkiem napowietrznych linii
elektroenergetycznych;

4) Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow: nie dotyczy.

§12. Karty terenow oznaczonych symbolem KR:

1. Kartaterenu oznaczonego narysunku planu - zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty
symbolem 1KR; powierzchnia terenu ok. 0,18 ha:

1) Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
a) przeznaczenie terenu: KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
— lokalizacja drogowych obiektéw inzynierskich,
— lokalizacja tras rowerowych,
— lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
2) Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnos¢:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu — zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty,
b) dostepnos¢ komunikacyjna terendw przylegtych do drogi bez ograniczen;
3) Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw: nie dotyczy.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§13. W obszarze objetym granicami niniejszego planu tracg moc miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw obejmujgcy czesci
obrebéw geodezyjnych Krastudy, Krasna tgka, Mikotajki Pomorskie, Perklice i Stazki
w gminie Mikotajki Pomorskie uchwalonego uchwatg Nr X/66/2015 Rady Gminy
Mikotajki Pomorskie z dnia 13 pazdziernika 2015 r. (w granicach okreslonych na
rysunku planu - zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty),

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy wies Nowe Minieta
oraz czes¢ wsi Stazki w gminie Mikotajki Pomorskie uchwalonego uchwatg nr
IX/57/2015 Rady Gminy Mikotajki Pomorskie z dnia 31 sierpnia 2015 r. (w granicach
okreslonych na rysunku planu - zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty).

§14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Mikotajki Pomorskie.

10
Projekt wylozony do publicznego wgladu 08.2022



§15. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego i podlega publikacji w Biuletynie Informacji
Publicznej Gminy Mikotajki Pomorskie.

Przewodniczacy Rady Gminy
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ZALACZNIKI
ZALACZNIK Nr 1

do Uchwaty Nr .................
Rady Gminy Mikotajki Pomorskie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebow geodezyjnych Perklice i Krasna taka

RYSUNEK PLANU- w skali 1:1000
(odrebna plansza)
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ZALACZNIKI
ZALACZNIK Nr 2

do Uchwaty Nr .................
Rady Gminy Mikotajki Pomorskie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebow geodezyjnych Perklice i Krasna taka

RYSUNEK PLANU- w skali 1:1000
(odrebna plansza)
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ZALACZNIK Nr 3

do Uchwaty Nr .................
Rady Gminy Mikotajki Pomorskie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebow geodezyjnych Perklice i Krasna taka

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503)

Rada Gminy Mikofajki Pomorskie, po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno-prawng
dotyczgca uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebow geodezyjnych Perklice i Krasna taka

rozstrzygaco nastepuje:
1. Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego ti. wdniach ................coo oraz w
terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. dodnia ........................ do projektu
planu nie zgtoszono uwag/ zgtoszono nastepujgce uwagi.....................

2. Wojt Gminy Mikotajki Pomorskie dnia ................... rozstrzygnat przedmiotowe uwagi

postanawiajgc je uwzgledni¢ i dokonujgc niezbednej korekty ustalen projektu planu.

3. Niniejszym Rada Gminy Mikotajki Pomorskie potwierdza stanowisko Wéjta Gminy
Mikotajki Pomorskie w sprawie ztozonych uwag.

Przewodniczacy Rady Gminy
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ZALACZNIK Nr 4

do Uchwaty Nr .................
Rady Gminy Mikotajki Pomorskie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebow geodezyjnych Perklice i Krasna taka

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559, z p6zn. zm.) oraz na podstawie
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 305 z
pézn. zm.)

Rada Gminy Mikotajki Pomorskie rozstrzyga, co nastepuije:

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebéw
geodezyjnych Perklice i Krasna taka nie wigze sie z koniecznoscig realizacji inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan whasnych gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy
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ZALACZNIK Nr 5

do Uchwaty Nr .................
Rady Gminy Mikotajki Pomorskie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebow geodezyjnych Perklice i Krasna taka

Na podstawie art. 67a, ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 roku, poz. 503)

Dane przestrzenne (zapisane w postaci dokumentu elektronicznego)
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Uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebéw geodezyjnych Perklice i Krasna Laka

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzah przyjetych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebow geodezyjnych Perklice i Krasna
taka.

Wszczecie procedury opracowania planu miejscowego nastgpito na skutek Uchwaty
Nr XXXII1/231/2022 Rady Gminy Mikotajki Pomorskie z dnia 8 lutego 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebow geodezyjnych Perklice i Krasna tgka.

Obszar planu obejmuje dwa obszary o tgcznej powierzchni ok. 2.9 ha. Tereny objete
opracowaniem stanowig czesci obrebow geodezyjnych Perklice i Krasna taka. Obszar
pokazany na zat. 1 do planu obejmuje tereny rolnicze niezabudowane w obrebie Perklice
Z pojedynczg zabudowg zagrodowg w sgsiedztwie. Obszar pokazany na zat. 2 do planu
obejmuje tereny zainwestowane przedsigbiorstwa zwigzanego z obstugg rolnictwa
znajdujacego sie w rejonie miejscowosci Nowe Minieta w obrebie Krasna tgka.

W dotychczas obowigzujgcym planie miejscowym teren potozony w obrebie Perklice
przeznaczony byt na cele zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowe;j.
Ponadto czes¢ terenu zwigzana byta z przebiegiem drogi wewnetrznej. Obszar potozony
w Nowych Minietach przeznaczony byt na cele zwigzane z obstugg rolnictwa, przy czym
ustalenia planu dopuszczaty realizacje funkcji mieszkaniowej jako towarzyszacej
podstawowej funkcji terenu.

Celem opracowania planu miejscowego jest wprowadzenie zakazu zabudowy budynkami
mieszkalnymi lub budynkami o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja
mieszkaniowa w terenach znajdujgcych sie najblizej planowanych miejsc posadowienia
elektrowni wiatrowych (mniej niz 500m). Jednoczes$nie, w zwigzku z przeprowadzonym
wznowieniem granic dziatek ewidencyjnych w Perklicach, w szczegolnosci zwigzanych z
przebiegiem drogi - dz.nr 45 obreb Perklice (wlkasnos¢ gminy, uzytek dr), nastgpita
koniecznos¢ uporzgdkowania stanu prawnego i doprowadzenia do zgodnosci ewidencji
gruntow z liniami rozgraniczajgcymi terendw okreslonymi w dokumencie planistycznym.

Ustalenia planu miejscowego sg zgodne z wymogami Art. 15. ust. 2 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, z tym, ze na obszarze objetym planem nie zachodzg
przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony débr kultury wspoétczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych wyznaczonych
w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terendw goérniczych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

4) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem w
rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

5) liczby miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa;

6) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

Plan miejscowy hie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mikotajki Pomorskie, uchwalonego Uchwatg Nr XXXVI1/248/2014
Rady Gminy Mikofajki Pomorskie z dnia 6 marca 2014 r.

17
Projekt wylozony do publicznego wgladu 08.2022



W obszarze planu obowigzujg dwa plany miejscowe:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw obejmujgcy czesci
obrebow geodezyjnych Krastudy, Krasna tgka, Mikotajki Pomorskie, Perklice i Stazki
w gminie Mikotajki Pomorskie uchwalonego uchwatg Nr X/66/2015 Rady Gminy
Mikotajki Pomorskie z dnia 13 pazdziernika 2015 r. (w granicach ktérego potozony
jest obszar pokazany na zatgczniku nr 1 do uchwaty),

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy wies Nowe Minigta
oraz czes¢ wsi Stazki w gminie Mikotajki Pomorskie uchwalonego uchwatg nr
IX/57/2015 Rady Gminy Mikotajki Pomorskie z dnia 31 sierpnia 2015 r. (w granicach
ktérego potozony jest obszar pokazany na zatgczniku nr 2 do uchwaty).

Uchwalenie przedmiotowego planu miejscowego spowoduje utrate mocy ww. planow
miejscowych w granicach mpzp.

2. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1 Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy, w § 4 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, a dla poszczegdlnych terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone takze poprzez
zasady ksztattowania zabudowy i okreslenie wskaznikéw zagospodarowania terenu ustalone
dla kazdego z wydzielonych terendw, okreslone w §10 do §12 uchwaty.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy w § 4 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, w § 5 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu, zas w § 6 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw.

W obszarze planu, w granicach terenu pokazanego na zat. 2, wystepujg chronione
ustaleniami planu obiekty o wartosciach historycznych, kompozycyjnych i kulturowych,
tj. historyczny zespét przestrzenny ujety w ewidencji zabytkdw, historyczne budynki folwarku
chronione ustaleniami planu, historyczna zielern komponowana.

Obszar obejmujgcy tereny pokazane na zat. 1 jest aktualnie niezabudowany. Parametry
dla nowej zabudowy i zainwestowania ustalono jak w dotychczasowym planie miejscowym.
Dla obszaru obejmujgcego tereny zabudowane, na zat. 2 przyjeto parametry zabudowy oraz
zasady zagospodarowania uwzgledniajgce uwarunkowania konserwatorskie okreslone w
dotychczas obowigzujacym planie miejscowym, z uwzglednieniem obiektow i obszarow
ujetych w ewidencji zabytkow.

2.3.  Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych

Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu, natomiast w §10 - §12 uchwaty okreslono wskazniki i zasady zagospodarowania
terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow, a dla terenow
komunikacyjnych — drogi wewnetrznej takze parametry techniczne, wyposazenie,
dostepnosc.

Plan miejscowy utrzymuje rolnicze przeznaczenie terenéw. W wyniku realizacji ustalen
planu miejscowego, na terenach dotychczas niezabudowanych nastgpi przeksztatcenie
roslinnosci i pokrywy ziemi. Takie przeksztalcenia sg typowe i nieuniknione przy
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lokalizowaniu nowej zabudowy i zainwestowania. Dla czesci terendw na zat. 1 plan
miejscowy utrzymuje przeznaczenie rolnicze bez zabudowy.

Obszar planu znajduje sie poza granicami obszaréw chronionych przyrodniczo
na podstawie przepisbw odrebnych Ustawy o ochronie przyrody. Nie wystepujg
na przedmiotowym obszarze obszary zagrozone powodzig, ani tereny zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych. Obszar planu znajduje sie w strefie ochronnej od elektrowni
wiatrowych, ktére planowane sg do realizacji na podstawie obowigzujgcego planu
miejscowego w otoczeniu.

Plan nie zmienia przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

W zakresie gospodarowania wodami niezbednym elementem zapewniajgcym ochrone
jakosci wod powierzchniowych i podziemnych jest odpowiednia gospodarka wodno —
Sciekowa na terenach, na ktoérych dopuszcza sie zainwestowanie.

Plan miejscowy przewiduje mozliwos¢ realizacji nowych sieci infrastruktury techniczne;,
w tym wodociggowej i kanalizacji sanitarnej i nakazuje wigczenie do sieci wodociggowej oraz
docelowo do zbiorczej kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej plan
dopuszcza odprowadzanie Sciekdw do zbiornikow bezodptywowych lub do przydomowych
oczyszczalni sciekow. Realizacja zapisow planu zapewni ochrone $rodowiska wodnego i
gruntowo - wodnego.

W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustalenia planu przewidujg
odprowadzenie wod opadowych, roztopowych i gruntowych zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych przy zastosowaniu systeméw powierzchniowych w ramach witasnych dziatek.

Plan miejscowy uzyskat zgode na odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko wydang przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska
w Gdansku oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Malborku, zatem nie
jest dla niego sporzgdzana prognoza oddziatywania na srodowisko.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

W obszarze planu miejscowego, na zat. 2, znajdujg sie obiekty zabytkowe, w tym
historyczny zespét przestrzenny ujety w ewidencji zabytkéw — zespo6t dworsko-parkowy
z folwarkiem — Minieta Szlacheckie w Nowych Minietach, historyczny uktad ruralistyczny —
uktad wsi podworskiej, budynki w zespole dworsko-parkowym z folwarkiem ujete w ewidencji
zabytkow (spichlerz, budynek gospodarczy, obora ze stajnig) oraz historyczne budynki
folwarku chronione ustaleniami planu (chlewnia z magazynem, owczarnia) oraz historyczna
zieleh komponowana. Plan miejscowy w §6 zawiera szereg ustaleh i zasad
zagospodarowania stuzgcych ochronie obiektow objetych ochrong konserwatorskg, w tym
okresla jakie elementy obiektow chronionych podlegajg ochronie i w jakim zakresie, a takze
dla budynkow okresla wytyczne w zakresie kolorystyki elewacji i rozwigzan materiatowych.
Dla historycznej zieleni komponowanej plan ustala nakaz zabezpieczenia warunkéw
fitosanitarnych, a w przypadku koniecznosci usuniecia drzew ustala nakaz i zasady
kompensacji przyrodniczej.

Wdrozenie zasad ochrony zapisanych w ustaleniach planu miejscowego spowoduje
ochrone obiektéw dziedzictwa kulturowego, objetych ochrong konserwatorska.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oso6b niepetnosprawnych

Obszar opracowania nie jest potozony w obszarach osuwania sie mas ziemnych, ani na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, nie wystepujg w jego granicach ani
w bezposrednim sgsiedztwie obiekty stwarzajgce zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.
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Ze wzgledu na specyfike obszaréw objetych planem oraz charakter zmian uzyskano
zgode na odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko
wydang przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Malborku.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Uchwalenie planu miejscowego pozwoli na realizacje elektrowni wiatrowych planowanych
w otoczeniu obszardw objetych niniejszym planem, a wynikajgcych z obowigzujgcego juz
planu miejscowego. Realizacja inwestycji w zakresie odnawialnych zrédet energii wpisuje sie
w polityke panstwa oraz Unii Europejskiej dotyczacg zapewnienia alternatywnych Zrodet
energii. Ponadto lokalizacja takiej inwestycji bedzie miata pozytywny wptyw na budzet gminy.
Potencjalne prognozowane korzysci oraz skutki finansowe wynikajgce z opracowania planu
przeanalizowano i przedstawiono w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu.

2.7. Prawo wiasnosci

Przedktadany do uchwalenia plan miejscowy nie ogranicza prawa wiasnosci poprzez
wydzielenie terenéw dla realizacji celow publicznych na gruntach prywatnych. W planie
miejscowym ograniczono mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy o funkcji mieszkaniowej lub
mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa. Ustalenie to jest zgodne z wolg
wtascicieli terendw, ktorzy zaswiadczyli o checi rezygnacji z mozliwosci sytuowania
zabudowy o funkcji mieszkaniowej.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Ustalenia planu nie stojg w sprzecznos$ci z potrzebami obronnoéci i bezpieczenstwa
panstwa.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu
miejscowego podlegat uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za
ochrone granic i bezpieczenstwo Panstwa. Organy te uzgodnity rozwigzania projektowe.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

W obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego. Realizacja
ustalen planu umozliwi posadowienie elektrowni wiatrowych w otoczeniu planu miejscowego,
co jest zgodne z obowigzujgca politykg przestrzenng gminy wyrazong w Studium oraz w
planie miejscowym i wplynie na zwiekszenie bezpieczenstwa energetycznego gminy.
Ustalenia przyjete w planie rownowazg interes publiczny z interesem wtascicieli prywatnych.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci
sieci szerokopasmowych

Plan miejscowy, w § 7 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji
infrastruktury sieci szerokopasmowej.

2.11. Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkéw
komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych

Wéjt Gminy Mikotajki Pomorskie na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczgcej planu
miejscowego zapewnit jawnosc i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegodlnosci dotyczy to
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etapéw zwigzanych z udziatem spoteczenstwa, sktadania wnioskow, uczestniczenia
w dyskus;ji publicznej nad rozwigzaniami w trakcie wylozenia projektu do publicznego wgladu
oraz mozliwosci sktadania uwag.

Dnia 22.02.2022 r. Wéjt gminy Mikotajki Pomorskie ogtosit o przystgpieniu do sporzadzania
planu miejscowego w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy oraz na stronie
internetowej Urzedu Gminy, wyznaczajgc termin skfadania wnioskéw do projektu planu do
dnia 22.03.2022 r. Po zawiadomieniu i obwieszczeniu o przystgpieniu do sporzgdzania planu
ztozono nie ztozono wnioskow indywidualnych w wyznaczonym terminie. Pisma z wnioskami
ztozyty niektére z zawiadomionych organow i instytucji.

Ponadto projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wglagdu w dniach
od............. do............ r., po uprzednim ogftoszeniu o ww. wylozeniu. Ogloszenie
zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszeh Urzedu Gminy oraz na stronie
internetowej Urzedu Gminy. W ogtoszeniu zostat wyznaczony termin wytozenia projektu wraz
Z prognozg, termin dyskusji publicznej dnia......... oraz ustalono termin sktadania uwag — do
dnia......... W terminach wyznaczonych przez Waéjta Gminy Mikotajki Pomorskie, kazdy kto
kwestionowat ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego, mogt wniesé¢ uwagi. Uwagi
mogly by¢ wnoszone w formie papierowej lub elektronicznej, tym za pomocag poczty
elektronicznej.

W wyznaczonym terminie wniesiono........... uwag. Uwagi dotyczyly...........

2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci

Plan miejscowy, w § 7 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw infrastruktury technicznej. Ustalenia te przetozg sie na zapewnienie
odpowiedniej ilosci i jako$ci wody.

Plan miejscowy przewiduje mozliwo$¢ realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej
i nakazuje docelowe wigczenie do sieci kanalizacji sanitarne;j.

2.13. Przeznaczenia terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw
prywatnych

Ustalenia przyjete w planie réwnowazg interes publiczny z interesem wiascicieli
prywatnych. Przy okreslaniu przeznaczenia terendw i w projektowaniu zagospodarowania
terenéw zostaty uwzglednione ustalenia dotychczas obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, a takze wniosek inwestora, ktory zainicjowat prace nad
planem miejscowym. Pod uwage wzieto oswiadczenia wtascicieli terendw o rezygnacji
z mozliwosci lokalizowania zabudowy o funkcji mieszkaniowej lub mieszanej, w skfad ktorej
wchodzi funkcja mieszkaniowa. Uwzgledniono potrzebe ochrony srodowiska przyrodniczego
i krajobrazu oraz elementéw dziedzictwa kulturowego zlokalizowanych w obrebie planu
miejscowego.

Plan miejscowy porzadkuje kwestie zwigzang z przebiegiem drogi - dz. nr 45 obreb
Perklice (wtasno$¢ gminy, uzytek dr), gdzie w zwigzku ze wznowieniem granic ewidencyjnych
nastgpita konieczno$¢ uporzadkowania stanu prawnego i doprowadzenia do zgodnosci
ewidencji gruntow zliniami rozgraniczajgcymi terenow okreslonymi w dokumencie
planistycznym.

2.14. Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku
sytuowania nowej zabudowy

Plan miejscowy, w § 4 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, a takze dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
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podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez zasady
ksztattowania zabudowy i okreslenie wskaznikbw zagospodarowania terenu ustalone dla
kazdego z wydzielonych terendéw, okreslone w §10 do §12 uchwaty.

Plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia gruntéw rolniczych na cele
nierolnicze. Utrzymane sg dotychczasowe parametry dla lokalizacji zabudowy
Z ograniczeniem dotyczgcym lokalizacji funkcji mieszkaniowej w obrebie planu miejscowego,
co jest zgodne z wolg i wnioskami wiascicieli terenéw. Uchwalenie planu miejscowego
umozliwi realizacje planowanych elektrowni wiatrowych w otoczeniu obszaru objetego
niniejszym planem.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Plan miejscowy nie jest sprzeczny z politykg przestrzenng gminy sformutowang w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mikofajki Pomorskie,
uchwalonego Uchwatg Nr XXXV1/248/2014 Rady Gminy Mikotajki Pomorskie z dnia 6 marca
2014 r.

W  opracowanym w pazdzierniku 2108 r. dokumencie Analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Mikotajki Pomorskie przedmiotowy obszar
zostat wskazany jako obszar objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, sporzgdzonym dla potrzeb lokalizacji elektrowni wiatrowych. Rada Gminy
Mikotajki Pomorskie podjeta Uchwate Nr XXXV/229/2018 z dnia 17 pazdziernika 2018 r.
w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mikotajki Pomorskie oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wykazata ze:

e nie bedzie skutkowato koniecznoscig poniesienia przez Gmine kosztéw budowy
infrastruktury technicznej,

e nie bedzie wigzalo sie z konieczno$cig poniesienia kosztéw urzgdzenia drog
gminnych,

e nie bedzie skutkowato koniecznoscig poniesienia kosztéw wykupu gruntu na cele
publiczne,

e nie spowoduje koniecznosci realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust.1 i 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

e nie bedzie skutkowato mozliwoscig pozyskania dochoddw z optaty planistycznej bgdz
z podatku od czynnosci cywilnoprawnych,

e nie bedzie skutkowato mozliwoscig pozyskania dochodéw ze sprzedazy gruntéw
gminnych,

e nie bedzie skutkowato mozliwoscig pozyskania dochodow z optaty adiacenckiej
Z tytutu podziatu nieruchomosci,

e nie bedzie wigzato sie z mozliwoscig pozyskania dochoddw z opfaty adiacenckiej
Z tytutu budowy infrastruktury technicznej i urzgdzenia drég,

¢ nie bedzie skutkowato wzrostem dochoddéw z podatku od nieruchomosci,

¢ nie bedzie wigzato sie z koniecznoscig poniesienia kosztow podziatow geodezyjnych
badz kosztéw wycen nieruchomosci.
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Prognozowane (na czas sporzagdzania prognozy, przy przyjetych w niej zatozeniach)
dochody, jak i wydatki wynoszg 0zt; uchwalenie planu miejscowego jest neutralne dla
budzetu gminy.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu miejscowego zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wojt
gminy Mikofajki Pomorskie w ramach obowigzujgcej procedury planistycznej dokonat
nastepujgcych czynnosci:

ogtosit w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen i na
stronach BIP o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajgc forme, miejsce i
termin sktadania wnioskéw do planu,

powiadomit na piSmie instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania
planu,

rozpatrzyt wnioski do planu zlozone przez osoby fizyczne, organy i instytucje
wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

uzyskat zgode witasciwych organdw na odstgpienie od strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko projektu zmiany planu,

sporzadzit prognoze skutkoéw finansowych uchwalenia planu,

uzyskat opinie o projekcie planu i dokonat jego uzgodnien,

ogtosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie
wytozenia projektu zmiany planu, informujgc osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania uwag
dotyczacych projektu planu,

wytozyt projekt zmiany planu do publicznego wgladu (w dniach od ................. ),
przeprowadzit w dniu ................... dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami,

przyjmowat uwagi do planu w terminie do dnia ................... , W terminie tym uwag
nie wniesiono/ wniesiono nastepujace uwagi...............

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu okreslonej w art. 17 pkt 1-14
przedktada sie Radzie Gminy Mikofajki Pomorskie projekt planu, wraz z ustawowo
okreslonymi zatgcznikami — do uchwalenia.

Wjt Gminy Mikotajki Pomorskie
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