WOJT GMINY
Mikolajki Pomorskie

ul. Dzierzgonska 2
82 - 433 Mikotajki Pomorskie
& 536-339-354
e-mail:wojt@mikolajkipomorskie.pl

RG.111.6730.11.2022 Mikotajki Pomorskie 2022.09.26

OBWIESZCZENIE

Wojt Gminy Mikotajki Pomorskie dziatajac na podstawie art. 49 i art. 61 kpa /j.t. Dz.U. z
2020, poz. 256/, w zwiazku z art. 66a , ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym / t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 503 /

zawiadamia

ze w dniu 26.09.2022 roku wydano

dla todzkich Elektrowni Stonecznych Sp. z o.0. ul. Armii Krajowej 24 B, 98-200 Sieradz,
decyzje RG.111.6730.11.2022 o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie farmy

fotowoltaicznej o mocy do 2 MW wtgcznie wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna,
na terenie dziatki nr 556/6, obreb Mikotajki Pomorskie, gm. Mikotajki Pomorskie.

Z wyzej wymieniong decyzja oraz dokumentacja sprawy mozna si¢ zapozna¢ w Urzedzie
Gminy w Mikotajkach Pomorskich w Referacie Gospodarczym pok. nr 11 w godzinach od
7.00 do 14.00.

Zgodnie z art. 127 §1 1 2 oraz art. 129 §1 1 2 kpa od niniejszej decyzji przystuguje stronom
prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Gdansku za
posrednictwem Wojta Gminy Mikotajki Pomorskie w terminie 14 dni od daty jej doreczenia,
ktore w tym wypadku uwaza si¢ za dokonane po uptywie 14 dni od dnia publicznego
obwieszczenia (art.392 ,§2kpa).

Tres¢ w/w decyzji stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszego Obwieszczenia.

Wojt Gminy Mikotajki Pomorskie
Maria Patkowska - Rybick



Zalacznik nr 1
WOIT GMINY

Mikotajki Pomorskie
ul. Dzierzgonska 2
& 536-339-354

e-mail:wojt@mikolajkipomorskie.p!

RG.I11.6730.11.2022 Mikotajki Pomorskie, dn. 26.09.2022

DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz.
U. z 2021 r. poz. 735 z p6zn. zm.) oraz art. 59 ust. 1-2, art. 60 ust. 1-1a i art. 61 ust. 1-5 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 503), oraz
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. nr 164 poz. 1588 z pézn. zm.),

po rozpatrzeniu wniosku

Pani Lindy Angerman, ul. Armii Krajowej 24 B, 98-200 Sieradz,
dziatajgcej w imieniu i na rzecz t.6dzkie Elektrownie Stoneczne Sp. z o.0. ul. Armii Krajowej 24 B, 98-

200 Sieradz,
z dn. 13.07.2022r. (data wptywu 18.07.2022r.; nr kanc. 3272), uzupetnionego w dn. 16.08.2022r.

WOJT GMINY MIKOLAJKI POMORSKIE
ustala

dla Lédzkie Elektrownie Stoneczne Sp. z 0.0. ul. Armii Krajowej 24 B, 98-200 Sieradz,
nastepujace warunki zabudowy

dla inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 2 MW wtgcznie
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna,
na terenie dziatki nr 556/6, obreb Mikotajki Pomorskie, gm. Mikotajki Pomorskie.

1. Warunki urbanistyczne:

Dla wnioskowanej inwestycji ustala sie nastepujgce warunki:

1) teren dziatki nr 556/6, obreb Mikotajki Pomorskie, gm. Mikotajki Pomorskie, wyznaczony w
zatgczniku graficznym do decyziji linig przerywang koloru czarnego, przeznacza sie pod obiekty
produkcyjne, sktady i magazyny,

2) dopuszcza sie budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe oraz ewentualng
likwidacje istniejgcych, wewnetrznych sieci uzbrojenia terenu i urzgdzen inzynierskich,

3) obowigzuje maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 15,0m od linii
rozgraniczajgcych drog gminnych (dz. nr 555, 559), zgodnie z zatgcznikiem graficznym do
decyzji,



4) ustala sie lokalizacje instalacji elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 2MW wraz z niezbedng
infrastrukturg towarzyszaca,

5) dopuszcza sie realizacje inwestycji etapami, tzn. dopuszcza sie taki sposob realizacji
przedsiewzigcia, ze inwestycja bedzie realizowana etapowo w ramach dostepnej mocy
przytaczeniowej i kazda z powstatych instalacji moze mie¢ odrebny charakter w rozumieniu art. 2
pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii, czyli stanowi¢ moze
wyodrebniony zespodt urzgdzen stuzgcych do wytwarzania energii opisanych przez dane
techniczne i handlowe, w ktérych energia jest wytwarzana z odnawialnych zrédet energii,

6) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ masztow odgromowych i linii elektroenergetycznych od
poziomu terenu do najwyzszego punktu do 22,0m, obowigzuje maksymalna wysokos$é
pozostatych obiektéw budowlanych od poziomu terenu do najwyzszego punktu do 6,0m,

7) na dziatce obowigzuje zakaz lokalizacji reklam,

8) ustala sie budowe niezbednej infrastruktury technicznej i obiektéw towarzyszgcych, w tym
dopuszcza sie budowe modularnych magazynéw energii, elektrolizeréw /generatoréw/ wodoru,
stacji meteorologicznej, konteneréw pomiarowych, transformatoréw, inwerteréw, GPO,
budynkéw technicznych na potrzeby gospodarcze, budynkéw socjalnych, szaf
elektroenergetycznych, sieci elektroenergetycznej (m.in. podziemnych kabli
elektroenergetycznych SN, napowietrznych sieci elektroenergetycznych SN, WN, rozdzielnic
Sredniego napiecia i rozdzielnic wysokiego napiecia), sieci optoteletechnicznej, oswietlenia
terenu itp.

9) dopuszcza sie budowe, wewnetrznych drég, placéw manewrowych, miejsc parkingowych, ciggéw
pieszych itp.

10) dopuszcza sie realizacje ogrodzenia.

2. Warunki wynikajace z przepiséw szczegdlnych:

Przedmiotowa inwestycja winna by¢ projektowana i realizowana zgodnie z:

1) Ustawg z dn. 07.07.1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2021r. poz. 2351 z p6zn. zm.),

2) Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2022r. poz. 1225),

3) Ustawa z dn. 21.03.1985r. o drogach publicznych (t.j. Dz.U. z 2021r. poz. 1376 z p6zn. zm.),

4) Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dn. 02.03.1999r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (t.j. Dz.U.
z 2016r. poz. 124 z pézn. zm.),

5) Ustawa z dn. 03.02.1995r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t.j. Dz.U. z 2021r. poz. 1326 z
poézn. zm.),

6) Ustawg z dn. 16.04.2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2022r. poz. 916),

7) Ustawg z dn. 27.04.2001r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. z 2021r. poz. 1973 z p6zn. zm.),

8) Ustawa z dn. 10.04.1997r. Prawo Energetyczne (t.j. Dz.U. z 2021r. poz. 716 z pézn. zm.),

9) Ustawg z dn. 20.02.2015r. o odnawialnych zrédtach energii (t.j. Dz.U. z 2021r. poz. 610 z pézn.
zm.),

10) Ustawg z dn. 14.12.2012r. o odpadach (t.j. Dz.U. z 2022r. poz. 699 z p6zn. zm.),

11) Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 04.05.2007r. w sprawie szczegoétowych
warunkéw funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz.U. Nr 93, poz. 623 z p6zn. zm.),

12) obowigzujgcymi normami i innymi przepisami techniczno-budowlanymi.

3. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji:

1) energia elektryczna — z i do projektowanego przytagcza na warunkach ustalonych przez
ENERGA-OPERATOR S.A. Oddziat w Olsztynie, ul. Tuwima 6, 10-950 Olsztyn,

2) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo, w obrebie dziatki,

3) usuwanie bytowych odpadow statych — na podstawie przepiséw odrebnych,

4) instalacja paneli fotowoltaicznych bedzie pracowata bezzatogowo, w zwigzku z powyzszym nie
zachodzi potrzeba uzbrajania terenu w sieci wodociggowo - kanalizacyjne,

5) telekomunikacja — dopuszcza sie w oparciu o projektowane przytgcza, na warunkach podanych
przez gestora sieci,

6) dojazd - przedmiotowa inwestycja stanowi instalacje odnawialnego Zrédta energii w rozumieniu
art. 2 pkt 13 i 22 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o0 odnawialnych Zrédtach energii. Zatem zgodnie
z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla przedmiotowe;j
inwestycji nie stosuje sie przepisow art. 61 ust. 1 pkt 2, tj. dla przedmiotowej inwestycji nie jest
wymagany dostep do drogi publicznej,



7) dopuszcza sie budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe i ewentualng
likwidacje istniejgcych sieci uzbrojenia terenu, obiektdw i urzgdzen inzynierskich, w tym
urzadzehn melioracyjnych; dopuszcza sie realizacje innych sieci niskonapieciowych dla
telekomunikaciji, ochrony obiektéw i innych; dopuszcza sie realizacje innych obiektéw i urzgdzen
infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji i
przepisow odrebnych.

. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

Obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy projektowac¢ w
sposéb okreslony w przepisach (m.in. w zakresie ochrony przeciwpozarowej, bezpieczenstwa i
higieny pracy, ochrony srodowiska, prawa wodnego, drég publicznych, przepiséw techniczno-
budowlanych), aby spetni¢ wymagania zawarte w art. 5 ust. 1 Ustawy z dn. 07.07.1994r. Prawo
budowlane (t.j. Dz.U. z 2021r. poz. 2351 z pézn. zm.).

. Wymagania dotyczace ochrony gruntéw rolnych i lesnych:

Inwestycja obejmujgca teren dziatki nr 556/6 w obrebie Mikotajki Pomorskie jest sklasyfikowana jako
grunty rolne kl. RIVb, RV i faki trwate kl. LIV o tgcznej powierzchni 4,5566 ha.

Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. 0 ochronie gruntéw rolnych i leSnych (t.j. Dz. U. z
2021r. poz. 1326 z pdézn. zm.), zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze wymagajg wytgcznie
grunty kl. I-1ll. Dla pozostatych gruntéw rolnych zgoda wtasciwego ministra nie jest wymagana. Dla
takiego przypadku zmiany przeznaczenia gruntdéw dokonuje sie w drodze decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu (art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503)).

. Warunki wynikajace z ochrony przyrody i krajobrazu:

Planowane zamierzenie jest kwalifikowane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco lub
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu Rozporzgdzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac¢ na
Srodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839), w zwigzku z powyzszym inwestycja winna by¢ zgodna z
ustaleniami decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia (decyzja
Wojta Gminy Mikotajki Pomorskie z dn. 19.05.2022r. o sygn. RGIV.6220.18.2020).

7. Wymagane uzgodnienia do projektu budowlanego:

1) gestorzy sieci przebiegajgcych przez teren inwestycji w wypadku kolizji sieci lub w wypadku
wykorzystania, rozbudowy, przetozenia oraz ewentualnej likwidacji istniejgcych, wewnetrznych
sieci uzbrojenia terenu i urzadzen inzynierskich,

2) inne wynikajgce z przepiséw odrebnych.

. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:

Integralng czescig niniejszej decyzji jest mapa z obszarem objetym wnioskiem oznaczonym linig
przerywang koloru czarnego.

UZASADNIENIE:

Zgodnie z art. 107, §4 i §5 kodeksu postepowania administracyjnego odstepuje sie od uzasadnienia

przedmiotowej decyzji.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji

uzgodniono z: ]
1. Starostwem Powiatowym w Sztumie, Wydziat Ochrony Srodowiska i Rolnictwa, ul. Mickiewicza 31,

82-400 Sztum - postanowienie z dn. 08.08.2022r. o sygn. 0S.6123.111.2022.BR - uzgodnienie bez
uwag w zakresie ochrony gruntéw rolnych (art.53 ust.4 pkt 6),

2. Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzgdem Zlewni w Tczewie 83-110 Tczew

ul. 30 Stycznia 50 - postanowienie z dn. 10.08.2022r. o sygn. GD.ZPU.4.522.795.2022.DB -



uzgodnienie bez uwag w zakresie ochrony melioracji wodnych w rozumieniu przepiséw o

gospodarce nieruchomos$ciami na terenie wojewddztwa pomorskiego (art.53 ust.4 pkt 6).

Z uwagi na fakt, iz w odniesieniu do przedmiotowej inwestycji nie zachodzg okolicznosci okreslone
w art.53 ust.4 pkt 1+5a, 7+15 ustawy, odstgpiono od uzgodnienia niniejszej decyzji z organami
wskazanymi w tych przepisach.

Projekt niniejszej decyzji opracowat dr hab. inz. arch. Daniel Zatuski, prof. PG, wpisany na liste
Potnocnej Okregowej Izby Urbanistéw z siedzibg w Gdansku pod nr G-012/2002.

POUCZENIE:

1. W zwigzku z art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503):
1) organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy albo decyzje o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego, stwierdza jej wygasniecie, jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na
budowe lub dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w
wydanej decyzji,
2) przepisu powyzszego nie stosuje sie, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu
na budowe,
3) stwierdzenie wygasniecia decyzji, o ktérych mowa w ust. 1, nastepuje w trybie art. 162 §1,
pkt 1 Kodeksu postepowania administracyjnego.
2. Zgodnie z art. 33 Ustawy z dn. 07.07.1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z p6zn.
zm.) wniosek wraz z wtasciwymi zatgcznikami nalezy ztozy¢ w Starostwie Powiatowym w Sztumie,
ul. Mickiewicza 31, 82-400 Sztum, w terminie waznosci niniejszej decyzji. Zgodnie z art. 34 ust. 1
powyzszej ustawy projekt budowlany powinien spetnia¢ wymagania okreslone w decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
3. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien
osob trzecich.

4. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy.

5. Zgodnie z art. 127 §1 i 2 oraz art. 129 §1 i 2 kpa od niniejszej decyzji przystuguje stronom
prawo wniesienia odwotania do Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego w Gdansku za
posrednictwem Wdjta Gminy Mikotajki Pomorskie w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.
Zgodnie z art. 127a § 1 i 2 kpa kazda ze stron postepowania moze w trakcie biegu terminu do
wniesienia odwotania zrzec si¢ tego prawa. Z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze
stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Zgodnie z art. 130 §1 kpa
przed uptywem terminu do wniesienia odwotania decyzja nie ulega wykonaniu.

6. Powyzsza decyzja podlega oplacie skarbowe;.



Zatgczniki:
1. zatacznik graficzny 1+4,
2. wyniki analizy 1+4.

Otrzymuija:

1. Whnioskodawca: L.6dzkie Elektrownie Stoneczne Sp. z o0.0., ul. Armii Krajowej 24 B, 98-200 Sieradz,
2. Wiasciciel nieruchomosci
Strony postepowania wg rozdzielnika




